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Õàðàêòåðèçóþ÷è ïðàâî âëàñíîñò³, ñë³ä 
âèõîäèòè ç òîãî, ùî âîíî º ñêëàäíèì ³ áà-
ãàòîàñïåêòíèì ÿâèùåì. Ïðè öüîìó îñîáà 
ìàº çä³éñíþâàòè ñóá’ºêòèâíå ïðàâî âëàñ-
íîñò³ â ïåâíèõ ÷³òêî âñòàíîâëåíèõ ìåæàõ. 
Îñê³ëüêè â ìåæàõ îäíîãî ðîçóì³ííÿ ïðàâî-
âîãî ÿâèùà ìîæóòü òàêîæ ³ñíóâàòè ð³çí³ 
ï³äõîäè äî íàïîâíåííÿ äåô³í³ö³¿ ìåæ ïðàâà 
âëàñíîñò³ òà îáìåæåíü ïðàâà âëàñíîñò³, â 
òîìó ÷èñë³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, êîíêðåò-
íèì çì³ñòîì, òî ïèòàííÿ ìåæ òà îáìåæåíü 
ïðàâà âëàñíîñò³ çàëèøàºòüñÿ äèñêóñ³éíèì ³ 
íå âèð³øåíèì.

Ïèòàííÿ ìåæ òà îáìåæåíü ïðàâà âëàñ-
íîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó º îá’ºêòîì óâàãè 
ñó÷àñíèõ íàóêîâö³â òà þðèñò³â-ïðàêòèê³â, 
çîêðåìà Í.Â. Áåçñìåðòíî¿, Ä.Ñ. Áóãðîâà, 
Ä.Â. Áóñóéîêà, Ò.À. Ìå÷åò³íî¿, ².Â. Ì³ðî-
íåíêà, Î.Î. Ìèõàéëåíêî, Â.Â. Íîñ³êà,  
Î.Â. Ðîçãîí òà ³íøèõ.

Âèçíà÷åííÿ ñóòíîñò³ áóäü-ÿêî¿ ïðàâîâî¿ 
êàòåãîð³¿ â³äáóâàºòüñÿ ÷åðåç ç’ÿñóâàííÿ ¿¿ 
òëóìà÷åííÿ, âèÿâëåííÿ êîíñòèòóòèâíèõ îç-
íàê, âñòàíîâëåííÿ ïðàâîâî¿ ïðèðîäè. Ìå-
òîþ äàíîãî äîñë³äæåííÿ º âèÿâëåííÿ îñî-
áëèâîñòåé òëóìà÷åííÿ ïîíÿòü «ìåæ³ ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó» òà «îáìå-
æåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿí-
êó». Äëÿ ¿¿ äîñÿãíåííÿ ïîòð³áíî âèð³øèòè 
íèçêó ïèòàíü: äîñë³äèòè ³ñíóþ÷³ äåô³í³ö³¿ 
ìåæ òà îáìåæåíü ïðàâà âëàñíîñò³ íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó, âèçíà÷èòè ïðàâîâó ïðèðî-
äó öèõ êàòåãîð³é, âñòàíîâèòè ¿õ ñõîæ³ òà 
â³äì³íí³ ðèñè.

Äîçâ³ëüíà ñïðÿìîâàí³ñòü öèâ³ëüíî-ïðà-
âîâîãî ðåãóëþâàííÿ çóìîâëþº íåîáõ³äí³ñòü 
ç’ÿñóâàííÿ çì³ñòó òàêèõ êàòåãîð³é, ÿê «ìåæ³ 
ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó» òà 
«îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó 
ä³ëÿíêó». Îäíèì ç îñíîâíèõ ôàêòîð³â, ùî 
âïëèâàþòü íà ôîðìóâàííÿ òåîðåòè÷íî¿ ìî-
äåë³ ïðàâîì³ðíîãî çä³éñíåííÿ ñóá’ºêòèâíèõ 
öèâ³ëüíèõ ïðàâ, º ìåæ³ çä³éñíåííÿ öèâ³ëüíèõ 
ïðàâ. Ìåæ³ ôîðìóþòü êîíêðåòíó ìîäåëü ïî-
âåä³íêè óïîâíîâàæåíî¿ ñóá’ºêòà, à îòæå, çà-
ïîá³ãàþòü ïîðóøåííþ ïðàâ, äåìîíñòðóþ÷è, 
ÿê íå ñë³ä ä³ÿòè ï³ä ÷àñ çä³éñíåííÿ ïðàâ [1].

Ï³ä ÷àñ çä³éñíåííÿ ñâî¿õ ïðàâ âëàñíèê 
çà áàæàííÿì ìîæå â³äìîâèòèñÿ â³ä ðåàë³-

çàö³¿ ïðàâîìî÷íîñòåé ÷è, íàâïàêè, íàïîëÿ-
ãàòè íà íèõ, ÿêùî âîíè â³äïîâ³äàþòü éîãî 
³íòåðåñó. Îòæå, çä³éñíåííÿ ñóá’ºêòèâíîãî 
ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íåîáõ³äíî ðîç-
ãëÿäàòè â ºäíîñò³ ç ³íòåðåñàìè âëàñíèêà  
[2, ñ. 5]. Ñâîáîäà âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè â³ëüíî âèêîðèñòîâóâàòè ¿¿ ïîøèðþºòüñÿ 
äî ò³º¿ ì³ðè, äîêè â íüîãî áóäóòü çáåð³ãà-
òèñÿ ïîâ’ÿçàí³ ç éîãî ïðàâîì îõîðîíþâàí³ 
çàêîíîì ³íòåðåñè. Âèçíàííÿ çà âëàñíèêîì 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè îõîðîíþâàíîãî çàêîíîì 
³íòåðåñó, ïîâ’ÿçàíîãî ç íàÿâí³ñòþ ñóá’ºê-
òèâíîãî ïðàâà âëàñíîñò³, ðîçøèðþº êîëî 
â³äíîñèí, â ÿêèõ â³í ìîæå áðàòè ó÷àñòü ï³ä 
÷àñ çä³éñíåííÿ ñâîãî ïðàâà, êîðèñòóþ÷èñü 
ïðàâîâèì çàõèñòîì.

Ìåæ³ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ º á³ëüø 
øèðîêèìè, ïîð³âíÿíî ç îáìåæåííÿìè, 
îñê³ëüêè çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ çâî-
äèòüñÿ, íàïðèêëàä, äî òîãî, ùî âëàñíèê ìàº 
ïðàâî â÷èíÿòè ùîäî ñâîãî ìàéíà áóäü-ÿê³ 
ä³¿, ÿê³ íå ñóïåðå÷àòü çàêîíó; ï³ä ÷àñ çä³é-
ñíåííÿ ñâî¿õ ïðàâ òà âèêîíàííÿ îáîâ’ÿçê³â 
âëàñíèê çîáîâ’ÿçàíèé äîäåðæóâàòèñÿ ìî-
ðàëüíèõ çàñàä ñóñï³ëüñòâà; âëàñíèê íå ìîæå 
âèêîðèñòîâóâàòè ïðàâî âëàñíîñò³ íà øêîäó 
ïðàâàì, ñâîáîäàì ³ ã³äíîñò³ ãðîìàäÿí, ³íòå-
ðåñàì ñóñï³ëüñòâà, ïîã³ðøóâàòè åêîëîã³÷íó 
ñèòóàö³þ òà ïðèðîäí³ ÿêîñò³ çåìë³ (ñò. 319 
ÖÊ Óêðà¿íè). Íåäîäåðæàííÿ âèìîã ùîäî 
ìåæ çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ïðèçâî-
äèòü äî ïîÿâè òàêèõ íåãàòèâíèõ ïðàâîâèõ 
ÿâèù, ÿê çëîâæèâàííÿ ïðàâîì ³ ïðàâîïîðó-
øåííÿ [3, ñ. 150].

Ì.Î. Ñòåôàí÷óê âèçíà÷àº çëîâæèâàí-
íÿ ïðàâîì ÿê âðåãóëüîâàíó íîðìàìè ïðàâà 
ïîâåä³íêó óïðàâîìî÷åíî¿ îñîáè ùîäî çä³éñ-
íåííÿ ñâîãî ñóá’ºêòèâíîãî öèâ³ëüíîãî ïðà-
âà, ÿêîþ áóëî çàâäàíî øêîäè ³íøèì îñîáàì 
³ ïðè öüîìó íàëåæíèì ÷èíîì íå çàäîâîëåíî 
âëàñí³ ïîòðåáè [4, ñ. 106]. Ò.Â. Äåðþã³íà 
ïðîïîíóº øèðîêèé ï³äõ³ä äî ðîçóì³ííÿ ìåæ 
çä³éñíåííÿ öèâ³ëüíèõ ïðàâ, â ðåçóëüòàò³ 
ÿêîãî «ìåæ³» íå çâîäÿòüñÿ äî çëîâæèâàí-
íÿ ïðàâîì àáî äî çëîâæèâàíü ³ íåäîáðî-
ñîâ³ñíîãî çä³éñíåííÿ, à º ñèñòåìîþ ïåâíèõ 
çàáîðîí, îá’ºäíàíèõ çàëåæíî â³ä ï³äñòàâè 
âèíèêíåííÿ ³ ïðàâîâèõ íàñë³äê³â [1]. Ó êîí-
òåêñò³ ìåæ òà îáìåæåíü ïðàâà âëàñíîñò³ 
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ìîæíà ñòâåðäæóâàòè, ùî âèíèêàº òàêèé 
ëàíöþã: «ìåæ³ ïðàâà âëàñíîñò³» – «çëîâæè-
âàííÿ ïðàâîì» ÿê íàñë³äîê ¿õ íåäîäåðæàí-
íÿ – «îáìåæåííÿ âëàñíèêà» ÿê íàñë³äîê 
çëîâæèâàííÿ íèì ñâî¿ì ïðàâîì [5, ñ. 48].

Ï³ä çëîâæèâàííÿì ïðàâîì ïðèâàòíî¿ 
âëàñíîñò³ íà çåìëþ ÿê ïåðåâèùåííÿì ìåæ 
éîãî çä³éñíåííÿ ñë³ä ðîçóì³òè òàêå âèêî-
ðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, çà ÿêîãî çà-
ïîä³þºòüñÿ øêîäà ³íøèì îñîáàì ³ ïðè öüî-
ìó ÷³òêî íå âèðàæåíî ïåðåâàãó ³íòåðåñ³â 
âëàñíèêà òà íå âèïðàâäàíî íåîáõ³äí³ñòü 
éîãî ä³é. Çëîâæèâàííÿ ïðàâîì âëàñíîñò³ 
íà çåìëþ ó ôîðì³ óìèñíîãî ñïðè÷èíåííÿ 
øêîäè ³íø³é îñîá³ (øèêàíà) ìàº ì³ñöå íå 
ëèøå çà íàÿâíîñò³ ìåòè ñïðè÷èíåííÿ øêî-
äè ³íøèì îñîáàì, à é çà óìîâè çàäîâîëåí-
íÿ ïåâíèõ ³íòåðåñ³â âëàñíèêà, ÿêùî âîíè º 
ìåíø çíà÷íèìè, í³æ ïðàâà é îõîðîíþâàí³ 
çàêîíîì ³íòåðåñè ³íøèõ îñ³á, ÿê³ ïîðóøåí³ 
ïðè öüîìó. Çëîâæèâàííÿ ïðàâîì â ³íøèõ 
ôîðìàõ ìàº ì³ñöå çà óìîâè ïîðóøåííÿ ïðàâ 
òà îõîðîíþâàíèõ çàêîíîì ³íòåðåñ³â ³íøèõ 
îñ³á óìèñíèìè ÷è íåîáåðåæíèìè ä³ÿìè, ùî 
ñóïåðå÷àòü ïðèíöèïàì ðîçóìíîñò³, ñïðàâåä-
ëèâîñò³ òà äîáðîñîâ³ñíîñò³ [6].

Îòæå, ìåæ³ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëü-
íó ä³ëÿíêó – öå ïðàâîâ³ ìåæ³, ÿê³ íîðìàòèâ-
íî âñòàíîâèâ çàêîíîäàâåöü, ùî âèçíà÷àþòü 
îáñÿã ñâîáîäè âëàñíèêà ùîäî âèêîðèñòàííÿ 
íàäàíèõ éîìó ñóá’ºêòèâíèì ïðàâîì ìîæëè-
âîñòåé, ³ñíóâàííÿ ÿêèõ îáóìîâëåíå îáîâ’ÿç-
êîì âëàñíèêà ùîäî ö³ëüîâîãî âèêîðèñòàííÿ 
é îõîðîíè çåìåëü, à òàêîæ íåïîðóøåííÿ 
ïðàâ òà îõîðîíþâàíèõ çàêîíîì ³íòåðåñ³â 
³íøèõ îñ³á.

Ìåæ³ ïðàâà º á³ëüø çàãàëüíèì ïîíÿò-
òÿì ïîð³âíÿíî ç îáìåæåííÿìè ïðàâà, ³ ñàìå 
âñåðåäèí³ íèõ ìîæóòü âñòàíîâëþâàòèñÿ ð³ç-
íîãî ðîäó îáìåæåííÿ [7]. Îòæå, äëÿ âèçíà-
÷åííÿ ìåæ çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà 
çåìåëüíó ä³ëÿíêó ìàþòü çíà÷åííÿ îáìå-
æåííÿ öèõ ïðàâ [8].

Âñòàíîâèìî ïðàâîâó ïðèðîäó êàòåãîð³¿ 
«îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó 
ä³ëÿíêó». Ïîð³âíþþ÷è ìåæ³ é îáìåæåííÿ 
ïðàâà âëàñíîñò³, ñë³ä çàçíà÷èòè íàñòóïíå:

1. ² îáìåæåííÿ, ³ ìåæ³ çä³éñíåííÿ ñïðÿ-
ìîâàí³ íà âñòàíîâëåííÿ ìåæ ïðàâà, ïðîòå 
îáìåæåííÿ ìàþòü îá’ºêòîì âïëèâó âèíèê-
íåííÿ, ðåàë³çàö³þ òà ïðèïèíåííÿ ïðàâà, à 
ìåæ³ çä³éñíåííÿ âïëèâàþòü íà ìåõàí³çì 
âèêîðèñòàííÿ ïðàâà [1]. Òîìó äîö³ëüíî 
íàâåñòè òî÷êó çîðó ².Â. Ìèðîíåíêà, ÿêèé 
ðîçãëÿäàº ìåæ³ çä³éñíåííÿ ïðàâà ïðèâàò-
íî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ÷åðåç îáìåæåííÿ. 
Òàê, ï³ä îáìåæåííÿìè ïðàâà ïðèâàòíî¿ 
âëàñíîñò³ íà çåìëþ ñë³ä ðîçóì³òè êîíêðåò-
í³ îáñòàâèíè, ùî â ñóêóïíîñò³ âèçíà÷àþòü 
ìåæ³ çä³éñíåííÿ ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ 
íà çåìëþ [6].

Îáìåæåííÿ ñóá’ºêòèâíîãî ïðàâà ïðè-
âàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ º äîñòàòíüî ÷è-
ñåëüíèìè é ð³çíîìàí³òíèìè çà ñâîºþ ïðà-
âîâîþ ïðèðîäîþ, ïîâíèé ¿õ ïåðåë³ê íàâåñòè 
íåìîæëèâî. Ó ñò. 110Çåìåëüíîãî êîäåêñó 
Óêðà¿íè (äàë³ – ÇÊ Óêðà¿íè) éäå ìîâà ëèøå 
ïðî îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³, ôàêòè÷íî 
¿¿ ïîëîæåííÿ º ïîâí³ñòþ ñïðàâåäëèâèìè ³ 
ùîäî ïðàâà êîðèñòóâàííÿ (îðåíäè, åìô³-
òåâçèñó òîùî), îñê³ëüêè ³íø³ íîðìè äàíî¿ 
ãëàâè, ÿê³ ðîçêðèâàþòü çì³ñò ñò. 110 ÇÊ 
Óêðà¿íè, ñòîñóþòüñÿ ÿê ïðàâà âëàñíîñò³, 
òàê ³ ïðàâà êîðèñòóâàííÿ. Çáåðåæåííÿ ÷è 
ïðèïèíåííÿ îáìåæåííÿ àáî îáòÿæåííÿ â 
ðàç³ çì³íè âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïî-
ñòàº ç éîãî ïðèðîäè òà ñïåö³àëüíèõ ïðàâèë 
ïðî íüîãî [9]. Çàóâàæèìî, ùî ó ñò. 111 ÇÊ 
Óêðà¿íè ì³ñòèòüñÿ ëèøå ïðèì³ðíèé ïåðåë³ê 
îáìåæåíü ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè.

2. Ìåæ³ âñòàíîâëþþòü øèðîêèé ñïåêòð 
ìîæëèâîñòåé äëÿ âëàñíèêà ä³ÿòè íà âëàñ-
íèé ðîçñóä, ïðîòå ç äîäåðæàííÿì âèìîã 
çàêîíó (çîêðåìà, âèêëàäåíèõ ó ñò. 319 ÖÊ 
Óêðà¿íè), à îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ – 
ìàêñèìàëüíî êîíêðåòí³, âèçíà÷åí³ ïðèïèñè 
âëàñíèêó çä³éñíèòè ïåâí³ ä³¿ àáî óòðèìóâà-
òèñÿ â³ä âèçíà÷åíèõ ä³é (îäåðæàòè çãîäó 
àáî äîçâ³ë íà íèõ â³ä çàçíà÷åíèõ îñ³á àáî 
îðãàí³â, çàáîðîíà â³ä÷óæåííÿ ðå÷³ òîùî) 
[5, ñ. 36]. Òàê, Ä.Â. Áóñóéîê ââàæàº, ùî 
îáìåæåííÿ ïðàâ íà çåìëþ â îá’ºêòèâíî-
ìó ðîçóì³íí³ º ñóêóïí³ñòþ çàáîðîíÿþ÷èõ 
íîðì, à â ñóá’ºêòèâíîìó ðîçóì³íí³ ÿâëÿþòü 
ñîáîþ îáîâ’ÿçêè ñóá’ºêò³â ïðàâ íà çåìëþ 
ùîäî óòðèìàííÿ â³ä ïåâíèõ ä³é [10, ñ. 29]. 
Â.². Ñåì÷èê ÿê îáìåæåííÿ ïðàâ íà çåìëþ 
ðîçãëÿäàº âñòàíîâëåí³ â³äïîâ³äíî äî ÷èííî-
ãî çàêîíîäàâñòâà çàáîðîíè àáî ïîêëàäåí-
íÿ íà ñóá’ºêò³â òàêîãî ïðàâà äîäàòêîâèõ 
îáîâ’ÿçê³â ùîäî â÷èíåííÿ ä³é, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç 
íàáóòòÿì, âèêîðèñòàííÿì òà â³ä÷óæåííÿì 
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê [11, ñ. 130]. Îòæå, òàê³ 
îáìåæåííÿ ñòîñóþòüñÿ áóäü-ÿêèõ ñóá’ºêò³â 
ïðàâà, ùî ìàþòü çåìëþ ó âëàñíîñò³.

3. Îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ çàâæäè 
âñòàíîâëþºòüñÿ äëÿ çàõèñòó ïðàâ ³ çàêîí-
íèõ ³íòåðåñ³â êîíêðåòíèõ îñ³á, âèíèêàþòü 
³ç ïåâíèõ ï³äñòàâ ³ âò³ëþþòüñÿ ó â³äïîâ³äí³ 
ïðàâîâ³äíîñèíè. Îòæå, ìîæíà ñêàçàòè, ùî 
ôóíêö³ÿ îáìåæåííÿ ïðàâ íà çåìëþ – öå 
çàäîâîëåííÿ ïîòðåá ñóñï³ëüñòâà â óïîðÿä-
êóâàíí³ çåìåëüíèõ â³äíîñèí, ñïðÿìóâàíí³ ¿õ 
ðîçâèòêó äëÿ çàäîâîëåííÿ ÿê çåìåëüíèõ ³í-
òåðåñ³â ñóñï³ëüñòâà â ö³ëîìó, òàê é îêðåìèõ 
éîãî ÷ëåí³â ³ ñòâîðåíèõ íèìè îðãàí³çàö³é, 
à ñàìå: â ³íòåðåñàõ ñóñ³ä³â, ó ìåæàõ çîí ç 
îñîáëèâèìè óìîâàìè çåìëåêîðèñòóâàííÿ, 
ï³ä ÷àñ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â, 
îáìåæåííÿ íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåì-
ëþ òà ðîçïîðÿäæåííÿ íåþ [12]. Ìåæ³ ïðà-
âà âëàñíîñò³ âñòàíîâëþþòüñÿ â ³íòåðåñàõ  
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óñüîãî ñóñï³ëüñòâà. Òàê, âëàñíèê ìàº ïðàâî 
â÷èíÿòè ùîäî ñâîãî ìàéíà áóäü-ÿê³ ä³¿, ÿê³ íå 
ñóïåðå÷àòü çàêîíó, çîáîâ’ÿçàíèé äîäåðæóâà-
òèñÿ ìîðàëüíèõ çàñàä ñóñï³ëüñòâà, íå ìîæå 
âèêîðèñòîâóâàòè ïðàâî âëàñíîñò³ íà øêîäó 
ïðàâàì, ñâîáîäàì òà ã³äíîñò³ ãðîìàäÿí, ³íòå-
ðåñàì ñóñï³ëüñòâà. Ìåæ³ ïðàâà âëàñíîñò³ íà 
çåìëþ, îêð³ì çàãàëüíèõ ìåæ çä³éñíåííÿ ïðà-
âà âëàñíîñò³, ñïðÿìîâàí³ ùå é íà îá’ºêò –  
çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Çà ñò. 319 ÖÊ Óêðà¿íè 
âëàñíèê íå ìîæå ïîã³ðøóâàòè åêîëîã³÷íó 
ñèòóàö³þ òà ïðèðîäí³ ÿêîñò³ çåìë³.

Ïðè öüîìó ñïîñòåð³ãàºìî íàÿâí³ñòü ð³ç-
íèõ ï³äõîä³â äî ïèòàííÿ îáìåæåííÿ ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ùî ïåâíîþ 
ì³ðîþ ìîæíà ïîÿñíèòè íàñòóïíèì ÷èíîì. Ç 
îäíîãî áîêó, ÿêùî îäí³ àâòîðè ðîçãëÿäàþòü 
îáìåæåííÿ ùîäî çä³éñíåííÿ ïðàâà ÿê êîí-
êðåòí³ îáñòàâèíè, ïðèïèñè âëàñíèêó çä³éñ-
íèòè ïåâí³ ä³¿ àáî óòðèìóâàòèñÿ â³ä ïåâíèõ 
ä³é [5, ñ. 6], òî ³íø³ – ÿê ïåâíèé ïðîöåñ 
(ïðàâîâèé ìåõàí³çì, çîâí³øí³é âïëèâ) ùîäî 
çâóæåííÿ ñâîáîäè âëàñíèêà [13, ñ. 3–4]. 
Â îñòàííüîìó âèïàäêó ìîâà éäå ñêîð³øå 
ïðî ïðàâîâ³ îáìåæåííÿ, ÿê³ â çàãàëüí³é òå-
îð³¿ ïðàâà ðîçãëÿäàþòüñÿ ÿê «ñòðèìóþ÷èé 
ôàêòîð» ùîäî ïîâåä³íêè îñîáè, ÿê âñòà-
íîâëåííÿ ó ïðàâ³ ïåâíèõ ìåæ, â ÿêèõ ïî-
âèííà ä³ÿòè îñîáà [14, ñ. 135]. Íà äóìêó 
Î.Â. Ìàëüêî, ïðàâîâ³ îáìåæåííÿ º ïðàâî-
âèì ñòðèìóâàííÿì ïðîòèçàêîííèõ ä³é, ùî 
ñòâîðþº óìîâè äëÿ çàäîâîëåííÿ ³íòåðåñ³â 
êîíòðñóá’ºêòà òà ñóñï³ëüíèõ ³íòåðåñ³â ùîäî 
îõîðîíè é çàõèñòó [14, ñ. 639]. ².Ì. Ïàíêå-
âè÷ íàãîëîøóº íà íåîáõ³äíîñò³ ðîçð³çíÿòè 
ìåæ³ (îáìåæåííÿ) ïðàâ òà îáìåæóâàííÿ 
çä³éñíåííÿ öèõ ïðàâ ÿê ä³ÿëüí³ñòü êîìïå-
òåíòíèõ äåðæàâíèõ îðãàí³â ç³ âñòàíîâëåííÿ 
ìåæ (îáìåæåíü) ùîäî çä³éñíåííÿ ïðàâ ëþ-
äèíè [15, ñ. 12].

Äî îçíàê êàòåãîð³¿ îáìåæåííÿ ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó â³äíîñÿòüñÿ 
íàñòóïí³:

1) âîíè º åëåìåíòîì ìåõàí³çìó ïðàâîâî-
ãî ðåãóëþâàííÿ;

2) ìàþòü ñïåö³àëüíèé ðåæèì âèêîðèñòàí-
íÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (àáî ¿¿ ÷àñòèí);

3) îáìåæåííÿ âñòàíîâëþþòüñÿ íåçà-
ëåæíî â³ä ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè òà òèòóëó, íà ÿêîìó âîíà íàëåæèòü 
âîëîä³ëüöþ;

4) ñïðÿìîâàí³ íà îõîðîíó ïðàâ òà ³íòå-
ðåñ³â âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³íøèõ 
îñ³á òà ñóñï³ëüñòâà â ö³ëîìó;

5) îáìåæåííÿ ÿê òàê³ âïëèâàþòü íà çâó-
æåííÿ ìîæëèâîñòåé çä³éñíåííÿ ïðàâà âëàñ-
íîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó.

Ï³ä ÷àñ ç’ÿñóâàííÿ ïðàâîâî¿ ïðèðîäè îá-
ìåæåíü ñë³ä ùå ðàç çàóâàæèòè, ùî çåìåëü-
íà ä³ëÿíêà – öå âàæëèâèé îá’ºêò öèâ³ëü-
íîãî ïðàâà, ÿêèé çà÷³ïàº ïðèâàòíîïðàâîâ³ 

³ ïóáë³÷íî-ïðàâîâ³ àñïåêòè ðåãóëþâàííÿ 
ïðàâîâ³äíîñèí. Îòæå, ôîðìóâàííÿ çàêîíî-
äàâñòâà, ÿêå ãàðàíòóº ï³äòðèìêó áàëàíñó 
ïðàâ, ùî çàáåçïå÷óþòü çàõèñò ïóáë³÷íèõ 
³ ïðèâàòíèõ ³íòåðåñ³â, âèìàãàº ÷³òêîãî âè-
ä³ëåííÿ â çàêîíîäàâñòâ³ ïîíÿòòÿ ïóáë³÷íîãî 
³íòåðåñó òà ïðèíöèï³â éîãî ðåàë³çàö³¿. Öå 
íåîáõ³äíî ó çâ’ÿçêó ç òèì, ùî â çàêîíîäàâ-
ñòâ³, íàïðèêëàä, ï³ä âèëó÷åííÿ çåìåëüíèõ 
ä³ëÿíîê, âñòàíîâëþºòüñÿ ïðèíöèï çàõèñòó 
ëèøå äåðæàâíèõ ïîòðåá, ùî íå îõîïëþº ³í-
òåðåñè âñ³õ ñòîð³í, ÿê³ áåðóòü ó÷àñòü ó öèõ 
ïðàâîâ³äíîñèíàõ [16].

Îòæå, îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà 
çåìåëüíó ä³ëÿíêó – öå îáñòàâèíè, ùî çâó-
æóþòü ñâîáîäó ä³é ñóá’ºêò³â ùîäî çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè, ñïðÿìîâàí³ íà â÷èíåííÿ çåì-
ëåâëàñíèêîì ïåâíèõ ä³é àáî æ óòðèìàííÿ 
â³ä íèõ òà ïðèïóñòèì³ ò³ºþ ì³ðîþ, â ÿê³é öå 
íåîáõ³äíî äëÿ çàõèñòó ïðàâ ³ çàêîííèõ ³íòå-
ðåñ³â ³íøèõ îñ³á ³ äåðæàâè, ùî âñòàíîâëåí³ 
â³äïîâ³äíî äî ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà øëÿ-
õîì íàêëàäåííÿ çàáîðîí, îáìåæóþ÷èõ çä³é-
ñíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿí-
êó, òà äîäàòêîâèõ îáîâ’ÿçê³â ùîäî â÷èíåííÿ 
ä³é, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç íàáóòòÿì, âèêîðèñòàííÿì 
òà â³ä÷óæåííÿì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

Ï³äñóìîâóþ÷è, âêàæåìî, ùî âðàõîâóþ-
÷è çàêîíîäàâ÷ó ³ ïðàâîçàñòîñîâíó ïðàêòè-
êó, ïðåäñòàâëÿºòüñÿ, ùî çì³øóâàííÿ ïî-
íÿòü ìåæ òà îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ 
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó â íàóêîâ³é äîêòðèí³ é 
ó çàêîíîäàâñòâ³ Óêðà¿íè ìàº áóòè óñóíåíå 
ââåäåííÿì á³ëüø çì³ñòîâíîãî òëóìà÷åííÿ 
ïîíÿòü «ìåæ³ ïðàâà âëàñíîñò³» òà «îáìå-
æåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³» íà çåìåëüíó ä³ëÿí-
êó, à âèä³ëåííÿ ñàìîñò³éíèõ ïðàâîâèõ êàòå-
ãîð³é ìåæ òà îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà 
çåìåëüíó ä³ëÿíêó äîçâîëèòü çðîáèòè á³ëüø 
åôåêòèâíèì ìåõàí³çì ïðàâîâîãî ðåãóëþ-
âàííÿ.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïðàâî âëàñíîñò³, çå-
ìåëüíà ä³ëÿíêà, ìåæ³ ïðàâà âëàñíîñò³, îá-
ìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³.

Ñòàòòþ ïðèñâÿ÷åíî àíàë³çó êàòå-
ãîð³é ìåæ³ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó 
ä³ëÿíêó òà îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ 
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Ó ñòàòò³ íàäàºòü-
ñÿ ïîíÿòòÿ öèõ êàòåãîð³é, ðîçêðèòî ¿õ 
êîíñòèòóòèâí³ îçíàêè, çðîáëåíî âèñíî-
âîê ïðî ñàìîñò³éí³ñòü ðîçãëÿäóâàíèõ 
êàòåãîð³é.

Ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà àíàëèçó êàòå-
ãîðèé ãðàíèö è îãðàíè÷åíèé ïðàâà ñîá-
ñòâåííîñòè íà çåìåëüíûé ó÷àñòîê.  
Â ñòàòüå äàåòñÿ ïîíÿòèå ýòèõ êàòåãî-
ðèé, ðàñêðûòû èõ êîíñòèòóòèâíûå ïðè-
çíàêè, ñäåëàí âûâîä î ñàìîñòîÿòåëüíî-
ñòè ýòèõ êàòåãîðèé.
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This article is devoted to the analysis of 
the categories of borders and restrictions 
on the right to the plot of land. The article 
presents the concept of these categories, 
discloses their constitutive features. It was 
drawn a conclusion about independent 
nature of these categories.

Ë³òåðàòóðà
1. Äåðþãèíà Ò.Â. Òåîðåòè÷åñêèå ïðî-

áëåìû â ñôåðå îñóùåñòâëåíèÿ ñóáúåêòèâ-
íûõ ãðàæäàíñêèõ ïðàâ : àâòîðåô. äèñ. … 
äîêò. þðèä. íàóê : 12.00.03 – ãðàæäàí-
ñêîå ïðàâî; ïðåäïðèíèìàòåëüñêîå ïðàâî; 
ñåìåéíîå ïðàâî; ìåæäóíàðîäíîå ÷àñò-
íîå ïðàâî / Ò.Â. Äåðþãèíà ; íàó÷. ðóê.  
Ì.Â. Òåëþêèíà ; Âîëãîãðàäñêèé èíñòè-
òóò ýêîíîìèêè, ñîöèîëîãèè è ïðàâà. – 
Âîëãîãðàä, 2010. – 38 ñ. // [Ýëåêòðîí-
íûé ðåñóðñ]. – Ðåæèì äîñòóïà : http://
www.dissercat.com/content/teoreticheskie-
p rob l emy-v - s f e re -osushches tv l en iya -
subektivnykh-grazhdanskikh-prav.

2. Áåçñìåðòíà Í.Â. Çä³éñíåííÿ ãðîìàäÿ-
íàìè ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ â Óêðà¿í³ :  
àâòîðåô. äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê : 
12.00.03 / Í.Â. Áåçñìåðòíà ; Êè¿â. íàö. 
óí-ò ³ì. Ò. Øåâ÷åíêà. – Ê., 2001. – 19 ñ.

3. Íîñ³ê Â.Â. Ìåæ³ çä³éñíåííÿ ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà çåìëþ: òåîð³ÿ ³ ïðàêòèêà // 
Ó÷åíûå çàïèñêè Òàâðè÷åñêîãî íàöèîíàëüíî-
ãî óíèâåðñèòåòà èì. Â.È. Âåðíàäñêîãî. Ñå-
ðèÿ «Þðèäè÷åñêèå íàóêè». – Ò. 25 (64). – 
2012. – ¹ 1. – Ñ. 141–150.

4. Ñòåôàí÷óê Ì.Î. Çëîâæèâàííÿ ïðàâîì 
ÿê íîâåëà öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà // 
Åâîëþö³ÿ öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà: ïðî-
áëåìè òåîð³¿ ³ ïðàêòèêè : çá. íàóê. ïðàöü. – 
Ê. : ²í-ò ïðèâàòíîãî ïðàâà ³ ï³äïðèºìíè-
öòâà ÀÏÍÓ, 2004. – Ñ. 101–112.

5. Ðîçãîí Î.Â. Ìåæ³ òà îáìåæåííÿ ïðà-
âà âëàñíîñò³ [òåêñò] / Î.Â. Ðîçãîí. – Õ. : 
Ñòðàéä, 2006. – 188 ñ.

6. Ìèðîíåíêî ².Â. Çì³ñò òà ìåæ³ çä³é-
ñíåííÿ ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà 
çåìëþ â Óêðà¿í³ [òåêñò] / ².Â. Ìèðîíåí-
êî. – ²âàíî-Ôðàíê³âñüê, 2008. – 208 ñ. // 
[Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. – Ðåæèì äîñòóïó : 
http://www.mydisser.com/search.ht.

7. Ìå÷åòèíà Ò.À. Îãðàíè÷åíèå ïðàâà 
ñîáñòâåííîñòè: ïðîáëåìû ïóáëè÷íûõ è 
÷àñòíûõ èíòåðåñîâ [òåêñò] : àâòîðåô. 
äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê : 12.00.03 /Ò.À. Ìå-
÷åòèíà. – Ðÿçàíü : ÐÃÏÓ, 2001. –25 ñ. // 

[Ýëåêòðîííûé ðåñóðñ]. – Ðåæèì äîñòó-
ïà : http://www.dissercat.com/content/
ogranichenie-prava-sobstvennosti-problemy-
publichnykh-i-chastnykh-interesov.

8. Øóëüãà Ì.Â. Çåìåëüíå ïðàâî Óêðà¿-
íè. Ãëàâà 8: Îáìåæåííÿ ïðàâ íà çåìëþ //
[Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. – Ðåæèì äîñòó-
ïó :http://uristinfo.net/agropravo/110-
shulga-zemelne-pravo-ukrayini/2828-
glava-8-obmezhennja-prav-na-zemlju.html.

9. Ì³ðîøíè÷åíêî À.Ì., Ìàðóñåíêî Ð.². Íà-
óêîâî-ïðàêòè÷íèé êîìåíòàð äî Çåìåëüíîãî 
êîäåêñó Óêðà¿íè // [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. – 
Ðåæèì äîñòóïó : http://lector.org.ua.

10. Áóñóéîê Ä.Â. Îáìåæåííÿ ïðàâ íà 
çåìëþ çà çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè : ìîíî-
ãðàô³ÿ / Ä.Â. Áóñóéîê. – Ê. : ÒÎÂ «Âèäàâ-
íèöòâî «Þðèäè÷íà äóìêà», 2006. – 144 ñ.

11. Ñåì÷èê Â.². Çåìåëüíå ïðàâî Óêðà¿-
íè : ï³äðó÷íèê [äëÿ ñòóä. þðèä. ñïåö. âèù. 
íàâ÷. çàêë.] / Â.². Ñåì÷èê, Ï.Ô. Êóëèíè÷,  
Ì.Â. Øóëüãà. – Ê. : ÂÄ «²í Þðå», 2008. – 600 ñ.

12. Áóñóéîê Ä.Â. Ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ 
îáìåæåíü ïðàâ íà çåìëþ â Óêðà¿í³ [òåêñò] : 
äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê : 12.00.06 / 
Ä.Â. Áóñóéîê ; ²íñòèòóò äåðæàâè ³ ïðà-
âà ³ì. Â.Ì. Êîðåöüêîãî ÍÀÍ Óêðà¿íè. – Ê., 
2005. – 179 ñ. // [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. – 
Ðåæèì äîñòóïó : http://mydisser.com/ru/
catalog/view/6/347/2148.html.

13. Ìèõàéëåíêî Î.Î. Ðå÷îâî-ïðàâîâ³ 
îáìåæåííÿ ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ çà 
ñòàðîäàâí³ì ðèìñüêèì òà ñó÷àñíèì öèâ³ëü-
íèì ïðàâîì Óêðà¿íè : àâòîðåô. äèñ. …êàíä. 
þðèä. íàóê : ñïåö. 12.00.03 /Î.Î. Ìèõàé-
ëåíêî. – Õ., 2003. – 20 ñ.

14. Ìàëüêî À.Â. Ñòèìóëû è îãðàíè÷åíèÿ 
â ïðàâå [òåêñò] / À.Â. Ìàëüêî. – ÑÏá., 
1998. – 250 ñ.

15. Ïàíêåâè÷ ².Ì. Çä³éñíåííÿ ïðàâ ëþ-
äèíè: ïðîáëåìè îáìåæóâàííÿ (çàãàëüíîòå-
îðåòè÷í³ àñïåêòè) : àâòîðåô. äèñ. … êàíä. 
þðèä. íàóê : ñïåö. 12.00.01 / ².Ì. Ïàíêå-
âè÷. – Ëüâ³â, 2000. – 20 ñ.

16. Áóãðîâ Ä.Ñ. Ïðàâîâîé ðåæèì çåìåëü-
íûõ ó÷àñòêîâ êàê íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà : 
àâòîðåô. äèñ. … êàíä. þðèä. íàóê : 12.00.06 – 
«Ïðèðîäîðåñóðñíîå ïðàâî; àãðàðíîå ïðà-
âî; ýêîëîãè÷åñêîå ïðàâî» / Ä.Ñ. Áóãðîâ ; 
íàó÷. ðóê. È.Ô. Ïàíêðàòîâ. – Ñàðàòîâ, 
2004. – 24 ñ. // [Ýëåêòðîííûé ðåñóðñ]. – 
Ðåæèì äîñòóïà : http://www.dissercat.
com/content/pravovoi-rezhim-zemelnykh-
uchastkov-kak-nedvizhimogo-imushchestva.


