
261

ТРИБУНА МОЛОДОГО ВЧЕНОГО

ÓÄÊ 349.4 (447)
Ê. Ñëàâîâà,

àñï³ðàíòêà êàôåäðè àãàðíîãî, çåìåëüíîãî òà åêîëîã³÷íîãî ïðàâà
Íàö³îíàëüíîãî óí³âåðñèòåòó «Îäåñüêà þðèäè÷íà àêàäåì³ÿ»

ÏÐÀÂÎÂ² ÂÈÌÎÃÈ ÙÎÄÎ ÎÔÎÐÌËÅÍÍß  
ÄÅÐÆÀÂÍÎ¯ ÐÅªÑÒÐÀÖ²¯ ÏÐÀÂÀ ÂËÀÑÍÎÑÒ²  

ÍÀ ÇÅÌÅËÜÍÓ Ä²ËßÍÊÓ

Ðîçâèíóòà íîðìàòèâíî-ïðàâîâà áàçà 
òà çàáåçïå÷åííÿ ¿¿ âèêîíàííÿ ó ñôåð³ 
çåìåëüíèõ â³äíîñèí º âàæëèâèì àñïåê-
òîì íå ëèøå ñòàá³ëüíîñò³ âèðîáíè÷èõ 
ïðîöåñ³â ó ö³é ñôåð³, à é îäíèì ³ç ãî-
ëîâíèõ ÷èííèê³â ñîö³àëüíî¿ ñòàá³ëüíîñò³ 
ñóñï³ëüñòâà é ôóíêö³îíóâàííÿ äåðæà-
âè. Öüîìó ìàº ñïðèÿòè íîâèé ³íñòè-
òóò ó â³ò÷èçíÿíîìó çåìåëüíîìó ïðàâ³ 
– ³íñòèòóò ðåºñòðàö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ 
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Îêðåì³ ïðàâîâ³ 
àñïåêòè ðåºñòðàö³¿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê 
³ çàñîá³â ¿¿ ïðàâîâîãî çàáåçïå÷åííÿ 
áóëè ïðåäìåòîì äîñë³äæåííÿ ó ïðàöÿõ  
Ê.Î. Íàñòå÷êî, Ñ.Â. Ãðèíüêà, Ä.Â. Áó-
ñóéîê, Ï.Ô. Êóëèíè÷à òà ³íøèõ ó÷åíèõ. 
Îäíàê, ïîïðè âàæëèâå çíà÷åííÿ ñàìèõ 
³äåé, îá ðóíòîâàíèõ ó ïðàöÿõ çàçíà÷å-
íèõ ó÷åíèõ, âàðòî çàóâàæèòè, ùî ìåòî-
äîëîã³÷í³ àñïåêòè ðåºñòðàö³¿ çåìåëüíèõ 
ä³ëÿíîê ïîòðåáóþòü ïîäàëüøîãî ðîçâèò-
êó é êîíêðåòèçàö³¿ äî ïåâíî¿ ñôåðè þðè-
äè÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³.

Ìåòîþ ñòàòò³ º âèçíà÷åííÿ íåîáõ³ä-
íèõ þðèäè÷íî âàæëèâèõ ä³é ³ ¿õ äîêó-
ìåíòàëüíîãî ñóïðîâîäæåííÿ äëÿ äåð-
æàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà 
çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà ðîçêðèòòÿ âèìîã 
ùîäî ¿¿ íàëåæíîãî îôîðìëåííÿ.

Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåº-
ñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàé-
íî òà ¿õ îáòÿæåíü» (äàë³ – Çàêîí) [1], 
ÿêèé íàáðàâ ÷èííîñò³ 01 ñ³÷íÿ 2013 ð., 
âèçíà÷àº äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ 
ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî ÿê îô³ö³éíå âè-
çíàííÿ é ï³äòâåðäæåííÿ äåðæàâîþ ôàê-
ò³â âèíèêíåííÿ, ïåðåõîäó àáî ïðèïèíåí-
íÿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, îáòÿæåííÿ 
òàêèõ ïðàâ øëÿõîì óíåñåííÿ â³äïîâ³ä-
íîãî çàïèñó äî Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ðå-
÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî. Ïðîöå-

äóðà ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ 
ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ 
îáìåæåíü ³ îáòÿæåíü, ïåðåë³ê äîêóìåí-
ò³â, íåîáõ³äíèõ äëÿ ¿¿ ïðîâåäåííÿ, ïðàâà 
é îáîâ’ÿçêè ñóá’ºêò³â ó ñôåð³ äåðæàâíî¿ 
ðåºñòðàö³¿ ïðàâ âèçíà÷åí³ «Ïîðÿäêîì 
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîìå 
ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü», çàòâåðäæåíèì 
Ïîñòàíîâîþ Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè 
â³ä 17 æîâòíÿ 2013 ð. ¹ 868 (äàë³ – 
Ïîðÿäîê) [2].

Ïðîàíàë³çóâàâøè íîðìàòèâíî-ïðà-
âîâ³ àêòè, ìîæíà ä³éòè âèñíîâêó, ùî 
ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó â³äáó-
âàºòüñÿ çà çàÿâîþ, ïîäàíîþ çàÿâíèêîì 
äî îðãàíó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ çà 
ôîðìîþ, óñòàíîâëåíîþ Íàêàçîì Ì³í³ñ-
òåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè «Ïðî âïîðÿä-
êóâàííÿ â³äíîñèí, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç äåð-
æàâíîþ ðåºñòðàö³ºþ ðå÷îâèõ ïðàâ íà 
íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü» â³ä 17 
êâ³òíÿ 2012 ð. ¹ 595/5 [3], à ñàìå: çà-
ÿâà ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ òà ¿õ 
îáòÿæåíü (ùîäî ïðàâà âëàñíîñò³). Íåîá-
õ³äíî çàçíà÷èòè, ùî öèì Íàêàçîì âèçíà-
÷åíî ÷³òê³ âèìîãàìè ùîäî çàïîâíåííÿ 
çàÿâ ó ñôåð³ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷î-
âèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî. Çîêðåìà, 
çàÿâà ìàº çàïîâíþâàòèñü äåðæàâíîþ 
ìîâîþ ðîçá³ðëèâèìè äðóêîâàíèìè ë³òå-
ðàìè êóëüêîâîþ ðó÷êîþ ñèíüîãî êîëüî-
ðó àáî çà äîïîìîãîþ çàãàëüíîïðèéíÿòèõ 
òåõí³÷íèõ çàñîá³â. Äàòè â çàÿâàõ çàïîâ-
íþþòüñÿ àðàáñüêèìè öèôðàìè ó ôîðìà-
ò³ «äåíü, ì³ñÿöü, ð³ê».

Íà äóìêó Ñ.Â. Ãðèíüêà, ðåºñòðàö³ÿ 
ïðàâ íà çåìëþ – öå þðèäè÷íî âèçíà-
÷åíà, ïîë³ôóíêö³îíàëüíà, âîëüîâà ä³ÿëü-
í³ñòü ñóá’ºêò³â çåìåëüíèõ ðåºñòðàö³éíèõ 
ïðàâîâ³äíîñèí, ñïðÿìîâàíà íà âíåñåííÿ 
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ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîäàâñòâîì íàëåæ-
íî îòðèìàíèõ äàíèõ ó ñïåö³àëüíî ïðè-
çíà÷åí³ äëÿ öüîãî îô³ö³éí³ äîêóìåíòè 
óïîâíîâàæåíèìè äåðæàâîþ îðãàíàìè 
çà âñòàíîâëåíîþ ïðîöåäóðîþ ç ìåòîþ 
âèíèêíåííÿ, çì³íè àáî ïðèïèíåííÿ â³ä-
ïîâ³äíèõ ïðàâ íà çåìëþ â íàëåæíèõ 
çà³íòåðåñîâàíèõ îñ³á, ÿê³ ¿¿ ³í³ö³þþòü, 
òà óòâåðäæåííÿ îñòàíí³õ ÿê ñóá’ºêò³â 
çàçíà÷åíèõ ëåãàë³çîâàíèõ ïðàâ. Ïîë³-
ôóíêö³îíàëüíà ñïðÿìîâàí³ñòü ðåºñòðàö³¿ 
ïðàâ, íà äóìêó íàóêîâöÿ, îá’ºêòèâóºòü-
ñÿ â òàêèõ îñíîâíèõ íàïðÿìàõ: ëåãàë³-
çàö³éíîìó (ïðàâîâñòàíîâëþâàëüíîìó), 
åêîëîã³÷íîìó, ³íôîðìàö³éíîìó, îáë³êî-
âîìó ³ ñòàòèñòè÷íîìó [4, ñ. 24].

Íà äóìêó Ï.Ô. Êóëèíè÷à, äåðæàâíà 
ðåºñòðàö³ÿ ïðàâ íà çåìëþ º îô³ö³éíèì 
âèçíàííÿì ³ ï³äòâåðäæåííÿì äåðæàâîþ 
ôàêò³â âèíèêíåííÿ, ïåðåõîäó àáî ïðè-
ïèíåííÿ ïðàâ âëàñíîñò³, êîðèñòóâàííÿ, 
çîêðåìà ïðàâà îðåíäè çåìë³, ¿õ îáìå-
æåíü, çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â òîùî, ùî 
ñóïðîâîäæóþòüñÿ âíåñåííÿì äàíèõ ïðî 
çàðåºñòðîâàí³ ïðàâà äî Äåðæàâíîãî ðå-
ºñòðó ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî 
òà ¿õ îáòÿæåíü [5, c. 311].

Ê.Î. Íàñòå÷êî îôîðìëåííÿì ïðàâ íà 
çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ââàæàº þðèäè÷íî âè-
çíà÷åíó ä³ÿëüí³ñòü ñóá’ºêò³â îôîðìëåí-
íÿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè äëÿ âèäà-
âàííÿ é îòðèìàííÿ þðèäè÷íî çíà÷èìèõ 
³ ïðàâîâñòàíîâëþâàëüíèõ äîêóìåíò³â íà 
ïðàâî âëàñíîñò³, ïðàâî êîðèñòóâàííÿ 
àáî ïðàâî îñ³á íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêå 
âèíèêàº ç óñòàíîâëåííÿ îáòÿæåíü àáî 
îáìåæåíü, ¿õ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ òà 
íîòàð³àëüíîãî îôîðìëåííÿ ó âèïàäêàõ, 
âèçíà÷åíèõ çàêîíîì. Òàêà ä³ÿëüí³ñòü, ÿê 
çàçíà÷àº äîñë³äíèê, ðîçïî÷èíàºòüñÿ ³ç 
ïîäàííÿ ïåðåäáà÷åíîãî çàêîíîäàâñòâîì 
þðèäè÷íî çíà÷èìîãî äîêóìåíòà äî àäðå-
ñàòà (îðãàíó äåðæàâíî¿ âëàäè àáî ñàìî-
âðÿäóâàííÿ) â³äïîâ³äíî äî âñòàíîâëåíî¿ 
çàêîíîäàâñòâîì ïðîöåäóðè é çàâåðøóºòü-
ñÿ âèäàâàííÿì ïðàâîâñòàíîâëþâàëüíîãî 
äîêóìåíòà íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà éîãî 
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ [6, ñ. 524–525].  
Ïðîòå, íà äóìêó Ñ.Â. Ãðèíüêà, çàñòîñó-
âàííÿ ñàìå òåðì³íà «îôîðìëåííÿ» ìàº 
ïåâí³ íåäîë³êè, çîêðåìà îáìåæåí³ñòü ó 
ðîçêðèòò³, ïîÿñíåíí³ ïðàâîâî¿ ïðèðîäè 

ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà çåìëþ, àäæå ïðî îá-
ìåæåííÿ ìîæíà âåñòè ìîâó ÿê ó ìåæàõ 
ëåãàë³çàö³éíî¿, òàê ³ â ìåæàõ ëåã³òèìà-
ö³éíî¿ ä³ÿëüíîñò³. 

Çàÿâíèêîì ïîäàºòüñÿ îðèã³íàë äîêó-
ìåíòà, ùî ïîñâ³ä÷óº éîãî îñîáó (êîï³ÿ 
íàäàºòüñÿ). Äîêóìåíòîì, ùî ïîñâ³ä÷óº 
îñîáó, º ïàñïîðò ãðîìàäÿíèíà Óêðà¿íè, 
ïîñâ³äêà ùîäî ïðîæèâàííÿ îñîáè, ÿêà 
ìåøêàº â Óêðà¿í³, íàö³îíàëüíèé, äèïëî-
ìàòè÷íèé ÷è ñëóæáîâèé ïàñïîðò ³íî-
çåìöÿ àáî äîêóìåíò, ùî éîãî çàì³íÿº.  
Ó ðàç³ âèëó÷åííÿ ó ãðîìàäÿíèíà Óêðà¿íè 
ïàñïîðòà ãðîìàäÿíèíà Óêðà¿íè ó çâ’ÿçêó 
ç îòðèìàííÿì äîçâîëó äëÿ âè¿çäó çà êîð-
äîí íà ïîñò³éíå ïðîæèâàííÿ äîêóìåí-
òîì, ùî ïîñâ³ä÷óº îñîáó ãðîìàäÿíèíà 
Óêðà¿íè, º ïàñïîðò ãðîìàäÿíèíà Óêðà¿íè 
äëÿ âè¿çäó çà êîðäîí ç â³äì³òêîþ ïðî ïî-
ñò³éíå ïðîæèâàííÿ çà êîðäîíîì.

Äîêóìåíòîì, ùî ïîñâ³ä÷óº îñîáó, 
ÿêà íå äîñÿãëà 16-ð³÷íîãî â³êó, º ñâ³-
äîöòâî ïðî íàðîäæåííÿ. Äîêóìåíòîì, 
ùî ïîñâ³ä÷óº ïîñàäîâó îñîáó îðãàíó 
äåðæàâíî¿ âëàäè àáî îðãàíó ì³ñöåâîãî 
ñàìîâðÿäóâàííÿ, º ñëóæáîâå ïîñâ³ä÷åí-
íÿ. Ó âèïàäêàõ ïîäàííÿ çàÿâè óïîâíî-
âàæåíîþ îñîáîþ îðãàíîâ³ äåðæàâíî¿ 
ðåºñòðàö³¿ ïðàâ ïîäàºòüñÿ äîêóìåíò, ùî 
ï³äòâåðäæóº ¿¿ ïîâíîâàæåííÿ (êîï³ÿ äî-
â³ðåíîñò³ ïîäàºòüñÿ).

Ó ðàç³ ïîäàííÿ çàÿâè îñîáèñòî çà-
³íòåðåñîâàíîþ îñîáîþ ïîäàºòüñÿ êîï³ÿ 
ðåºñòðàö³éíîãî íîìåðà îáë³êîâî¿ êàðòêè 
ïëàòíèêà ïîäàòêó çã³äíî ç Äåðæàâíèì 
ðåºñòðîì ô³çè÷íèõ îñ³á-ïëàòíèê³â ïî-
äàòê³â (äàë³ – ðåºñòðàö³éíèé íîìåð îá-
ë³êîâî¿ êàðòêè ïëàòíèêà ïîäàòêó), êð³ì 
âèïàäê³â, êîëè ô³çè÷íà îñîáà ÷åðåç ñâî¿ 
ðåë³ã³éí³ àáî ³íø³ ïåðåêîíàííÿ â³äìî-
âèëàñÿ â³ä ïðèéíÿòòÿ ðåºñòðàö³éíîãî 
íîìåðà îáë³êîâî¿ êàðòêè ïëàòíèêà ïî-
äàòêó, îô³ö³éíî ïîâ³äîìèëà ïðî öå â³ä-
ïîâ³äíèé îðãàí äåðæàâíî¿ âëàäè é ìàº 
â³äïîâ³äíó â³äì³òêó â ïàñïîðò³ ãðîìàäÿ-
íèíà Óêðà¿íè.

Ó ðàç³ ïîäàííÿ çàÿâè óïîâíîâàæåíîþ 
îñîáîþ, ÿêà ä³º â³ä ³ìåí³ ô³çè÷íî¿ îñîáè, 
ïîäàþòüñÿ êîï³ÿ äîêóìåíòà, ùî ïîñâ³ä÷óº 
çà³íòåðåñîâàíó îñîáó, òà êîï³ÿ ðåºñòðàö³é-
íîãî íîìåðà îáë³êîâî¿ êàðòêè ïëàòíèêà 
ïîäàòêó òàêî¿ îñîáè, êð³ì âèïàäê³â, êîëè 
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ô³çè÷íà îñîáà ÷åðåç ñâî¿ ðåë³ã³éí³ àáî ³íø³ 
ïåðåêîíàííÿ â³äìîâèëàñÿ â³ä ïðèéíÿòòÿ 
ðåºñòðàö³éíîãî íîìåðà îáë³êîâî¿ êàðòêè 
ïëàòíèêà ïîäàòêó, îô³ö³éíî ïîâ³äîìèëà 
ïðî öå â³äïîâ³äíèé îðãàí äåðæàâíî¿ âëà-
äè é ìàº â³äì³òêó â ïàñïîðò³ ãðîìàäÿíèíà 
Óêðà¿íè. Çà âèìîãàìè íàâåäåíîãî Íàêàçó 
Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè â³ä 17 êâ³ò-
íÿ 2012 ð. ¹ 595/5 çàÿâíèê ïîäàº äî-
êóìåíò, ùî ï³äòâåðäæóº âíåñåííÿ ïëàòè 
çà íàäàííÿ âèòÿãó ç Äåðæàâíîãî ðåºñòðó 
ïðàâ ³ äîêóìåíò ïðî ñïëàòó äåðæàâíîãî 
ìèòà (ó ðîçì³ð³ 7 íåîïîäàòêîâàíèõ ì³í³ìó-
ì³â äîõîä³â ãðîìàäÿí).

Âàðòî çàçíà÷èòè, ùî ï. 18 ÷. 1 ñò. 4  
Äåêðåòó Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè 
«Ïðî äåðæàâíå ìèòî» â³ä 21 ñ³÷íÿ 1993 ð. 
[7] âèçíà÷åíî, ùî â³ä ñïëàòè äåðæàâíî-
ãî ìèòà çâ³ëüíÿþòüñÿ ãðîìàäÿíè, çàðà-
õîâàí³ äî ïåðøî¿ òà äðóãî¿ êàòåãîð³é ïî-
ñòðàæäàëèõ óíàñë³äîê ×îðíîáèëüñüêî¿ 
êàòàñòðîôè; ãðîìàäÿíè, çàðàõîâàí³ äî 
òðåòüî¿ êàòåãîð³¿ ïîñòðàæäàëèõ óíàñ-
ë³äîê ×îðíîáèëüñüêî¿ êàòàñòðîôè, ÿê³ 
ïîñò³éíî ïðîæèâàþòü äî â³äñåëåííÿ ÷è 
ñàìîñò³éíîãî ïåðåñåëåííÿ àáî ïîñò³éíî 
ïðàöþþòü íà òåðèòîð³¿ çîíè â³ä÷óæåííÿ, 
áåçóìîâíîãî (îáîâ’ÿçêîâîãî) é ãàðàí-
òîâàíîãî äîáðîâ³ëüíîãî â³äñåëåííÿ, çà 
óìîâè, ùî âîíè ñòàíîì íà 01 ñ³÷íÿ 1993 
ð. ïðîæèëè àáî â³äïðàöþâàëè â çîí³ áåç-
óìîâíîãî (îáîâ’ÿçêîâîãî) â³äñåëåííÿ íå 
ìåíøå í³æ äâà ðîêè, à â çîí³ ãàðàíòîâà-
íîãî äîáðîâ³ëüíîãî â³äñåëåííÿ – íå ìåí-
øå í³æ òðè ðîêè; ãðîìàäÿíè, çàðàõîâàí³ 
äî ÷åòâåðòî¿ êàòåãîð³¿ ïîòåðï³ëèõ óíàñ-
ë³äîê ×îðíîáèëüñüêî¿ êàòàñòðîôè, ÿê³ 
ïîñò³éíî ïðàöþþòü ³ ïðîæèâàþòü àáî 
ïîñò³éíî ïðîæèâàþòü íà òåðèòîð³¿ çîíè 
ïîñèëåíîãî ðàä³îåêîëîã³÷íîãî êîíòðîëþ, 
çà óìîâè, ùî ñòàíîì íà 01 ñ³÷íÿ 1993 ð. 
âîíè ïðîæèëè àáî â³äïðàöþâàëè â ö³é 
çîí³ íå ìåíøå í³æ ÷îòèðè ðîêè; ³íâàë³äè 
Âåëèêî¿ Â³ò÷èçíÿíî¿ â³éíè òà ñ³ì’¿ âî¿í³â 
(ïàðòèçàí³â), ÿê³ çàãèíóëè ÷è ïðîïàëè 
áåçâ³ñòè, ³ ïðèð³âíÿí³ äî íèõ ó âñòàíîâ-
ëåíîìó ïîðÿäêó îñîáè; ³íâàë³äè I òà II 
ãðóïè. Îòæå, âèùåçàçíà÷åíèì îñîáàì 
íå ïîòð³áíî íàäàâàòè äîêóìåíò ïðî 
ñïëàòó äåðæàâíîãî ìèòà.

Äëÿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà 
íåðóõîìèé îá’ºêò, çîêðåìà ïðàâà âëàñ-

íîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, çàÿâíèê 
ïîäàº äî îðãàíó äåðæðåºñòðàö³¿ äîêó-
ìåíòè, ùî ï³äòâåðäæóþòü âèíèêíåííÿ, 
ïåðåõ³ä àáî ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíî-
ñò³ é ³íøèõ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå 
ìàéíî. Çã³äíî ç ï. 27 Ïîðÿäêó, äîêó-
ìåíòàìè, ùî ï³äòâåðäæóþòü âèíèêíåí-
íÿ, ïåðåõ³ä ³ ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíî-
ñò³ é ³íøèõ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå 
ìàéíî, º òàê³: óêëàäåíèé ó âñòàíîâëå-
íîìó çàêîíîì ïîðÿäêó äîãîâ³ð, ïðåä-
ìåòîì ÿêîãî º íåðóõîìå ìàéíî, ïðàâà 
ùîäî ÿêîãî ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåº-
ñòðàö³¿, àáî ðå÷îâå ïðàâî íà íåðóõîìå 
ìàéíî ÷è éîãî äóáë³êàò; ñâ³äîöòâî ïðî 
ïðàâî âëàñíîñò³ íà ÷àñòêó â ñï³ëüíîìó 
ìàéí³ ïîäðóææÿ â ðàç³ ñìåðò³ îäíîãî 
ç ïîäðóææÿ, âèäàíå íîòàð³óñîì àáî 
êîíñóëüñüêîþ óñòàíîâîþ Óêðà¿íè, ÷è 
éîãî äóáë³êàò; ñâ³äîöòâî ïðî ïðàâî íà 
ñïàäùèíó, âèäàíå íîòàð³óñîì àáî êîí-
ñóëüñüêîþ óñòàíîâîþ Óêðà¿íè, ÷è éîãî 
äóáë³êàò; ñâ³äîöòâî ïðî ïðèäáàííÿ ìàé-
íà ç ïðèëþäíèõ òîðã³â (àóêö³îí³â) ³ ñâ³-
äîöòâî ïðî ïðèäáàííÿ ìàéíà ç ïðèëþä-
íèõ òîðã³â (àóêö³îí³â), ÿêùî ïðèëþäí³ 
òîðãè (àóêö³îíè) íå â³äáóëèñÿ, âèäàí³ 
íîòàð³óñîì, ÷è ¿õ äóáë³êàòè; ñâ³äîöòâî 
ïðî ïðàâî âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàé-
íî, âèäàíå äåðæàâíèì ðåºñòðàòîðîì 
â³äïîâ³äíî äî öüîãî Ïîðÿäêó; ñâ³äîöòâî 
ïðî ïðàâî âëàñíîñò³, âèäàíå îðãàíîì 
ïðèâàòèçàö³¿ íàéìà÷àì æèòëîâèõ ïðè-
ì³ùåíü ó äåðæàâíîìó òà êîìóíàëüíîìó 
æèòëîâîìó ôîíä³; ñâ³äîöòâî ïðî ïðàâî 
âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî, âèäàíå 
îðãàíîì ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ àáî 
ì³ñöåâîþ äåðæàäì³í³ñòðàö³ºþ äî íà-
áðàííÿ ÷èííîñò³ öèì Ïîðÿäêîì; ð³øåí-
íÿ ïðî çàêð³ïëåííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà 
íà ïðàâ³ îïåðàòèâíîãî óïðàâë³ííÿ ÷è 
ãîñïîäàðñüêîãî â³äàííÿ, ïðèéíÿòå âëàñ-
íèêîì íåðóõîìîãî ìàéíà ÷è îñîáîþ, 
óïîâíîâàæåíîþ óïðàâëÿòè òàêèì ìàé-
íîì; äåðæàâíèé àêò íà ïðàâî âëàñíî-
ñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó àáî íà ïðàâî 
ïîñò³éíîãî êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ 
ä³ëÿíêîþ; ð³øåííÿ ñóäó, ùî íàáðàëî 
çàêîííî¿ ñèëè, ùîäî ïðàâà âëàñíîñò³ é 
³íøèõ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàé-
íî; óõâàëà ñóäó ïðî çàòâåðäæåííÿ (âè-
çíàííÿ) ìèðîâî¿ óãîäè; çàïîâ³ò, ÿêèì 
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óñòàíîâëåíî ñåðâ³òóò íà íåðóõîìå ìàé-
íî; çàêîí, ÿêèì óñòàíîâëåíî ñåðâ³òóò 
íà íåðóõîìå ìàéíî; ð³øåííÿ óïîâíîâà-
æåíîãî çàêîíîì îðãàíó äåðæàâíî¿ âëà-
äè ïðî ïîâåðíåííÿ îá’ºêòà íåðóõîìîãî 
ìàéíà ðåë³ã³éí³é îðãàí³çàö³¿; ð³øåííÿ 
âëàñíèêà ìàéíà, óïîâíîâàæåíîãî íèì 
îðãàíó ïðî ïåðåäàâàííÿ îá’ºêòà íåðóõî-
ìîãî ìàéíà ç äåðæàâíî¿ â êîìóíàëüíó 
âëàñí³ñòü ÷è ç êîìóíàëüíî¿ â äåðæàâíó 
âëàñí³ñòü àáî ç ïðèâàòíî¿ â äåðæàâíó 
÷è êîìóíàëüíó âëàñí³ñòü; ³íø³ äîêó-
ìåíòè, ùî ï³äòâåðäæóþòü âèíèêíåííÿ, 
ïåðåõ³ä ³ ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ é 
³íøèõ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî 
â³äïîâ³äíî äî çàêîíó.

Çàÿâíèê òàêîæ ïîäàº äî îðãàíó äåð-
æðåºñòðàö³¿ âèòÿã ³ç Äåðæàâíîãî çåìåëü-
íîãî êàäàñòðó. Âèòÿã ³ç Äåðæçåìêàäà-
ñòðó íåìàº ïîòðåáè ïîäàâàòè ó âèïàäêàõ, 
êîëè äîêóìåíòè, ÿê³ º ï³äñòàâîþ âèíèê-
íåííÿ, ïåðåõîäó ÷è ïðèïèíåííÿ ïðàâà 
âëàñíîñò³ àáî ³íøèõ ïðàâ, ì³ñòÿòü ó ñîá³ 
³íôîðìàö³þ ïðî êàäàñòðîâèé íîìåð. Íà 
ïðàêòèö³ ÷àñòî çàÿâíèêè, çâåðòàþ÷èñü 
äî îðãàí³â äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ, íå 
äîòðèìóþòüñÿ âèìîã çàêîíîäàâñòâà. Òàê, 
03 ÷åðâíÿ 2014 ð. ãðîìàäÿíêà çâåðíóëàñü 
äî ðåºñòðàö³éíî¿ ñëóæáè ³ç çàÿâîþ ïðî 
äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâà âëàñíîñò³ íà 
çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Ðàçîì ³ç çàÿâîþ íåþ 
ïîäàí³ äîêóìåíò, ùî ï³äòâåðäæóº âíåñåí-
íÿ ïëàòè çà íàäàííÿ âèòÿãó ç Äåðæàâ-
íîãî ðåºñòðó ïðàâ, äîêóìåíò ïðî ñïëàòó 
äåðæàâíîãî ìèòà é äåðæàâíèé àêò íà 
ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó 
ä³ëÿíêó.

Ïðè ðîçãëÿä³ çàçíà÷åíî¿ çàÿâè òà 
ïîäàíèõ äîêóìåíò³â áóëî âñòàíîâëåíî 
â³äñóòí³ñòü ³íôîðìàö³¿ ïðî êàäàñòðîâèé 
íîìåð. Ó çâ’ÿçêó ç âèùåçàçíà÷åíèì 
äåðæàâíèì ðåºñòðàòîðîì áóëî ïðèéíÿ-
òî ð³øåííÿ ïðî çóïèíåííÿ ðîçãëÿäó 
çàÿâè ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ïðàâ ³ 
¿õ îáòÿæåíü ³ íàäàíî ìîæëèâ³ñòü ïðî-
òÿãîì 5 äí³â íàäàòè âèòÿã ³ç Äåðæàâ-
íîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó. ×åðåç òå ùî 
ãðîìàäÿíêîþ íå áóëî ïîäàíî íåîáõ³ä-
íèé äîêóìåíò ó âñòàíîâëåí³ ñòðîêè ðå-
ºñòðàòîðîì áóëî ïðèéíÿòî ð³øåííÿ ïðî 
â³äìîâó â äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿ ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó.

Ðîçãëÿíóâøè öåé âèïàäîê, ìîæ-
íà çðîáèòè âèñíîâîê, ùî äåðæàâíèé 
ðåºñòðàòîð, ïðèéìàþ÷è ð³øåííÿ ïðî 
çóïèíåííÿ ðîçãëÿäó çàÿâè, êåðóâàâñÿ 
ïðèïèñàìè ï. 43 Ïîðÿäêó, äå âèçíà÷å-
íî, ùî äëÿ ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ ðå-
ºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà çåìåëüíó ä³-
ëÿíêó â ðàç³, êîëè â äîêóìåíòàõ, ùî 
ï³äòâåðäæóþòü âèíèêíåííÿ, ïåðåõ³ä ³ 
ïðèïèíåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà çåìåëüíó 
ä³ëÿíêó, â³äñóòí³ â³äîìîñò³ ïðî ¿¿ êàäàñ-
òðîâèé íîìåð, çàÿâíèê, êð³ì äîêóìåíòà, 
ùî ï³äòâåðäæóº âèíèêíåííÿ, ïåðåõ³ä ³ 
ïðèïèíåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå 
ìàéíî, ïîäàº âèòÿã ³ç Äåðæàâíîãî çå-
ìåëüíîãî êàäàñòðó ïðî òàêó çåìåëüíó 
ä³ëÿíêó.

Îäíàê ³ñíóþòü âèïàäêè, êîëè ð³-
øåííÿ äåðæàâíîãî ðåºñòðàòîðà ìîæíà 
ï³ääàòè ñóìí³âó. Òàê, 08 ëèïíÿ 2014 ð. 
äî ðåºñòðàö³éíî¿ ñëóæáè ãðîìàäÿíèíîì 
áóëî ïîäàíî çàÿâó â ³íòåðåñàõ ³íøîãî 
ãðîìàäÿíèíà ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ 
ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. 
Ðàçîì ³ç çàÿâîþ áóëà ïîäàíà êîï³ÿ äî-
â³ðåíîñò³, äîêóìåíò, ùî ï³äòâåðäæóº 
âíåñåííÿ ïëàòè çà íàäàííÿ âèòÿãó ç 
Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ïðàâ, äîêóìåíò 
ïðî ñïëàòó äåðæàâíîãî ìèòà, âèòÿã ³ç 
Äåðæàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó ïðî 
çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà ð³øåííÿ ñóäó, ùî 
íàáðàëî çàêîííî¿ ñèëè. Äåðæàâíèé ðå-
ºñòðàòîð ï³ä ÷àñ ðîçãëÿäó çàçíà÷åíî¿ 
çàÿâè ïðèéíÿâ ð³øåííÿ ïðî çóïèíåí-
íÿ ðîçãëÿäó çàÿâè ïðî äåðæàâíó ðåº-
ñòðàö³þ ïðàâ ³ ¿õ îáòÿæåíü ó çâ’ÿçêó 
ç òèì, ùî çàÿâíèêîì íå áóâ íàäàíèé 
âèòÿã ³ç ªäèíîãî ðåºñòðó äîâ³ðåíîñòåé. 
Ïðîòÿãîì 5 äí³â âèìîãà äåðæàâíîãî ðå-
ºñòðàòîðà áóëà âèêîíàíà, ó çâ’ÿçêó ç 
÷èì ïðèéíÿòî ð³øåííÿ ïðî äåðæàâíó 
ðåºñòðàö³þ ïðàâ íà çåìëþ.

Àäæå â æîäíîìó íîðìàòèâíî-ïðàâî-
âîìó àêò³ íå âèçíà÷åíî, ùî â ðàç³ ïî-
äàííÿ çàÿâè óïîâíîâàæåíîþ îñîáîþ, 
ÿêà ä³º â³ä ³ìåí³ ô³çè÷íî¿ îñîáè, çàÿâ-
íèê ïîâèíåí ïîäàâàòè âèòÿã ³ç ªäèíîãî 
ðåºñòðó äîâ³ðåíîñòåé. Ó ð³øåíí³ ïðî 
çóïèíåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ äåð-
æàâíèé ðåºñòðàòîð êåðóâàâñÿ ï. 8 ÷. 2 
ñò. 8 Çàêîíó, äå çàçíà÷åíî, ùî â ðàç³ 
ïîòðåáè äåðæàâíèé ðåºñòðàòîð âèìàãàº 



265

ТРИБУНА МОЛОДОГО ВЧЕНОГО

ïîäàííÿ ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîäàâñòâîì 
äîäàòêîâèõ äîêóìåíò³â, íåîáõ³äíèõ 
äëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ ³ ¿õ îá-
òÿæåíü. Óðàõîâóþ÷è âèùåçàçíà÷åíå, 
ìîæíà ä³éòè âèñíîâêó, ùî â ÷èííîìó 
çàêîíîäàâñòâ³ â³äñóòí³é âè÷åðïíèé ïå-
ðåë³ê äîêóìåíò³â, ÿê³ íåîáõ³äíî ïîäàâà-
òè äî îðãàí³â äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ 
äëÿ ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ 
ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó.

Îòæå, äîñë³äèâøè íîðìàòèâíî-ïðà-
âîâ³ àêòè ó ñôåð³ äåðæàâíî¿ ðåºñòðà-
ö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, 
ìîæíà áóëî á ñòâåðäæóâàòè, ùî äëÿ 
ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó çàÿâíè-
êîâ³ äîñòàòíüî ïîäàòè äî îðãàíó äåð-
æàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ âèùåçàçíà÷åí³ 
äîêóìåíòè. Ïðîòå ³ñíóº íîðìà ï. 8 ÷. 
2 ñò. 9 Çàêîíó, ÿêà íàäàº ìîæëèâ³ñòü 
äåðæàâíîìó ðåºñòðàòîðîâ³ âèìàãàòè 
ïîäàííÿ ïåðåäáà÷åíèõ çàêîíîäàâñòâîì 
äîäàòêîâèõ äîêóìåíò³â, íåîáõ³äíèõ 
äëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ ³ ¿õ îá-
òÿæåíü Ùî ñàìå âõîäèòü äî ïåðåë³êó 
äîäàòêîâèõ äîêóìåíò³â, íà æàëü, íîð-
ìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè íå âèçíà-
÷åíî. Óâàæàºìî, ùî òàêå çàêîíîäàâ÷å 
óïóùåííÿ ìàº áóòè óñóíóòî øëÿõîì 
óíåñåííÿ â³äïîâ³äíèõ çì³í ³ äîïîâíåíü 
äî Çàêîíó.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïðàâî âëàñíîñò³, 
íåðóõîìå ìàéíî, çåìåëüíà ä³ëÿíêà, 
äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ, îáìåæåííÿ é îá-
òÿæåííÿ ïðàâ.

Ñòàòòÿ ïðèñâÿ÷åíà ðîçãëÿäó 
ïèòàíü äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Ðîç-
êðèâàºòüñÿ çì³ñò âèìîã ùîäî íà-
ëåæíîãî îôîðìëåííÿ ïðàâ íà çåìëþ, 
âèçíà÷àþòüñÿ þðèäè÷íî âàæëèâ³ ä³¿ 
òà ¿õ äîêóìåíòàëüíå ñóïðîâîäæåí-
íÿ, ùî íåîáõ³äíî äëÿ äåðæàâíî¿ ðå-
ºñòðàö³¿ ïðàâ âëàñíîñò³ íà çåìëþ, 
à òàêîæ îáìåæåííÿ é îáòÿæåííÿ 
ïðàâ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó.

Ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà ðàññìîòðå-
íèþ âîïðîñîâ ãîñóäàðñòâåííîé ðå-
ãèñòðàöèè ïðàâà ñîáñòâåííîñòè íà 
çåìåëüíûé ó÷àñòîê. Ðàñêðûâàåòñÿ 
ñîäåðæàíèå òðåáîâàíèé ïî íàäëå-

æàùåìó îôîðìëåíèþ ïðàâ íà çåìëþ, 
îïðåäåëÿþòñÿ þðèäè÷åñêè çíà÷èìûå 
äåéñòâèÿ è èõ äîêóìåíòàëüíîå ñî-
ïðîâîæäåíèå, íåîáõîäèìîå äëÿ ãîñó-
äàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâà 
ñîáñòâåííîñòè íà çåìëþ, à òàêæå 
îãðàíè÷åíèÿ è îáðåìåíåíèÿ ïðàâ íà 
çåìåëüíûé ó÷àñòîê.

The article considers the issues of 
state registration of title to land. It 
describes the content requirements for 
the proper registration of land, defined 
legal actions and their documentary 
support needed for the state 
registration of ownership of the land, 
and restrictions and encumbrances of 
land rights.
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