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Íà òåðåíàõ ïîñòðàäÿíñüêèõ êðà-
¿í äîñèòü ðîçïîâñþäæåíèì ñïîñîáîì 
íàêîïè÷åííÿ òà ïðèìíîæåííÿ êàï³-
òàëó ñòàëî òàê çâàíå «â³äæèìàííÿ 
á³çíåñó» (á³ëüø çíàí³ ÿê íàóêîâ³ òåð-
ì³íè «ðåéäåðñòâî» àáî «ðåéäåðñüêå 
çàõîïëåííÿ») (äèâ., íàïðèêëàä [1]). 
Ï³ä íèì, çîêðåìà, ðîçóì³þòü íàáóò-
òÿ ó âëàñí³ñòü êîðïîðàòèâíèõ ïðàâ 
þðèäè÷íî¿ îñîáè òà/àáî íåðóõîìîãî 
ìàéíà íåçàêîííèì øëÿõîì. Îäíàê íå 
âèêëèêàº ñóìí³â³â, ùî ðåéäåðñòâî ³ñ-
íóâàëî â óñ³ ÷àñè â óñ³õ äåðæàâàõ, à 
ïåðåìîãòè àáî âèêîð³íèòè éîãî â ìå-
æàõ êàï³òàë³ñòè÷íî¿ ñèñòåìè ïðîñòî 
íåìîæëèâî. Ðåéäåðñòâî âèñòóïàº ÿê 
¿¿ íåâ³ä’ºìíà ÷àñòèíà, àòðèáóò ³ ñóïóò-
íèê. Ðåéäåðñòâî ñüîãîäí³ âàðòî ðîçãëÿ-
äàòè ÿê ñóñï³ëüíå ÿâèùå, ùî äîñÿãëî 
çàãðîçëèâèõ ìàñøòàá³â. Ðåéäåðñòâî 
â Óêðà¿í³ ðîçïî÷àëîñü ùå íà ïî÷àòêó  
1990-õ ðîê³â. Òàê, çà ÷àñ³â ÑÐÑÐ, äå 
âëàñí³ñòü íàëåæàëà äåðæàâ³, ïðî ðåé-
äåðñòâî é ãàäêè íå ìàëè, âîíî ïðèíöè-
ïîâî íå ìîãëî ³ñíóâàòè â òèõ óìîâàõ. 
Ñüîãîäí³ â òàêèõ êðà¿íàõ, ÿê Êèòàé, Á³-
ëîðóñü, Â’ºòíàì, Êóáà, äå â³äñóòíÿ äëÿ 
íüîãî îñíîâà, ðåéäåðñòâà íåìàº. 

Ðåéäåðñòâó (ðåéäåðñüêèì àòàêàì) 
ñïðèÿº íèçêà îáñòàâèí, çîêðåìà íåäî-
ñêîíàë³ñòü íîðìàòèâíîãî ðåãóëþâàííÿ, 
ñêëàäíà åêîíîì³÷íà ñèòóàö³ÿ, êîðóïö³ÿ, 
â³äñóòí³ñòü ðåàëüíî¿ þðèäè÷íî¿ â³äïîâ³-
äàëüíîñò³, ìåíòàë³òåò íàñåëåííÿ òîùî. 
Ñï³âòîâàðèñòâî âñå á³ëüøå òóðáóþòü 
íåâ³éñüêîâ³ äæåðåëà íåñòàá³ëüíîñò³ â 
åêîíîì³÷í³é, ñîö³àëüí³é òà ³íøèõ ñôå-
ðàõ ä³ÿëüíîñò³. Çâè÷àéíî, ìåõàí³çìè 
«ðåéäåðñüêèõ àòàê» íå çàëèøàþòüñÿ 
ïðèì³òèâíèìè, à âäîñêîíàëþþòüñÿ ç 

ðîêó â ð³ê ðàçîì ç óäîñêîíàëåííÿì «àí-
òèðåéäåðñüêîãî» çàêîíîäàâñòâà. 

Óñåá³÷íîìó äîñë³äæåííþ ðåéäåð-
ñòâà, éîãî îñîáëèâîñòåé ³ áîðîòüáè ç 
íèì ïðèñâÿ÷åí³ ðîáîòè áàãàòüîõ óêðà-
¿íñüêèõ ³ çàðóá³æíèõ àâòîð³â, çîêðåìà 
ðîáîòè é àâòîðà ñòàòò³ [1; 2]. Ïðîòå 
çíà÷íà ÷àñòèíà â³ò÷èçíÿíèõ ðîá³ò º 
ïåðåêëàäîì çàõ³äíèõ äæåðåë ³ òîìó 
íåïîâíîþ ì³ðîþ âðàõîâóº ñòàí óêðà¿í-
ñüêîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî ïðåäìåòà, 
ÿêèé äîñë³äæóºòüñÿ. Âèð³øåííÿ ïèòàíü 
çàêîíîäàâ÷î¿ ïðîòèä³¿ ðåéäåðñòâó é 
ïîäàëüøîãî çàáåçïå÷åííÿ åêîíîì³÷íî¿ 
áåçïåêè äåðæàâè ùå ðóíòîâíî íå â³äî-
áðàæåíî â þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³, à çà-
ãðîçè ç áîêó ðåéäåðñòâà ïðè öüîìó çðî-
ñòàþòü. Ó ðîáîò³ «Ðåéäåðñòâî: çàãðîçà 
òà øëÿõè ïîäîëàííÿ (åêîíîì³êî-ïðàâî-
âèé àíàë³ç)» [2] àâòîðîì ïðîàíàë³çîâà-
íî ºâðîïåéñüêèé äîñâ³ä ïðèéíÿòòÿ ñïå-
ö³àëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, ñïðÿìîâàíîãî 
ïðîòè ðåéäåðñòâà. Âîäíî÷àñ â Óêðà¿í³, 
íåçâàæàþ÷è íà ¿¿ ºâðî³òåãðàö³éí³ ïðàã-
íåííÿ, ðåéäåðñòâî äîñèòü ÷àñòî çàëè-
øàºòüñÿ áåçêàðíèì ç áîêó äåðæàâè. 
Òàê, Þ.À. Áåðëà÷ âèä³ëÿº òàê³ íåãàòèâ-
í³ íàñë³äêè ðåéäåðñòâà â Óêðà¿í³, ùî 
ñòàíîâëÿòü ñåðéîçíó çàãðîçó äëÿ äåð-
æàâè: êîðóìïîâàí³ñòü ñèñòåìè îðãàí³â 
äåðæàâíî¿ âëàäè é óïðàâë³ííÿ; ïîðó-
øåííÿ îñíîâîïîëîæíèõ ïðàâ ³ ñâîáîä 
ëþäèíè òà ãðîìàäÿíèíà (ïðàâî íà âëàñ-
í³ñòü, ïðàâî íà òàºìíèöþ ëèñòóâàííÿ é 
êîðåñïîíäåíö³¿, ïðàâî íà îñîáèñòå æèò-
òÿ, ïðàâî íà â³ëüíå çàéíÿòòÿ ï³äïðèºì-
íèöüêîþ ä³ÿëüí³ñòþ, ïðàâî íà çàõèñò 
ñâî¿õ ïîðóøåíèõ ïðàâ òîùî); çàâäàííÿ 
ñóòòºâèõ çáèòê³â ñèñòåì³ ãîñïîäàðþ-
âàííÿ êðà¿íè; ïîã³ðøåííÿ àâòîðèòå-
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òó ïðàâîîõîðîííèõ ³ ñóäîâèõ îðãàí³â; 
ñòâîðåííÿ ãîñòðèõ ñîö³àëüíèõ ïðîáëåì 
òîùî [3, ñ. 62]. Ó çâ’ÿçêó ç âèêëàäå-
íèì âèùå âäîñêîíàëåííÿ çàêîíîäàâ÷î¿ 
áàçè ïîñòàº âêðàé íåîáõ³äíèì, îñê³ëü-
êè ðåéäåðñòâî âæå ñòâîðþº çàãðîçó íà-
ö³îíàëüí³é áåçïåö³ Óêðà¿íè.

Ìåòîþ ñòàòò³ º äîñë³äæåííÿ ñó÷àñ-
íîãî ñòàíó çàêîíîäàâñòâà ùîäî áîðîòü-
áè ç ðåéäåðñòâîì ó çâ’ÿçêó ç íàáðàí-
íÿì ÷èííîñò³ Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî 
âíåñåííÿ çì³í äî äåÿêèõ çàêîíîäàâ÷èõ 
àêò³â Óêðà¿íè ùîäî âäîñêîíàëåííÿ 
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõî-
ìå ìàéíî òà çàõèñòó ïðàâ âëàñíîñò³» 
(äàë³ – Çàêîí) [4], ÿêèé ñïðÿìîâàíèé 
íà í³âåëþâàííÿ çàãðîç, ùî âèíèêàþòü 
â³ä ðåéäåðñòâà, òà îêðåñëþº øëÿõè áî-
ðîòüáè ç íèì. 

Çàçíà÷åíèé Çàêîí ïðèéíÿòî ç ìå-
òîþ çàáåçïå÷åííÿ çàõèñòó ïðàâ âëàñ-
íîñò³, åêîíîì³÷íèõ ³íòåðåñ³â ãðîìàäÿí 
òà ³íâåñòîð³â, à òàêîæ çìåíøåííÿ ðè-
çèê³â íåçàêîííîãî çàâîëîä³ííÿ ìàéíîì. 
Ôàêòè÷íî Çàêîíîì óíîñÿòüñÿ çì³íè 
äî íèçêè íîðìàòèâíèõ àêò³â, ÿêèìè 
ïåðåäáà÷àºòüñÿ çàáåçïå÷åííÿ çàõèñòó 
ïðàâ âëàñíîñò³, åêîíîì³÷íèõ ³íòåðåñ³â 
ãðîìàäÿí òà ³íâåñòîð³â, à òàêîæ çìåí-
øåííÿ ðèçèê³â íåçàêîííîãî çàâîëîä³í-
íÿ ìàéíîì. Á³ëüøå òîãî, öåé íîðìàòèâ-
íî-ïðàâîâèé àêò óí³ñ çì³íè äî íèçêè 
àêò³â ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà, ñåðåä 
ÿêèõ – Öèâ³ëüíèé êîäåêñ Óêðà¿íè [5], 
Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðà-
ö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà 
¿õ îáòÿæåíü» [6], Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî 
äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ þðèäè÷íèõ îñ³á, 
ô³çè÷íèõ îñ³á-ï³äïðèºìö³â òà ãðîìàä-
ñüêèõ ôîðìóâàíü» [7], Çàêîí Óêðà¿íè 
«Ïðî àäì³í³ñòðàòèâí³ ïîñëóãè» [8], Çà-
êîí Óêðà¿íè «Ïðî ãîñïîäàðñüê³ òîâàðè-
ñòâà» [9], Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò» 
[10], Çàêîí Óêðà¿íè «Ïðî åëåêòðîííèé 
öèôðîâèé ï³äïèñ» [11] òà äåÿê³ òîùî.

Àíàë³ç â³äîìèõ ðåéäåðñüêèõ ñïðàâ 
ïîêàçàâ, ùî îñòàíí³ äåê³ëüêà ðîê³â ï³ä 
÷àñ ðåéäåðñüêèõ àòàê àêòóàë³çóâàëîñÿ 
çàñòîñóâàííÿ ðåéäåðàìè ìîæëèâîñòåé, 
ÿê³ äàº ¿ì Êðèì³íàëüíèé êîäåêñ Óêðà¿-
íè (äàë³ – ÊÏÊ) Óêðà¿íè 2012 ð. Ïðè 
öüîìó çàëó÷åííÿ ïðàâîîõîðîííèõ îð-

ãàí³â ñòàëî, ÿê ïðàâèëî, íåâ³ä’ºìíèì 
ñêëàäíèêîì íåäðóæíüîãî ïîãëèíàííÿ 
ï³äïðèºìñòâà. Âîíî, íà äóìêó àâòîðà, 
íàäàëî ïðàêòè÷íî áåçìåæí³ ìîæëèâî-
ñò³ äëÿ çàõîïëåííÿ îá’ºêò³â âëàñíîñò³. 
Ñïåêòð ³íñòðóìåíò³â, ÿêèìè âîëîä³þòü 
ðåéäåðè çà äîïîìîãîþ äðóæí³õ ïðàâî-
îõîðîíö³â, âèäàºòüñÿ äîñèòü øèðîêèì. 
Âîíè âèçíà÷àþòüñÿ ðîçä³ëîì II ÊÏÊ 
Óêðà¿íè «Çàõîäè çàáåçïå÷åííÿ êðèì³-
íàëüíîãî ïðîâàäæåííÿ». Äî öèõ ³íñòðó-
ìåíò³â íàëåæàòü àðåøòè, òèì÷àñîâå âè-
ëó÷åííÿ, óñóíåííÿ ç ïîñàäè, çàïîá³æí³ 
çàõîäè. Ðîçøèðþº öþ ïàë³òðó ðîçä³ë 20 
ÊÏÊ Óêðà¿íè «Ñë³ä÷³ (ðîçøóêîâ³) ä³¿», 
ùî âêëþ÷àº òàêîæ äîïèòè, îáøóêè 
òîùî. Çà «ïðîôåñ³éíîãî» âèêîðèñòàííÿ 
òàêèõ ³íñòðóìåíò³â êàðíî-ïðîöåñóàëü-
íîãî òèñêó ìîæíà åôåêòèâíî áëîêó-
âàòè ðîáîòó ï³äïðèºìñòâà é çàâäàâàòè 
ô³íàíñîâ³ âòðàòè àæ äî ïîâíî¿ çóïèíêè 
ï³äïðèºìñòâà. Á³ëüøå òîãî, ñï³âó÷àñ-
íèêàìè ó âèêîðèñòàíí³ ìîæëèâîñòåé 
êàðíî-ïðîöåñóàëüíîãî òèñêó ðàçîì ç³ 
ñï³âðîá³òíèêàìè ñèëîâèõ â³äîìñòâ ñòà-
þòü ñóää³, ÿê³ ìàþòü â³äïîâ³äí³ çâ’ÿçêè 
òà õèñò äî òàêèõ ä³é. Ñàìå ç ¿õíüîãî 
äîçâîëó ñèëîâ³ ñòðóêòóðè çàñòîñîâóþòü 
âåñü àðñåíàë çàñîá³â çàáåçïå÷åííÿ êðè-
ì³íàëüíîãî ïðîâàäæåííÿ. Ñï³âó÷àñòü 
â³äáóâàºòüñÿ çà òàêèì ñöåíàð³ºì: ñï³â-
ðîá³òíèê ñë³ä÷îãî îðãàíó çâåðòàºòüñÿ 
äî ñóäó çà äîçâîëîì ïðî ïðîâåäåííÿ 
ñë³ä÷èõ ä³é. Îòðèìàííÿ ïîçèòèâíîãî 
ðåçóëüòàòó – ñïðàâà òåõí³êè ñë³ä÷îãî. 
Òåõí³êà öÿ ìîæå ïîëÿãàòè ó â³äâåðòîìó 
ìàí³ïóëþâàíí³ ³íôîðìàö³ºþ, ó ôàëüñè-
ô³êàö³¿ äîêàç³â òîùî. Âàðòî âðàõîâóâà-
òè, ùî ñóääÿ â öåé ìîìåíò ðîçãëÿäàº 
ê³ëüêà äåñÿòê³â àíàëîã³÷íèõ êëîïîòàíü, 
òîìó ô³çè÷íî íå ìîæå âäàâàòèñÿ äî 
ñóò³ ñïðàâè. Äàë³ â³äáóâàºòüñÿ îòðè-
ìàííÿ äîçâîëó íà àðåøò ìàéíà, «çàõî-
ïëåííÿ» áàíê³âñüêèõ ðàõóíê³â, îáøóêè 
ï³äïðèºìñòâà, ïðîâåäåííÿ äîïèò³â. Öåé 
³íñòðóìåíò äàº ñë³ä÷îìó ïðàêòè÷íî áåç-
ìåæíó âëàäó íàä ï³äïðèºìñòâîì-æåð-
òâîþ. Â³í ä³ñòàº ìîæëèâ³ñòü óïðàâëÿòè 
êîìïàí³ºþ, à ñàìå: ïåðåäàâàòè àêòèâè â 
ðîçïîðÿäæåííÿ «äðóæí³ì» êîìïàí³ÿì, 
«óòèë³çóâàòè» ìàéíî, ãàëüìóâàòè ðîáî-
òó êîìïàí³¿, íå äàâàòè ìîæëèâîñò³ âå-
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ñòè ãîñïîäàðñüêó ä³ÿëüí³ñòü òîùî. Ïå-
ðåäà÷à ìàéíà àáî ìàéíîâîãî êîìïëåêñó 
íà â³äïîâ³äàëüíå çáåð³ãàííÿ ôàêòè÷íî 
ÿâëÿº ñîáîþ ëåãàëüíèé ñïîñ³á óâåäåí-
íÿ ñâî¿õ ëþäåé ó ôàêòè÷íå ðîçïîðÿ-
äæåííÿ ìàéíîì ï³äïðèºìñòâà. Â ³íøî-
ìó âèïàäêó ìîæóòü áóòè âèêîðèñòàí³ 
ïðîöåñóàëüí³ çàáåçïå÷óâàëüí³ çàõîäè, 
íàïðèêëàä, ó âèãëÿä³ àðåøòó àêö³é. Â³ä-
ïîâ³äíî äî ïðîöåñóàëüíîãî çàêîíîäàâ-
ñòâà, òàê³ çàõîäè ñóääÿ âïðàâ³ çàñòîñó-
âàòè ùå íà ñòàä³¿ ï³äãîòîâêè ñïðàâè äî 
ðîçãëÿäó, áåç âèêëèêó äî ñóäó â³äïîâ³-
äà÷à. Çã³äíî ³ç çàêîíîì, çàáåçïå÷óâàëü-
í³ çàõîäè ïðèéìàþòüñÿ â òîìó âèïàäêó, 
ÿêùî ¿õ íåâæèòòÿ óòðóäíèòü àáî çðî-
áèòü íåìîæëèâèì âèêîíàííÿ ð³øåííÿ 
ñóäó. Ïðè÷îìó íà ö³é ñòàä³¿ ñóääÿ íå 
çîáîâ’ÿçàíèé âèòðåáóâàòè îðèã³íàëè 
äîêóìåíò³â, äîñèòü êñåðîêîï³é, ïðåä-
ñòàâëåíèõ ïîçèâà÷åì. Çðîçóì³ëî, ùî 
÷àñòèíà öèõ äîêóìåíò³â ìîæóòü âèÿâè-
òèñÿ ñôàëüøîâàíèìè. Çàçâè÷àé ñóää³ 
âêðàé íåîõî÷å ïîãîäæóþòüñÿ âèíåñòè 
óõâàëó ïðî âæèòòÿ çàáåçïå÷óâàëüíèõ 
çàõîä³â. Îäíàê, ÿê ñòâåðäæóþòü ñàì³ 
ðåéäåðè, íåï³äêóïíèõ ñóää³â ïðàêòè÷íî 
íå áóâàº.

Íà óõâàëó é íà ñóäîâ³ ð³øåííÿ ³ñ-
íóþòü ïåâí³ òàðèôè, ÿê³ çàëåæàòü â³ä 
ìàñøòàáó ïîðóøåííÿ çàêîíó, íà ÿêå 
ïîâèíåí ï³òè ñóääÿ, ùîá ïðèéíÿòè, 
ÿê êàæóòü ðåéäåðè, «â³äìîðîæåíå» ð³-
øåííÿ. Íàïðèêëàä, òðåáà çàáîðîíèòè 
ãîëîñóâàòè àêö³îíåðó, ÿêèé âîëîä³â 
êîíòðîëüíèì ïàêåòîì. Êóïóºòüñÿ â³äïî-
â³äíà óõâàëó ñóäó. Ñóääÿ, ÿêèé âèíîñèâ 
óõâàëó, ðóíòóâàâñÿ íà ñôàëüøîâàíèõ 
äîêóìåíòàõ, àëå â éîãî ä³ÿõ ïîðóøåííÿ 
çàêîíó ïðàêòè÷íî íåìîæëèâî óãëåä³òè. 
Ñóääÿ í³áèòî é íå çíàº ïðî ï³äðîáëåí³ 
äîêóìåíòè. Â³í æå íå º êðèì³íàë³ñòîì, 
³ â íüîãî íåìàº ìîæëèâîñò³ ïðÿìî íà 
ñóäîâîìó çàñ³äàíí³ ïåðåâ³ðÿòè äîêó-
ìåíòè íà îðèã³íàëüí³ñòü. Îòæå, ïðîâî-
äÿòüñÿ çáîðè, íà ÿêèõ íå ìîæå ãîëî-
ñóâàòè âëàñíèê êîíòðîëüíîãî ïàêåòà. 
Çðîçóì³ëî, ùî ð³øåííÿ áóäå ñêàñîâàíî, 
àëå ñêàñóâàòè ð³øåííÿ çáîð³â àêö³îíå-
ð³â áóäå âæå âàæ÷å, íà öå ï³äå ÷àñ. Çà 
³äåºþ, êîìïàí³ÿ, ÿêà ïîäàâàëà ïîçîâ ³ 
çàÿâëÿëà êëîïîòàííÿ ïðî âæèòòÿ çà-

áåçïå÷óâàëüíèõ çàõîä³â, ïîâèííà êîì-
ïåíñóâàòè çáèòêè, ïîâ’ÿçàí³ ç òàêèìè 
çàõîäàìè. Îäíàê, ÿê ïðàâèëî, öÿ ô³ðìà 
º «òåõí³÷íîþ», òîáòî öå ï³äñòàâíà ô³ð-
ìà ðåéäåðñüêî¿ ãðóïè. Ïðèðîäíî, ó íå¿ 
íà áàëàíñ³ í³÷îãî íåìàº.

Ó ñóäîâ³é ïðàêòèö³ ïðèíöèïîâ³ñòü ³ 
íåï³äêóïí³ñòü ñóää³, ÿê ïðàâèëî, âèçíà-
÷àºòüñÿ çàïðîïîíîâàíîþ éîìó ñóìîþ. 
ßêùî ñóääÿ âèÿâëÿº ïðèíöèïîâ³ñòü ³ 
íåï³äêóïí³ñòü, öå îçíà÷àº ëèøå òå, ùî 
éîìó ìàëî çàïðîïîíóâàëè. Ìàºìî íà-
ä³þ, ùî ñóäîâà ðåôîðìà òà íîâ³ îáëè÷-
÷ÿ â ñóää³âñüêîìó êîðïóñ³ ìàþòü ñòâî-
ðèòè çäîðîâå ñåðåäîâèùå â ñóäàõ. 

Âàðòî â³äçíà÷èòè, ùî çà îñòàíí³ 
ê³ëüêà ðîê³â çä³éñíþâàòè ïåðåä³ë âëàñ-
íîñò³ ñòàëî ëåãøå ç â³äîìèõ ïðè÷èí, 
õî÷à Óêðà¿íà í³êîëè íå â³äð³çíÿëàñÿ 
âèñîêèì ð³âíåì çàõèñòó ïðàâà ïðè-
âàòíî¿ âëàñíîñò³. Îäíàê çàðàç ïî âñ³é 
êðà¿í³ éäå ìàñîâèé ïåðåä³ë âëàñíîñò³. 
Òîìó âàæëèâî çîñåðåäèòè óâàãó é íà 
óñóíåíí³ ñëàáêèõ ì³ñöü ó çàêîíîäàâñòâ³ 
òà ïðàâîçàñòîñîâí³é ïðàêòèö³. Îòæå, 
ñüîãîäí³ ñêëàëàñÿ äîñèòü íåçàäîâ³ëüíà 
ïðàâîçàñòîñîâíà ïðàêòèêà, êîëè ÷åðåç 
íåäîñêîíàë³ñòü êðèì³íàëüíî-ïðîöåñó-
àëüíèõ ³ êðèì³íàëüíî-ïðàâîâèõ íîðì 
ñóäè âèçíà÷àþòü ì³ðó ïîêàðàííÿ çà 
çëî÷èíè ó ñôåð³ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëü-
íîñò³ áåç óðàõóâàííÿ ðîçì³ðó çàâäàíèõ 
ïðèâàòíèì îñîáàì àáî äåðæàâ³ ðåàëü-
íèõ êîëîñàëüíèõ çáèòê³â.

Äîðå÷íî ï³äêðåñëèòè ³ ùå ðàç íàãî-
ëîñèòè íà òîìó, ùî ç íàáðàííÿì ÷èí-
íîñò³ â³äîìèì Çàêîíîì [4] çàçíà÷åíèé 
íåãàòèâíèé âïëèâ ñóòòºâî ìàº çìåíøó-
âàòèñÿ ÷åðåç óâåäåííÿ îáîâ’ÿçêîâîñò³ 
âèêîðèñòàííÿ äåðæàâíèì ðåºñòðàòîðîì 
äàíèõ ïóáë³÷íèõ ðåºñòð³â ³ ïðîâåäåííÿ 
àâòîìàòè÷íî¿ ðåºñòðàö³¿ íåðóõîìîãî 
ìàéíà íà ï³äñòàâ³ ñóäîâèõ ð³øåíü. Çà 
öèì Çàêîíîì [4], äåðæàâíèé ðåºñòðà-
òîð ï³ä ÷àñ ïðîâåäåííÿ ðåºñòðàö³éíèõ 
ä³é ïîâèíåí îáîâ’ÿçêîâî çâ³ðÿòè ³íôîð-
ìàö³þ ç äàíèìè ïóáë³÷íèõ ðåºñòð³â. 
Êð³ì öüîãî, ðåºñòðàö³éí³ ä³¿ íà ï³äñòàâ³ 
ñóäîâèõ ð³øåíü ïðîâîäÿòüñÿ ðåºñòðàòî-
ðîì ñàìîñò³éíî çà â³äñóòíîñò³ çâåðíåí-
íÿ çàÿâíèêà. Çîêðåìà, áóäå ñòâîðåíî 
âçàºìîä³þ ì³æ Äåðæàâíèì ðåºñòðîì 
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ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ 
îáòÿæåíü (äàë³ – Ðåºñòð ïðàâ) ³ ªäè-
íèì äåðæàâíèì ðåºñòðîì ñóäîâèõ ð³-
øåíü (äàë³ – Ñóäîâèé ðåºñòð). Òîáòî 
ÿê ò³ëüêè â³äïîâ³äíå ñóäîâå ð³øåííÿ 
ç’ÿâèòüñÿ â Ñóäîâîìó ðåºñòð³, äåðæàâ-
íèé ðåºñòðàòîð â³äðàçó (àâòîìàòè÷íî) 
ìàº ïðîâåñòè â³äïîâ³äí³ ðåºñòðàö³éí³ 
ä³¿. Â³äîìî, ùî îäí³ºþ ç íàéá³ëüø ïîïó-
ëÿðíèõ ñõåì «ðåéäåðñüêîãî çàõîïëåí-
íÿ» º ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ 
íåðóõîìîãî ìàéíà íà ï³äñòàâ³ ï³äðî-
áëåíîãî ñóäîâîãî ð³øåííÿ, ÿêå â³äñóò-
íº â Ñóäîâîìó ðåºñòð³. Óêàçàí³ çì³íè 
ïåðåøêîäÿòü ñïðîáàì «â³äæàòè íåðóõî-
ì³ñòü» ó òàêèé ñïîñ³á. Ïðè öüîìó ÿêùî 
çàêîííå ñóäîâå ð³øåííÿ â³äñóòíº â Ñó-
äîâîìó ðåºñòð³, òî ðåºñòðàö³ÿ íå â³äáó-
äåòüñÿ. Íà ïðàêòèö³ òàêîãî ðîäó ñóäîâ³ 
ð³øåííÿ ³íêîëè òðàïëÿþòüñÿ. Á³ëüøå 
òîãî, âêàçàíå íîâîââåäåííÿ íå çìîæå 
ïðîòèä³ÿòè ñõåìàì, ùî ðåàë³çóþòüñÿ çà 
äîïîìîãîþ «çàêîííèõ» ñóäîâèõ ð³øåíü, 
ùî íàÿâí³ â Ñóäîâîìó ðåºñòð³, îäíàê 
ïðèéíÿò³ íà îñíîâ³ «õàáàðà». Íîâîââå-
äåííÿ ùîäî àâòîìàòè÷íî¿ ðåºñòðàö³¿ íà 
ï³äñòàâ³ ñóäîâèõ ð³øåíü çàïðàöþº ëèøå 
ï³ñëÿ ñòâîðåííÿ âçàºìîä³¿ ì³æ Ñóäîâèì 
ðåºñòðîì â Ðåºñòðîì ðå÷îâèõ ïðàâ íà 
íåðóõîìå ìàéíî. Íà ïðàêòèö³ öå çàéìå 
äîñèòü òðèâàëèé ïðîì³æîê ÷àñó. ßêùî 
â³äïîâ³äíèé ïóáë³÷íèé ðåºñòð ïðèïè-
íèòü ïðàöþâàòè (õî÷à á íà äåÿêèé ÷àñ), 
òî äåðæàâíèé ðåºñòðàòîð íå çìîæå 
ïðîâåñòè ðåºñòðàö³éíó ä³þ. Â³äòåïåð ³ñ-
íóº ìîæëèâ³ñòü çóïèíåííÿ ðåºñòðàö³é-
íî¿ ä³¿ íà ï³äñòàâ³ çàÿâè âëàñíèêà îá’ºê-
òà íåðóõîìîãî ìàéíà. Âëàñíèê îá’ºêòà 
íåðóõîìîñò³ ó âèïàäêó ïðîâåäåííÿ (íà 
éîãî äóìêó) íåçàêîííèõ ðåºñòðàö³éíèõ 
ä³é ùîäî éîãî íåðóõîìîãî ìàéíà ìàº 
ïðàâî íà ñòðîê äî 10 ðîáî÷èõ äí³â çàáî-
ðîíèòè â÷èíÿòè â³äïîâ³äí³ ä³¿ øëÿõîì 
ïîäàííÿ â³äïîâ³äíî¿ çàÿâè. Ï³ñëÿ öüîãî 
â çàÿâíèêà áóäå ñòðîê äëÿ çâåðíåííÿ 
äî ñóäó ³ç çàÿâîþ ïðî çàáåçïå÷åííÿ 
ïîçîâó øëÿõîì çàáîðîíè â÷èíåííÿ ðå-
ºñòðàö³éíèõ ä³é ³ç íåðóõîìèì ìàéíîì. 
ßêùî çàÿâíèê óêàçàíèõ ä³é íå â÷èíèòü, 
òî ðåºñòðàö³éí³ ä³¿ ùîäî íåðóõîìîãî 
ìàéíà áóäóòü â³äíîâëåí³. Òóò âàðòî â³ä-
çíà÷èòè ïîçèòèâí³ ìîìåíòè:

– äîñèòü ÷àñòî âèíèêàþòü ñèòóàö³¿, 
êîëè âëàñíèê íåðóõîìîãî ìàéíà ä³çíà-
ºòüñÿ ïðî â÷èíåííÿ íåçàêîííèõ ðåº-
ñòðàö³éíèõ ä³é ³ç éîãî ìàéíîì, îäíàê 
íå âñòèãàº çâåðíóòèñü äî ñóäó, ùîá ïå-
ðåøêîäèòè öüîìó; à ìîæëèâ³ñòü çàáî-
ðîíè ïðîâåäåííÿ ðåºñòðàö³éíèõ ä³é çà 
çàÿâîþ âëàñíèêà äîëàº öþ ïðîáëåìó;

– çàçíà÷åíèé ìåõàí³çì áóäå íå-
îáõ³äíèì òàêîæ ó âèïàäêó íàÿâíîñò³ 
ñïîðó ñòîñîâíî íåðóõîìîãî ìàéíà òà ó 
âèïàäêó î÷³êóâàííÿ ðåéäåðñüêî¿ àòàêè;

– â³äñóòí³ áóäü-ÿê³ ï³äñòàâè äëÿ â³ä-
ìîâè â çóïèíåíí³ ïðîâåäåííÿ ðåºñòðà-
ö³éíèõ ä³é çà çàÿâîþ âëàñíèêà íåðóõî-
ìîñò³.

Çàãàëîì óêàçàí³ çì³íè ñïðÿìîâàí³ íà 
ïåðåøêîäæàííÿ ðåéäåðñüêèì àòàêàì. 
Îäíàê çàêîíîäàâñòâîì íå âèçíà÷åíî, 
ñê³ëüêè ðàç³â ïîñï³ëü ìîæíà ïîäàâàòè 
çàÿâó ïðî çóïèíåííÿ ðåºñòðàö³éíèõ ä³é, 
ùî ìîæå ïðèçâåñòè äî çëîâæèâàííÿ 
âëàñíèêîì íåðóõîìîñò³ ñâî¿ìè ïðàâàìè.

Çà Çàêîíîì [4], âñòàíîâëþºòüñÿ 
ïðèïèíåííÿ ïðèíöèïó åêñòåðèòîð³àëü-
íîñò³. Îñîáà ìîæå â÷èíÿòè áóäü-ÿê³ 
ðåºñòðàö³éí³ ä³¿ ç íåðóõîìèì ìàéíîì, 
þðèäè÷íîþ îñîáîþ, ô³çè÷íîþ îñî-
áîþ-ï³äïðèºìöåì, ãðîìàäñüêèì îá’ºä-
íàííÿì (äàë³ – Þðèäè÷íà îñîáà) âè-
êëþ÷íî â ìåæàõ îáëàñò³, ì³ñò Êèºâà òà 
Ñåâàñòîïîëÿ ³, çâè÷àéíî æ, Àâòîíîìíî¿ 
Ðåñïóáë³êè Êðèì. Ïðè öüîìó ðåºñòðà-
ö³éíà ñïðàâà â ïàïåðîâ³é ôîðì³ çáåð³-
ãàºòüñÿ â ñóá’ºêòà äåðæàâíî¿ ðåºñòðà-
ö³¿ çà ì³ñöåçíàõîäæåííÿì þðèäè÷íî¿ 
îñîáè, òîìó íîòàð³óñ, ÿêèé ïðîâ³â ðå-
ºñòðàö³þ, ìàº ïåðåäàòè ñïðàâó çàçíà-
÷åíîìó ñóá’ºêòó. Ó õîä³ ïåðåñåëåííÿ 
ðåºñòðàö³éí³ ñïðàâè ìîæóòü áóòè âè-
êðàäåí³. Ç ìåòîþ çìåíøåííÿ â³äñòàí³ 
ïåðåñèëàííÿ òà çìåíøåííÿ ðèçèêó âè-
êðàäåííÿ é ïðèéíÿò³ çì³íè, à ðåéäåðè 
ïîçáàâèëèñÿ ìîæëèâîñò³ ïðîâîäèòè 
ðåéäåðñüê³ çàõîïëåííÿ ïî âñ³é òåðèòî-
ð³¿ Óêðà¿íè ÷åðåç îäíîãî é òîãî ñàìî-
ãî «÷îðíîãî íîòàð³óñà». Ó ñèòóàö³ÿõ, ó 
ÿêèõ îñîáà, íàïðèêëàä, çíàõîäèòüñÿ â 
ì. Êèºâ³, à ¿¿ ìàéíî – â ì. Îäåñ³, òàê³é 
îñîá³ íåîáõ³äíî ïîäàâàòè âñ³ äîêóìåíòè 
äëÿ ïðîâåäåííÿ ðåºñòðàö³¿ ñàìå â Îäåñ³ 
(Îäåñüê³é îáëàñò³). Öå, ñâîºþ ÷åðãîþ, 
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òÿãíå çà ñîáîþ äîäàòêîâ³ ô³íàíñîâ³ òà 
÷àñîâ³ âèòðàòè. Îäíàê öå êîìïåíñóºòü-
ñÿ ìîæëèâ³ñòþ çáåðåãòè ñâîº ìàéíî â³ä 
ìîæëèâèõ ðåéäåðñüêèõ àòàê. Â³äòåïåð 
âëàñíèê îá’ºêòà íåðóõîìîñò³ ó âèïàä-
êó ïðîâåäåííÿ (íà éîãî äóìêó) íåçà-
êîííèõ ðåºñòðàö³éíèõ ä³é ùîäî éîãî 
íåðóõîìîãî ìàéíà ìàº ïðàâî íà ñòðîê 
äî 10 ðîáî÷èõ äí³â çàáîðîíèòè â÷èíÿòè 
â³äïîâ³äí³ ä³¿ øëÿõîì ïîäàííÿ â³äïîâ³ä-
íî¿ çàÿâè. Ï³ñëÿ öüîãî â çàÿâíèêà áóäå 
ñòðîê äëÿ çâåðíåííÿ äî ñóäó ³ç çàÿâîþ 
ïðî çàáåçïå÷åííÿ ïîçîâó øëÿõîì çà-
áîðîíè â÷èíåííÿ ðåºñòðàö³éíèõ ä³é ³ç 
íåðóõîìèì ìàéíîì. ßêùî çàÿâíèê óêà-
çàíèõ ä³é íå â÷èíèòü, òî ðåºñòðàö³éí³ 
ä³¿ ùîäî íåðóõîìîãî ìàéíà áóäóòü â³ä-
íîâëåí³. Äîñèòü ÷àñòî âèíèêàþòü ñè-
òóàö³¿, êîëè âëàñíèê íåðóõîìîãî ìàéí 
ä³çíàºòüñÿ ïðî â÷èíåííÿ íåçàêîííèõ 
ðåºñòðàö³éíèõ ä³é ³ç éîãî ìàéíîì, îä-
íàê íå âñòèãàº çâåðíóòèñü äî ñóäó, ùîá 
ïåðåøêîäèòè öüîìó, à ìîæëèâ³ñòü çà-
áîðîíè ïðîâåäåííÿ ðåºñòðàö³éíèõ ä³é 
çà çàÿâîþ âëàñíèêà äîëàº öþ ïðîáëå-
ìó. Çàçíà÷åíèé ìåõàí³çì áóäå íåîáõ³ä-
íèì òàêîæ ó âèïàäêó íàÿâíîñò³ ñïîðó 
ñòîñîâíî íåðóõîìîãî ìàéíà òà ó âèïàä-
êó î÷³êóâàííÿ ðåéäåðñüêî¿ àòàêè.

Çàêîíîäàâ÷î [4] âñòàíîâëåíà îáîâ’ÿç- 
êîâ³ñòü ïîâ³äîìëåííÿ âëàñíèêà íåðó-
õîìîãî ìàéíà ïðî çóïèíåííÿ/â³äíîâ-
ëåííÿ ðåºñòðàö³éíèõ ä³é. Ïðî ïîäàííÿ 
çàÿâè íà â÷èíåííÿ ðåºñòðàö³éíèõ ä³é 
äåðæàâíèé ðåºñòðàòîð íåâ³äêëàäíî ïî-
â³äîìëÿº âëàñíèêà îá’ºêòà íåðóõîìîãî 
ìàéíà, ùîäî ÿêîãî ïîäàíî çàÿâó. Äëÿ 
êîðèñòóâàííÿ òàêîþ ïîñëóãîþ âëàñíè-
êó íåðóõîìîãî ìàéíà íåîáõ³äíî ìàòè 
ðåºñòðàö³éíèé íîìåð îá’ºêòà é â³äêðè-
òè êàá³íåò âëàñíèêà ìàéíà, ó ÿêîìó 
âêàçàòè íîìåð òåëåôîíó, íà ÿêèé áó-
äóòü ïðèõîäèòè ïîâ³äîìëåííÿ.

Ìîæíà êîíñòàòóâàòè, ùî çàâäÿêè 
Çàêîíó [4] «ðåéäåðñüê³ àòàêè» íåðóõî-
ìîãî ìàéíà á³ëüøå íå áóäóòü ïðîâîäè-
òèñü çà ñïèíîþ âëàñíèêà. Â³äòåïåð ó 
âèïàäêó «ðåéäåðñüêî¿ àòàêè» âëàñíèê 
ìàòèìå òàêó ³íôîðìàö³þ ïðî «ðåéäå-
ð³â»: ³íôîðìàö³þ ïðî òèï çàÿâè, ¿¿ ðåº-
ñòðàö³éíèé íîìåð, äàòó é ÷àñ ïîäàííÿ, 
ïð³çâèùå, ³ì’ÿ (çà íàÿâíîñò³) ïî áàòü-

êîâ³ çàÿâíèêà. Òàê³ çì³íè äîïîìîæóòü 
øâèäêî ðåàãóâàòè íà íàìàãàííÿ «â³ä-
æàòè» íåðóõîì³ñòü Îäíàê î÷åâèäíî, ùî 
åôåêòèâí³ñòü íîâîââåäåííÿ ïðÿìî çà-
ëåæàòèìå â³ä øâèäêîñò³ ³íôîðìóâàííÿ 
âëàñíèêà íåðóõîìîãî ìàéíà. Ïðè öüî-
ìó çàëèøàºòüñÿ íåçðîçóì³ëèì ïèòàííÿ 
ïðî ñòðîêè òàêîãî ³íôîðìóâàííÿ.

Îáîâ’ÿçêîâèì º íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä-
÷åííÿ äîêóìåíò³â ï³ä ÷àñ ðåºñòðàö³é-
íèõ ä³é ³ç þðèäè÷íîþ îñîáîþ, òîáòî ó 
âèïàäêó âíåñåííÿ çì³í äî â³äîìîñòåé 
ïðî þðèäè÷íó îñîáó íåîáõ³äíî íîòàð³-
àëüíî çàñâ³ä÷óâàòè ï³äïèñè ó÷àñíèê³â 
þðèäè÷íî¿ îñîáè àáî ãîëîâè é ñåêðå-
òàðÿ çàãàëüíèõ çáîð³â íà â³äïîâ³äíîìó 
ð³øåíí³ çàãàëüíèõ çáîð³â òà óñòàíîâ-
÷èõ äîêóìåíòàõ. Êð³ì öüîãî, ââåäåíî 
îáîâ’ÿçêîâ³ñòü íîòàð³àëüíîãî çàñâ³ä-
÷åííÿ ñïðàâæíîñò³ ï³äïèñ³â íà ïåðåäà-
âàëüíîìó àêò³ é ðîçïîä³ëü÷îìó áàëàíñ³. 
Â³äîìî, ùî ïîøèðåíèì ñïîñîáîì «ðåé-
äåðñüêîãî çàõîïëåííÿ» á³çíåñó º ïîäàí-
íÿ äåðæàâíîìó ðåºñòðàòîðó ï³äðîáëå-
íîãî ïàêåòà äîêóìåíò³â ùîäî ïåðåõîäó 
êîðïîðàòèâíèõ ïðàâ äî íåâ³äîìèõ îñ³á. 
Ïðè öüîìó äåðæàâíèé ðåºñòðàòîð çä³éñ-
íþº â³äïîâ³äíó ðåºñòðàö³éíó ä³þ é ïå-
ðåäàº ï³äïðèºìñòâî íåâ³äîìèì îñîáàì. 
Íîâîââåäåííÿ äîïîìîæóòü ïðîòèä³ÿòè 
òàêèì ñõåìàì. 

Ïîçèòèâíèì ìîìåíòîì º ïîñèëåííÿ 
êðèì³íàëüíî¿ òà àäì³í³ñòðàòèâíî¿ â³ä-
ïîâ³äàëüíîñò³. Ñóòí³ñòü çì³í ïîëÿãàº â 
òîìó, ùî ñüîãîäí³ âñòàíîâëåíî êðèì³-
íàëüíó â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà îáìåæåííÿ 
äîñòóïó äî ìàéíà îñ³á, ùî âåäóòü ãîñïî-
äàðñüêó ä³ÿëüí³ñòü. Äåðæàâí³ ðåºñòðà-
òîðè â³äòåïåð ìîæóòü áóòè ñóá’ºêòàìè 
çëî÷èí³â ùîäî ï³äðîáêè äîêóìåíò³â ³ 
çëîâæèâàííÿ ïîñàäîâèìè ïîâíîâàæåí-
íÿìè. Òàêîæ ïîñèëåíà àäì³í³ñòðàòèâíà 
â³äïîâ³äàëüí³ñòü ó ñôåð³ äåðæàâíî¿ ðå-
ºñòðàö³¿. Êð³ì öüîãî, Ì³í³ñòåðñòâó þñ-
òèö³¿ Óêðà¿íè òà éîãî òåðèòîð³àëüíèì 
îðãàíàì íàäàíî ïðàâî íàïðàâëÿòè äî 
Âèùî¿ êâàë³ô³êàö³éíî¿ êîì³ñ³¿ íîòàð³àòó 
ïðè Ì³í³ñòåðñòâ³ þñòèö³¿ Óêðà¿íè ïî-
äàííÿ ùîäî àíóëþâàííÿ ñâ³äîöòâà ïðî 
ïðàâî íà çàéíÿòòÿ íîòàð³àëüíîþ ä³ÿëü-
í³ñòþ çà óìîâè â÷èíåííÿ íîòàð³óñîì 
â³äïîâ³äíîãî ïîðóøåííÿ. Ïîñèëåííÿ 
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â³äïîâ³äàëüíîñò³ ìàº ïðîòèä³ÿòè ðåàë³-
çàö³¿ ñõåìè, êîëè äåðæàâí³ ðåºñòðàòîðè 
âñòóïàþòü ó çìîâó ç «ðåéäåðàìè» òà 
ïðîâîäÿòü ðåºñòðàö³éí³ ä³¿ çà â³äñóòíî-
ñò³ â³äïîâ³äíèõ ïðàâîâèõ ï³äñòàâ. Îä-
íàê äîñèòü æîðñòêà êðèì³íàëüíà â³äïî-
â³äàëüí³ñòü ìîæå ïðèçâåñòè äî ìàñîâî¿ 
â³äìîâè äåðæàâíèõ ðåºñòðàòîð³â ïðîâî-
äèòè ïðàâîì³ðí³ ðåºñòðàö³éí³ ä³¿.

Ïåðåäáà÷åíî òàêîæ, ùî äåðæàâí³ 
ðåºñòðàòîðè âèêîðèñòîâóþòü ëèøå çà-
õèùåí³ íîñ³¿ îñîáèñòèõ êëþ÷³â. Ïðè-
ñòð³é ìàº âáóäîâàíèé â àïàðàòíî-ïðî-
ãðàìí³ çàñîáè, ùî çàáåçïå÷óþòü çàõèñò 
çàïèñàíèõ íà íüîãî äàíèõ â³ä íåñàíê-
ö³îíîâàíîãî äîñòóïó. Òåõí³÷íî â³í íå 
áóäå â³äð³çíÿòèñÿ â³ä íàÿâíîãî, àëå ðå-
ºñòðàö³éíà ä³ÿ â³äáóâàòèìåòüñÿ â öüî-
ìó êëþ÷³, ðåçóëüòàò âèäàâàòèìåòüñÿ íà 
êîìï’þòåð. Òàê, äî ìîìåíòó âíåñåííÿ 
çàêîíîäàâ÷èõ çì³í ðåéäåðè ìîãëè «çëà-
ìàòè» êîìï’þòåð äåðæàâíîãî ðåºñòðà-
òîðà, â³ääàëåíî «âèêðàñòè» êëþ÷, çàé-
òè äî äåðæàâíîãî ðåºñòðó òà ïðîâåñòè 
íåîáõ³äí³ ðåºñòðàö³éí³ ä³¿. Ïðîòå íîâî-
ââåäåííÿ çàâàäÿòü ðåéäåðàì êîðèñòóâà-
òèñü òàêîþ ñõåìîþ.

Çàêîíîì [4] çá³ëüøåíî òåðì³í ïîäàí-
íÿ ñêàðãè äî êîì³ñ³¿ ç ïèòàíü ðîçãëÿäó 
ñêàðã ó ñôåð³ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿. Òå-
ïåð îñîáà ìîæå ïîäàòè ñêàðãó íà ð³-
øåííÿ, ä³þ, áåçä³ÿëüí³ñòü äåðæàâíîãî 
ðåºñòðàòîðà ïðîòÿãîì 60 êàëåíäàðíèõ 
äí³â ³ç äíÿ ïîðóøåííÿ (ðàí³øå áóëî 
30 êàëåíäàðíèõ äí³â). Òàê³ çì³íè º äî-
ñèòü ä³ºâèìè ó âèïàäêàõ, êîëè çàÿâíèê 
çâåðòàâñÿ äî êîì³ñ³¿ ç³ ñêàðãîþ, ÿêà 
áóëà ñêëàäåíà ç ïîðóøåííÿì âèìîã, ³ 
íå âñòèãàâ ïîäàòè âèïðàâëåíó ñêàðãó â 
óñòàíîâëåíèé ñòðîê. Âëàñíèê íåðóõî-
ìîãî ìàéíà òàêîæ ìàòèìå á³ëüøå ÷àñó 
äëÿ ôîðìóâàííÿ ïðàâîâî¿ ïîçèö³¿ ùîäî 
çàõèñòó ñâî¿õ ïðàâ.

Êð³ì îáãîâîðåíèõ âèùå çì³í, Çàêî-
íîì [4] óñóíóòà ìîæëèâ³ñòü â³äêðèòòÿ 
ïàðàëåëüíèõ ðîçä³ë³â Ðåºñòðó ïðàâ. Çà 
áàæàííÿì âëàñíèêà íåðóõîìîãî ìàéíà 
îñòàííüîìó ìîæå íàäàâàòèñÿ âèòÿã ³ç 
Ðåºñòðó ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî ïðî 
ïðîâåäåíó äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ â ïà-
ïåðîâ³é ôîðì³ ç ïðîñòàâëåííÿì ï³äïè-
ñó òà ïå÷àòêè äåðæàâíîãî ðåºñòðàòîðà. 

Ì³í³ñòåðñòâî þñòèö³¿ Óêðà¿íè ìîæå 
ïðîâîäèòè ïåðåâ³ðêè ùîäî äîòðèìàííÿ 
çàêîíîäàâñòâà ñóá’ºêòàìè äåðæàâíî¿ 
ðåºñòðàö³¿. Óñòàíîâëåíî ïð³îðèòåò â³-
äîìîñòåé, ùî ì³ñòÿòüñÿ â äîêóìåíòàõ, 
íà ï³äñòàâ³ ÿêèõ ïðîâåäåí³ ðåºñòðàö³éí³ 
ä³¿, íàä çàïèñàìè, ùî ì³ñòÿòüñÿ â Ðåº-
ñòð³ ïðàâ. Òàêîæ óñòàíîâëåí³ íîâ³ ìàê-
ñèìàëüí³ ñòðîêè äëÿ â÷èíåííÿ äåðæàâ-
íèìè ðåºñòðàòîðàìè â³äïîâ³äíèõ ä³é ³ 
íîâ³ ðîçì³ðè àäì³í³ñòðàòèâíîãî çáîðó 
çà ïðîâåäåííÿ ðåºñòðàö³éíèõ ä³é.

Â³äçíà÷èìî, ùî äëÿ çàìîâíèê³â, âè-
êîíàâö³â òà îðãàí³çàòîð³â ðåéäåðñüêîãî 
çàõîïëåííÿ ïåðåäáà÷åíî êðèì³íàëüíå 
ïîêàðàííÿ ç óâ’ÿçíåííÿì òåðì³íîì äî 
10 ðîê³â. 

Îòæå, ï³äñóìîâóþ÷è àíàë³ç îñ-
íîâíèõ íîâîââåäåíü Çàêîíó, ìîæíà 
çðîáèòè âèñíîâîê, ùî çàãàëîì âîíè ìà-
þòü ïîçèòèâíèé õàðàêòåð ³ ñïðÿìîâàí³ 
íà çàïîá³ãàííÿ «ðåéäåðñüêèì çàõîïëåí-
íÿì» á³çíåñó òà íåðóõîìîñò³. Çâè÷àéíî, 
áóäü-ÿê³ çì³íè íå ìîæóòü áóòè ³äåàëü-
íèìè, òîìó çàóâàæåííÿ äîðå÷í³, îäíàê 
öå îñîáëèâî íå âïëèâàº íà äîö³ëüí³ñòü 
íîâàö³é. ßêùî ãîâîðèòè ïðî òå, íàñê³ëü-
êè ðîçðîáëåí³ çì³íè áóäóòü ïðîòèä³ÿòè 
ðåéäåðñüêèì àòàêàì, òî â îñíîâíîìó 
ìîâà ï³äå íå ïðî ñàì³ çì³íè, à ñàìå ïðî 
¿õ ïðàêòè÷íå çàñòîñóâàííÿ. Òàê, ÿêùî 
äåðæàâí³ ðåºñòðàòîðè é «ðåéäåðè» íå 
áóäóòü ðåàëüíî ïðèòÿãóâàòèñü äî â³äïî-
â³äàëüíîñò³, òî ïðî ä³ºâ³ñòü çì³í äóæå 
âàæêî áóäå ãîâîðèòè. Á³ëüøå òîãî, 
â³äñóòí³ñòü ä³ºâîñò³ íîâîââåäåíü ñïðè-
ÿòèìå âèíèêíåííþ íîâèõ ðåéäåðñüêèõ 
ñõåì, ÿê³ ïîñò³éíî ðîçðîáëÿëèñü ³ âäî-
ñêîíàëþâàëèñü ùå ç ìîìåíòó îòðèìàí-
íÿ Óêðà¿íîþ íåçàëåæíîñò³.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ðåéäåðñòâî, çàêîí, 
óíåñåííÿ çì³í ó çàêîíîäàâ÷³ àêòè, çàõî-
ïëåííÿ á³çíåñó òà íåðóõîìîñò³, ðåéäåð-
ñüê³ ñõåìè, ïðîòèä³ÿ ðåéäåðñòâó, äåð-
æàâí³ ðåºñòðàòîðè, íîòàð³óñè.

Ó ñòàòò³ äîñë³äæåíî ñó÷àñíèé 
ñòàí çàêîíîäàâñòâà ùîäî áîðîòüáè 
ç ðåéäåðñòâîì ó çâ’ÿçêó ç íàáðàí-
íÿì ÷èííîñò³ Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî 
âíåñåííÿ çì³í äî äåÿêèõ çàêîíîäàâ-
÷èõ àêò³â Óêðà¿íè ùîäî âäîñêîíà-



64

ЮРИДИЧНИЙ ВІСНИК, 2017/1

ëåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà 
íåðóõîìå ìàéíî òà çàõèñòó ïðàâ 
âëàñíîñò³», ÿêèé ñïðÿìîâàíèé íà 
çìåíøåííÿ çàãðîç, ùî âèíèêàþòü 
â³ä ðåéäåðñòâà, é îêðåñëþº øëÿõè 
áîðîòüáè ç íèì. Ïîêàçàíî, çàâäÿêè 
÷îìó çàêîíîäàâ÷³ çì³íè ìàþòü äàâà-
òè ïîçèòèâíèé ðåçóëüòàò ³ ÿê âîíè 
ñïðèÿòèìóòü çàïîá³ãàííþ «ðåéäåð-
ñüêèì çàõîïëåííÿì» á³çíåñó òà íåðó-
õîìîñò³.

Â ñòàòüå èññëåäîâàíî ñîâðåìåí-
íîå ñîñòîÿíèå çàêîíîäàòåëüñòâà 
ïî áîðüáå ñ ðåéäåðñòâîì â ñâÿçè ñ 
âñòóïëåíèåì â ñèëó Çàêîíà Óêðàèíû 
«Î âíåñåíèè èçìåíåíèé â íåêîòîðûå 
çàêîíîäàòåëüíûå àêòû Óêðàèíû ïî 
ñîâåðøåíñòâîâàíèþ ãîñóäàðñòâåí-
íîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæè-
ìîå èìóùåñòâî è ïî çàùèòå ïðàâ 
ñîáñòâåííîñòè», íàïðàâëåííîãî íà 
óìåíüøåíèå óãðîç, âîçíèêàþùèõ îò 
ðåéäåðñòâà, è î÷åð÷èâàþùåãî ïóòè 
áîðüáû ñ íèì. Ïîêàçàíî, áëàãîäàðÿ 
÷åìó çàêîíîäàòåëüíûå èçìåíåíèÿ 
äîëæíû äàâàòü ïîëîæèòåëüíûé ðå-
çóëüòàò è êàê îíè áóäóò ñïîñîáñòâî-
âàòü ïðåäîòâðàùåíèþ «ðåéäåðñêèõ 
çàõâàòîâ» áèçíåñà è íåäâèæèìîñòè.

In the article modern status of 
legislation in the sphere of struggle 
against raiders in connection to tak-
ing the force of the Law of Ukraine 
“On amending of some legislative acts 
in Ukraine about improvement state 
registration of rights to real proper-
ty and protection of human property” 
was researched. The Law is directed 
on reduction threats arising from raid-
ing, outlining ways of struggle with it. 
It was shown why legalative changes 
should give positive result and how 
they should contribute to the preven-
tion of “raids” for business and real 
estate.
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