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àä’þíêò êàôåäðè öèâ³ëüíîãî ïðàâà ³ ïðîöåñó

Íàö³îíàëüíî¿ àêàäåì³¿ âíóòð³øí³õ ñïðàâ

²ÑÒÎÒÍ² ÓÌÎÂÈ ÄÎÃÎÂÎÐÓ 
ÄÎÂ²×ÍÎÃÎ ÓÒÐÈÌÀÍÍß

Çã³äíî ç ï. 2 ÷. 1 ñò. 638 Öèâ³ëüíî-
ãî êîäåêñó Óêðà¿íè (äàë³ – ÖÊ Óêðà¿-
íè) [1] ³ñòîòíèìè óìîâàìè äîãîâîðó º 
óìîâè ïðî ïðåäìåò äîãîâîðó, óìîâè, ùî 
âèçíà÷åí³ çàêîíîì ÿê ³ñòîòí³ àáî íåîá-
õ³äí³ äëÿ äîãîâîð³â öüîãî âèäó, à òàêîæ 
óñ³ ò³ óìîâè, ùîäî ÿêèõ çà çàÿâîþ õî÷à 
á îäí³º¿ ç³ ñòîð³í ìàº áóòè äîñÿãíó-
òî çãîäè. ðóíòóþ÷èñü íà ïîëîæåííÿõ 
ÖÊ Óêðà¿íè, ñó÷àñí³ íàóêîâö³ çàçâè÷àé 
âèîêðåìëþþòü òðè ãðóïè ³ñòîòíèõ óìîâ: 
1) ³ñòîòí³ óìîâè ïðî ïðåäìåò äîãîâîðó; 
2) ³ñòîòí³ óìîâè, ÿê³ âèçíàí³ òàêèìè çà 
çàêîíîì; 3) ³ñòîòí³ óìîâè, íåîáõ³äí³ äëÿ 
öüîãî âèäó äîãîâîðó [2, ñ. 6].

ßê çàçíà÷àº À.Â. Ëóöü, âèçíà÷åííÿ 
â çàêîí³ ïåðåë³êó óìîâ, ÿê³ º ³ñòîòíèìè 
àáî íåîáõ³äíèìè äëÿ äîãîâîð³â öüîãî 
âèäó, â³äîáðàæàº ñïåöèô³êó êîíêðåòíî-
ãî âèäó äîãîâîðó ³ ñïðèÿº â³äìåæóâàííþ 
éîãî â³ä ³íøèõ ñïîð³äíåíèõ çà þðèäè÷-
íîþ ïðèðîäîþ äîãîâîð³â [3, ñ. 6]. Êð³ì 
òîãî, ÿê óêàçóº À.Â. ªâñòèãíººâ, ðîçïî-
ðîøåííÿ îêðåìèõ óìîâ äîãîâîðó â òåê-
ñò³ çàêîíó áåç çàçíà÷åííÿ ¿õ ³ñòîòíîñò³ 
çíà÷íî óñêëàäíþº ¿õ ³äåíòèô³êàö³þ ÿê 
³ñòîòíèõ òà âèêëèêàº ñï³ðí³ ñèòóàö³¿ ó 
ðàç³ ¿õ çàñòîñóâàííÿ. Íàïðèêëàä, îäíà 
ç³ ñòîð³í ìîæå íàïîëÿãàòè íà òîìó, ùî 
êîíêðåòíèé íîðìàòèâíèé ïðèïèñ º ³ñ-
òîòíîþ óìîâîþ; âîäíî÷àñ ³íøà ñòîðîíà 
òàêå òâåðäæåííÿ çàïåðå÷óâàòèìå. Çà 
òàêèõ óìîâ ñóäîâà ïðàêòèêà íàâðÿä ÷è 
áóäå ïîñë³äîâíîþ òà îäíîçíà÷íîþ, ùî 
ìîæå íåãàòèâíî ïîçíà÷èòèñÿ íà ñòà-
á³ëüíîñò³ öèâ³ëüíîãî îá³ãó [4, ñ. 22–23].

Â³äòàê âàðòî ïîãîäèòèñÿ ç À.Â. Òî-
êóíîâîþ, ÿêà âêàçóº, ùî ïèòàííÿ ³ñ-
òîòíèõ óìîâ º îñíîâîïîëîæíèì ó äî-
ñë³äæåíí³ áóäü-ÿêîãî äîãîâîðó, à ¿õ 
âèçíà÷åííÿ ìàº íå ëèøå òåîðåòè÷íå, à 
é ïðàêòè÷íå çíà÷åííÿ [5, ñ. 245].

Âðàõîâóþ÷è âèêëàäåíå, ââàæàºìî 
äîñë³äæåííÿ ³ñòîòíèõ óìîâ îäíèì ç 
îáîâ’ÿçêîâèõ åòàï³â íàóêîâîãî àíàë³çó 
ïðîáëåìàòèêè äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ â öèâ³ëüíîìó ïðàâ³ Óêðà¿íè.

Ïðîáëåìàòèö³ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî 
óòðèìàííÿ ïðèñâÿ÷åí³ íàóêîâ³ ïðàö³ 
Î.Ì. Âåëèêîðîäè, Î.Â. Äçåðè, Ì.Ñ. Äî-
ëèíñüêî¿, Î.Ñ. ²îôôå, Í.Ñ. Êóçíºöîâî¿, 
À.Î. Êóðòàêîâî¿, Â.Î. Êó÷åðà, Ì.Â. Ëàï-
òîøà, Ð.À. Ìàéäàíèêà, Ã.Á. ßíîâèöüêî¿ 
òà ³íøèõ íàóêîâö³â.

Îäíàê ñòóï³íü äîñë³äæåíîñò³ ³ñòîò-
íèõ óìîâ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàí-
íÿ íàðàç³ çàëèøàºòüñÿ íåäîñòàòí³ì.

Îñíîâíèìè çàâäàííÿìè, ðîçâ’ÿçàí-
íþ ÿêèõ ïðèñâÿ÷åíà ñòàòòÿ, º:

1. Äîñë³äèòè íàÿâí³ íàóêîâ³ ï³äõîäè 
ùîäî ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî 
óòðèìàííÿ.

2. Íàäàòè ïðîïîçèö³¿ ùîäî óäîñêî-
íàëåííÿ íàóêîâèõ ï³äõîä³â äî ïðîáëå-
ìàòèêè ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó äîâ³÷-
íîãî óòðèìàííÿ.

Ó íàóêîâèõ êîëàõ ïèòàííÿ ïðî ³ñ-
òîòí³ óìîâè äîãîâîðó óòðèìàííÿ íå îò-
ðèìàëî îäíîçíà÷íî¿ â³äïîâ³ä³.

Òàê, Ð.Î. Ñòåôàí÷óê ³ñòîòíèìè óìî-
âàìè äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ 
(äîãëÿäó) ââàæàº óìîâè ïðî ïðåäìåò 
òà îö³íêó ìàòåð³àëüíîãî çàáåçïå÷åííÿ 
â³ä÷óæóâà÷à [6, ñ. 194].

Î.Ì. Âåëèêîðîäà ³ñòîòí³ óìîâè äî-
ãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿ-
äó) ïðîïîíóº ïîä³ëèòè íà òðè ãðóïè:  
à) óìîâè ïðî ïðåäìåò äîãîâîðó (ìàéíî, 
ÿêå â³ä÷óæóºòüñÿ, çì³ñò óòðèìàííÿ òà 
äîãëÿäó); á) óìîâè, ùî âèçíà÷åí³ çàêî-
íîì ÿê ³ñòîòí³ àáî íåîáõ³äí³ äëÿ äîãî-
âîð³â öüîãî âèäó (ãðîøîâà îö³íêà ùîì³-
ñÿ÷íîãî ìàòåð³àëüíîãî çàáåçïå÷åííÿ); 
â) óìîâè, ùîäî ÿêèõ çà çàÿâîþ õî÷à 
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á îäí³º¿ ç³ ñòîð³í ìàº áóòè äîñÿãíóòî 
çãîäè (óìîâè ïðî ñïëàòó íàáóâà÷åì 
íåóñòîéêè çà ïðîñòðî÷åííÿ âèêîíàííÿ 
éîãî îáîâ’ÿçê³â) [7, ñ. 15].

Äî çâè÷àéíèõ óìîâ äîãîâîðó äîâ³÷-
íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó), íà äóìêó 
Î.Ì. Âåëèêîðîäè, â³äíîñÿòüñÿ, çîêðå-
ìà: óìîâè ïðî çàáîðîíó â³ä÷óæóâàòè 
ïåðåäàíå íàáóâà÷åâ³ ó âëàñí³ñòü ìàé-
íî çà æèòòÿ â³ä÷óæóâà÷à; îáîâ’ÿçîê 
íàáóâà÷à ó ðàç³ ñìåðò³ â³ä÷óæóâà÷à 
ïîõîâàòè éîãî. Âèïàäêîâó óìîâó äî-
ãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) 
Î.Ì. Âåëèêîðîäà ³ëþñòðóº íà òàêîìó 
ïðèêëàä³: çà äîãîâîðîì äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ (äîãëÿäó) â³ä÷óæóºòüñÿ áóäèíîê 
ðàçîì ³ç çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, àëå ïðè 
öüîìó ïåðåäáà÷àºòüñÿ ïðàâî â³ä÷óæóâà-
÷à êîðèñòóâàòèñü ÷àñòèíîþ çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè [7, ñ. 15].

Ì.Â. Ëàïòîø òà À.Î. Êóðòàêîâà [8] 
ââàæàþòü, ùî ºäèíîþ ³ñòîòíîþ óìîâîþ 
äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ º óìîâà 
ïðî ïðåäìåò, ùî âêëþ÷àº â ñåáå:

– ìàéíî, ùî ïåðåäàºòüñÿ ó âëàñí³ñòü 
íàáóâà÷à. Ó âëàñí³ñòü íàáóâà÷à ìîæå 
ïåðåäàâàòèñÿ æèòëîâèé áóäèíîê, êâàð-
òèðà àáî ¿õ ÷àñòèíà, ³íøå íåðóõîìå àáî 
ðóõîìå ìàéíî, ÿêå ìàº çíà÷íó ö³íí³ñòü. 
Îñê³ëüêè çàêîíîäàâåöü íå âèçíà÷àº ³ì-
ïåðàòèâíî ïîíÿòòÿ çíà÷íî¿ ö³ííîñò³, öå 
ïèòàííÿ ïîâèííî âèð³øóâàòèñÿ ñòîðî-
íàìè çà äîìîâëåí³ñòþ. Òàêèì ðóõîìèì 
ìàéíîì ìîæóòü áóòè äîðîãîö³ííîñò³, 
êîëåêö³ÿ æèâîïèñó, àíòèêâàðí³ ðå÷³ 
òîùî;

– äîâ³÷íå óòðèìàííÿ òà/àáî äî-
ãëÿä, ÿêèìè ïîâèíåí çàáåçïå÷óâàòèñÿ 
â³ä÷óæóâà÷. Âîíè ìîæóòü âèðàæàòèñÿ 
ó áóäü-ÿê³é ôîðì³, âñòàíîâëåí³é ñòîðî-
íàìè ó äîãîâîð³ (íàïðèêëàä, çàáåçïå-
÷åííÿ æèòëîì, õàð÷óâàííÿì, ïðèäàò-
íèì äëÿ íîñ³ííÿ îäÿãîì òà âçóòòÿì, 
ë³êóâàëüíèìè çàñîáàìè, ïåð³îäè÷íèìè 
âèäàííÿìè, ïðîãóëÿíêàìè, íàëåæíèì 
â³äïî÷èíêîì, íàäàííÿì íåîáõ³äíî¿ äî-
ïîìîãè, ïîáóòîâèõ ïîñëóã òîùî). Ïðè 
öüîìó íå âèìàãàºòüñÿ, ùîá ¿õ âàðò³ñòü 
â³äïîâ³äàëà âàðòîñò³ ìàéíà, ïåðåäàíîãî 
ó âëàñí³ñòü íàáóâà÷åâ³, îñê³ëüêè âîíà 
íàñàìïåðåä çàëåæèòü â³ä òðèâàëîñò³ 
æèòòÿ â³ä÷óæóâà÷à. ªäèíîþ óìîâîþ º 

ãðîøîâà îö³íêà ìàòåð³àëüíîãî çàáåçïå-
÷åííÿ, ÿêå ùîì³ñÿ÷íî ìàº íàäàâàòèñÿ 
â³ä÷óæóâà÷åâ³. Âîíà ï³äëÿãàº ³íäåêñà-
ö³¿ ó ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó çàêîíîì. 
Äëÿ óíèêíåííÿ â ìàéáóòíüîìó ñïîð³â 
ì³æ â³ä÷óæóâà÷åì ³ íàáóâà÷åì ó äî-
ãîâîð³ äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) 
âàðòî âèçíà÷èòè âñ³ âèäè ìàòåð³àëüíîãî 
çàáåçïå÷åííÿ, à òàêîæ óñ³ âèäè äîãëÿäó 
(îï³êóâàííÿ), ÿêèìè íàáóâà÷ ìàº çàáåç-
ïå÷óâàòè â³ä÷óæóâà÷à, ¿õ îáñÿã, ïåð³î-
äè÷í³ñòü òà ÿê³ñòü. Ó ðàç³ âèíèêíåííÿ 
ñïîðó ÷åðåç íåêîíêðåòíå âèçíà÷åííÿ 
îáîâ’ÿçê³â íàáóâà÷à àáî íåîáõ³äí³ñòü 
çàáåçïå÷åííÿ â³ä÷óæóâà÷à äîäàòêîâè-
ìè âèäàìè ìàòåð³àëüíîãî çàáåçïå÷åí-
íÿ òà äîãëÿäó â³í ìàº âèð³øóâàòèñÿ 
â³äïîâ³äíî äî çàñàä ñïðàâåäëèâîñò³ òà 
ðîçóìíîñò³. Êð³ì òîãî, êîëè íàáóâà÷ 
çîáîâ’ÿçàíèé çàáåçïå÷èòè â³ä÷óæóâà-
÷à àáî òðåòþ îñîáó æèòëîì ó áóäèíêó 
(êâàðòèð³), ùî éîìó ïåðåäàíèé, ó äîãî-
âîð³ äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) ìàº 
áóòè êîíêðåòíî âèçíà÷åíà ÷àñòèíà ïî-
ìåøêàííÿ, ó ÿê³é ö³ îñîáè ìàþòü ïðàâî 
ïðîæèâàòè [8, ñ. 278–279].

Ì.Â. Ëàïòîø òà À.Î. Êóðòàêîâà 
ââàæàþòü òàêîæ ³ñòîòíîþ óìîâîþ äîãî-
âîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ íàäàííÿ íà-
áóâà÷åì ñèñòåìàòè÷íîãî ìàòåð³àëüíîãî 
çàáåçïå÷åííÿ â³ä÷óæóâà÷åâ³ ó âèãëÿä³ 
æèòëà, õàð÷óâàííÿ, äîãëÿäó òà íåîáõ³ä-
íî¿ äîïîìîãè. Ñêëàäîâîþ ÷àñòèíîþ ìà-
òåð³àëüíîãî çàáåçïå÷åííÿ â³ä÷óæóâà÷à 
ìàéíà ìîæå áóòè äîãëÿä çà íèì. Ó äî-
ãîâîð³ òàêîæ ìàº áóòè ÷³òêî âèçíà÷åíî, 
ó ÷îìó ïîëÿãàòèìå öåé äîãëÿä. Íàóêîâ-
ö³ çàçíà÷àþòü, ùî àáè óíèêíóòè ñïîð³â 
³ç öüîãî ïðèâîäó, íåîáõ³äíî ó äîãîâîð³ 
âèçíà÷èòè âèäè, ñïîñîáè ³ ôîðìè òàêî-
ãî äîãëÿäó, ¿õ ïåð³îäè÷í³ñòü, ÿê³ñòü òà 
çì³ñò [9, ñ. 60].

Â³äòàê ìîæåìî ä³éòè âèñíîâêó, ùî 
ñåðåä äîñë³äíèê³â äîãîâîðó äîâ³÷íîãî 
óòðèìàííÿ â³äñóòíÿ ºäí³ñòü íå ëèøå 
ùîäî ïåðåë³êó ³ñòîòíèõ óìîâ, àëå íà-
â³òü ùîäî çì³ñòó òàêî¿ îáîâ’ÿçêîâî¿ 
³ñòîòíî¿ óìîâè, ÿê ïðåäìåò äîãîâîðó. 
Îòæå, ðåçóëüòàòè äîñë³äæåííÿ ñòóïåíÿ 
íàóêîâîãî ðîçðîáëåííÿ ïðîáëåìàòèêè 
³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ ñâ³ä÷àòü, ùî íàðàç³ öå ïèòàííÿ 
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íå ìàº îäíîçíà÷íî¿ â³äïîâ³ä³ ó íàóêîâ³é 
ë³òåðàòóð³.

Àíàë³ç íîðìàòèâíî-ïðàâîâî¿ áàçè, 
ÿêîþ âðåãóëüîâàí³ ñóñï³ëüí³ â³äíîñèíè 
ó ñôåð³ äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ, ó ðîçð³-
ç³ ³ñòîòíèõ óìîâ â³äïîâ³äíîãî äîãîâî-
ðó óìîæëèâëþº ä³éòè íèæ÷åâêàçàíèõ 
âèñíîâê³â.

Ãëàâà 57 ÖÊ Óêðà¿íè [1] íå ì³ñòèòü 
êîíêðåòèçîâàíèõ ïîëîæåíü ùîäî ³ñòîò-
íèõ óìîâ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàí-
íÿ. Íàòîì³ñòü ó â³äïîâ³äíèõ ñòàòòÿõ 
éäåòüñÿ ëèøå ïðî ï³äñòàâè, ÿê³ ìàþòü 
³ñòîòíå çíà÷åííÿ òà ç ÿêèõ º íåìîæëè-
âèì ïîäàëüøå âèêîíàííÿ ô³çè÷íîþ îñî-
áîþ îáîâ’ÿçê³â íàáóâà÷à çà äîãîâîðîì 
äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (ñò. ñò. 752, 754 
ÖÊ Óêðà¿íè [1]).

Ïîðÿä ³ç öèì îêðåì³ ïîëîæåí-
íÿ Ãëàâè 57 ÖÊ Óêðà¿íè [1] ì³ñòÿòü 
çãàäêè ïðî óìîâè äîãîâîðó äîâ³÷íîãî 
óòðèìàííÿ, ùî ìîæóòü áóòè âèçíà÷å-
í³ ÿê ³ñòîòí³. Òàê, íàïðèêëàä, çã³äíî ç³  
ñò. 750 ÖÊ Óêðà¿íè [1] íàáóâà÷ ìîæå 
áóòè çîáîâ’ÿçàíèé çàáåçïå÷èòè â³ä-
÷óæóâà÷à àáî òðåòþ îñîáó æèòëîì ó 
áóäèíêó (êâàðòèð³), ÿêèé éîìó ïåðåäà-
íèé çà äîãîâîðîì äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ 
(äîãëÿäó). Ó öüîìó ðàç³ â äîãîâîð³ ìàº 
áóòè êîíêðåòíî âèçíà÷åíà òà ÷àñòèíà 
ïîìåøêàííÿ, ó ÿê³é â³ä÷óæóâà÷ ìàº 
ïðàâî ïðîæèâàòè, òîùî.

Òàê, ìîæåìî ä³éòè âèñíîâêó, ùî 
îêðåì³ óìîâè äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ, ÿê³ ìîæóòü áóòè ³äåíòèô³êîâàí³ 
ÿê ³ñòîòí³, íå ñòðóêòóðîâàí³ ó â³äïîâ³ä-
íèõ ïîëîæåííÿõ ÖÊ Óêðà¿íè [1].

Çíà÷íî á³ëüøîþ ì³ðîþ çàçíà÷åíå 
ïèòàííÿ äåòàë³çîâàíî ó äîêóìåíòàõ 
Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè, ÿêèìè 
âðåãóëüîâàíèé ïîðÿäîê íîòàð³àëüíèõ 
ä³é ñòîñîâíî äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ, çîêðåìà ó Ðîç’ÿñíåíí³ Ì³í’þñòó 
Óêðà¿íè â³ä 1 êâ³òíÿ 2011 ð. «Îñîáëè-
âîñò³ ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî 
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó)» [10].

Â³äïîâ³äíî äî âêàçàíîãî äîêóìåíòà 
³ñòîòíèìè óìîâàìè äîãîâîðó äîâ³÷íîãî 
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) º:

1) íàéìåíóâàííÿ (íàçâà), ì³ñöå ïðî-
æèâàííÿ ñòîð³í (ì³ñöåçíàõîäæåííÿ 
ñòîð³í), ³äåíòèô³êàö³éíèé íîìåð äëÿ ô³-

çè÷íèõ îñ³á òà ³äåíòèô³êàö³éíèé êîä çà 
äàíèìè ªÄÐÏÎÓ äëÿ þðèäè÷íèõ îñ³á;

2) ïðåäìåò äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ (æèòëîâèé áóäèíîê, êâàðòèðà 
àáî ¿õ ÷àñòèíà, ³íøå íåðóõîìå àáî ðó-
õîìå ìàéíî, ÿêå ìàº çíà÷íó ö³íí³ñòü);

3) â³äîìîñò³ ïðî äîêóìåíò, ùî ï³ä-
òâåðäæóº ïðàâî âëàñíîñò³ íà â³ä÷óæó-
âàíå çà äîãîâîðîì ìàéíî;

4) âàðò³ñíà îö³íêà ìàéíà, ùî â³ä÷ó-
æóºòüñÿ çà äîãîâîðîì (îö³íêà âàðòîñò³ 
â³ä÷óæóâàíîãî ìàéíà âèçíà÷àºòüñÿ çà 
çãîäîþ ñòîð³í; ï³ä ÷àñ âñòàíîâëåííÿ 
îö³íêè âàðòîñò³ íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî 
º ïðåäìåòîì äîãîâîðó, íåîáõ³äíî âè-
õîäèòè ç òîãî, ùî âîíà íå ìîæå áóòè 
ìåíøîþ çà ³íâåíòàðèçàö³éíó îö³íêó 
òàêîãî ìàéíà, âèçíà÷åíó òåõí³÷íîþ äî-
êóìåíòàö³ºþ áþðî òåõí³÷íî¿ ³íâåíòàðè-
çàö³¿, â³äïîâ³äíèì îðãàíîì äåðæàâíîãî 
çåìåëüíîãî êàäàñòðó);

5) ðîçì³ð (âàðò³ñòü) òà ôîðìà íàäàí-
íÿ óòðèìàííÿ òà/àáî äîãëÿäó, ïåð³î-
äè÷í³ñòü âèêîíàííÿ îáîâ’ÿçê³â íàáóâà-
÷à (ó äîãîâîð³ ìîæå áóòè âêàçàíî: êîëè 
ñàìå, ç ÿêîþ ïåð³îäè÷í³ñòþ íàáóâà÷ ïî-
âèíåí çä³éñíþâàòè íàäàííÿ äîïîìîãè 
íà êîðèñòü â³ä÷óæóâà÷à ìàéíà);

6) ñòðîê ÷èííîñò³ äîãîâîðó (òåðì³í ä³¿ 
äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó));

7) ì³ñöå âèêîíàííÿ äîãîâîðó (ÿêùî 
æ ì³ñöå âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ íå 
âñòàíîâëåíî ó äîãîâîð³, òî âèêîíàííÿ 
ïðîâàäèòüñÿ (çà çîáîâ’ÿçàííÿìè ïðî 
ïåðåäàâàííÿ íåðóõîìîãî ìàéíà) çà ì³ñ-
öåçíàõîäæåííÿì òàêîãî ìàéíà);

8) ó ðàç³ çîáîâ’ÿçàííÿ íàáóâà÷à çà-
áåçïå÷èòè â³ä÷óæóâà÷à àáî òðåòþ îñî-
áó æèòëîì ó áóäèíêó (êâàðòèð³), ÿêèé 
éîìó ïåðåäàíèé çà äîãîâîðîì äîâ³÷íîãî 
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó), ó òåêñò³ äîãîâîðó 
çàçíà÷àºòüñÿ êîíêðåòíî âèçíà÷åíà ÷à-
ñòèíà ïîìåøêàííÿ, ó ÿê³é â³ä÷óæóâà÷ 
àáî òðåòÿ îñîáà ìàº ïðàâî ïðîæèâàòè;

9) ÷³òêî âñòàíîâëåí³ ïðàâà é îáîâ’ÿç-
êè ñòîð³í òà ³íø³ óìîâè, óçãîäæåí³ çà 
äîìîâëåí³ñòþ ñòîð³í äîãîâîðó;

10) óìîâè òà ï³äñòàâè ïðèïèíåííÿ 
÷è çìåíøåííÿ îáñÿãó îáîâ’ÿçê³â íàáó-
âà÷à ïåðåä â³ä÷óæóâà÷åì; ï³äñòàâè òà 
ïîðÿäîê ðîç³ðâàííÿ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî 
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó);
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11) ìîìåíò âèíèêíåííÿ ïðàâà âëàñ-
íîñò³ íà ìàéíî, ïåðåäàíå çà äîãîâîðîì;

12) â³äîìîñò³ ùîäî çàáåçïå÷åííÿ âè-
êîíàííÿ äîãîâîðó (íàêëàäåííÿ çàáîðî-
íè â³ä÷óæåííÿ íà ìàéíî).

Íå çàïåðå÷óþ÷è ïðàêòè÷íî¿ ö³ííî-
ñò³ äåòàë³çàö³¿ ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó 
äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ ó âèùåçãàäàíî-
ìó âíóòð³øíüîìó äîêóìåíò³ Ì³í’þñòó 
Óêðà¿íè, ìàºìî çâåðíóòè óâàãó íà ïåâ-
í³ ïðîáëåìè, ïîâ’ÿçàí³ ³ç çàñòîñóâàí-
íÿì íàâåäåíîãî ïåðåë³êó ó ïðàêòè÷í³é 
òà íàóêîâ³é ä³ÿëüíîñò³:

1. Çà ñâî¿ì ïðàâîâèì ñòàòóñîì òà-
êèé äîêóìåíò, ÿê «Ðîç’ÿñíåííÿ Ì³-
í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè», íå º çà-
ãàëüíîîáîâ’ÿçêîâèì äëÿ âèêîíàííÿ ç 
óðàõóâàííÿì ò³º¿ îáñòàâèíè, ùî äîêó-
ìåíò íå ïðîõîäèâ ðåºñòðàö³¿ ó Ì³í’þñò³ 
ç äîòðèìàííÿì âñòàíîâëåíî¿ ó çàêîíî-
äàâñòâ³ ïðîöåäóðè.

2. Áåçïîñåðåäíüî íàçâà äîêóìåí-
òà «Ðîç’ÿñíåííÿ» ñâ³ä÷èòü ïðî òå, ùî 
íàâ³òü äëÿ ñòðóêòóðíèõ ï³äðîçä³ë³â Ì³-
í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ öåé äîêóìåíò íå º 
ïðÿìîþ âêàç³âêîþ äëÿ âèêîíàííÿ.

3. Â³äïîâ³äíî äî ÖÊ Óêðà¿íè [1] ³ñ-
òîòí³ óìîâè äîãîâîðó, îêð³ì ïðåäìåòà 
äîãîâîðó, ìîæóòü áóòè âèçíà÷åí³ çàêî-
íîì àáî çà çàÿâîþ õî÷à á îäí³º¿ ç³ ñòî-
ð³í äîãîâîðó. Â³äòàê Ì³í’þñò Óêðà¿íè 
(êð³ì âèïàäê³â, êîëè â³í º ñòîðîíîþ äî-
ãîâîðó) íå íàä³ëåíèé ïîâíîâàæåííÿìè 
ùîäî âñòàíîâëåííÿ ³ñòîòíèõ óìîâ äî-
ãîâîðó.

4. Ïîëîæåííÿ äîñë³äæóâàíîãî äîêó-
ìåíòà ïîòðåáóþòü êðèòè÷íîãî îñìèñ-
ëåííÿ ç ïîçèö³é íàóêîâî¿ òåîð³¿ òà 
ïðàêòèêè, âðàõîâóþ÷è òîé ôàêò, ùî 
ïðîöåäóðè ðîçðîáëåííÿ ³ ïîãîäæåííÿ 
öüîãî äîêóìåíòà çàëèøàþòüñÿ çàêðèòè-
ìè äëÿ øèðîêîãî çàãàëó. Íàòîì³ñòü ó 
ðåêâ³çèòàõ çàçíà÷åíîãî äîêóìåíòà âêà-
çàíèé ëèøå éîãî îäíîîñ³áíèé âèêîíà-
âåöü.

Ï³äñóìîâóþ÷è îòðèìàí³ ðåçóëüòà-
òè, ìîæåìî ä³éòè âèñíîâêó ïðî íåîá-
õ³äí³ñòü äîäàòêîâîãî íàóêîâîãî àíàë³çó 
³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ â ìåæàõ íàøîãî äîñë³äæåííÿ.

Ï³äòðèìóºìî íàóêîâó ïîçèö³þ 
Â.Ñ. Ì³ëàø, ÿêà âêàçóº, ùî íàéïåðøîþ 

³ñòîòíîþ óìîâîþ áóäü-ÿêîãî äîãîâîðó º 
óìîâà ïðî ïðåäìåò. ßê çàçíà÷àº íàóêî-
âåöü, «<…> öå ºäèíà óìîâà, ÿêà íåîá-
õ³äíà äëÿ âñ³õ áåç âèíÿòêó äîãîâîð³â. 
Óñ³ ³íø³ óìîâè ìîæóòü áóòè ³ñòîòíèìè 
ó äâîõ âèïàäêàõ: ÿêùî öå ïîòð³áíî äëÿ 
âðåãóëþâàííÿ â³äïîâ³äíîãî ð³çíîâèäó 
äîãîâîðó òà ÿêùî ñòîðîíè çà âëàñíîþ 
³í³ö³àòèâîþ âêëþ÷àòü ¿õ ó çì³ñò ñâîãî 
äîãîâîðó» [11, ñ. 38].

Â³äòàê âåëèêîãî çíà÷åííÿ íàáóâàº 
ïèòàííÿ ïðî ïðåäìåò äîãîâîðó äîâ³÷íî-
ãî óòðèìàííÿ.

Ó þðèäè÷í³é ë³òåðàòóð³ äî ïîíÿòòÿ 
«ïðåäìåò äîãîâîðó» âêëþ÷àþòü ð³çí³ 
ñêëàäîâ³ ÷àñòèíè. ².Â. Ñòðèæàê ïðî-
ïîíóº âèîêðåìëþâàòè òðè ãðóïè ï³ä-
õîä³â äî âèçíà÷åííÿ îáñÿãó ïîíÿòòÿ 
«ïðåäìåò äîãîâîðó». Ïåðøà çá³ãàºòüñÿ 
ç ïîçèö³ºþ çàêîíîäàâöÿ, âèñëîâëåíîþ 
â ÖÊ Óêðà¿íè, çà ÿêîþ ïðåäìåò äîãî-
âîðó-ïðàâî÷èíó îòîòîæíþºòüñÿ ç îá’ºê-
òîì öèâ³ëüíèõ ïðàâ [12, ñ. 125]. Íàïðè-
êëàä, Ì.Ì. Àãàðêîâ ââàæàº ïðåäìåòîì 
äîãîâîðó ïåâíó ð³÷, ùîäî ÿêî¿ óêëà-
äàºòüñÿ äîãîâ³ð [13, ñ. 205]. Çã³äíî ³ç 
äðóãîþ ïîçèö³ºþ äî ïðåäìåòà äîãîâîðó 
âêëþ÷àþòüñÿ ä³¿, ùî ìàþòü áóòè â÷èíå-
í³ çà äîãîâîðîì [14, ñ. 13] (íàïðèêëàä, 
äîãîâ³ð íà âèêîíàííÿ ðîá³ò). Îêðåì³ äî-
ñë³äíèêè çàçíà÷àþòü, ùî ïðåäìåò äîãî-
âîðó ìîæå áóòè ð³çíèì: ÿê ìàéíî, òàê 
³ ïåâí³ ä³¿ àáî ðåçóëüòàò ôàêòè÷íèõ ä³é  
[15, ñ. 431–432]. Â³äïîâ³äíî äî òðåòüî¿ 
ïîçèö³¿ àâòîðè çàðàõîâóþòü äî ïðåäìå-
òà äîãîâîðó ÿê ä³¿, ùî ìàþòü áóòè âè-
êîíàí³, òàê ³ ðå÷³, ç ÿêèìè âèêîíóþòüñÿ 
â³äïîâ³äí³ ä³¿. Ïðè öüîìó âàæêî âèä³-
ëèòè îäíîçíà÷íèõ ïðèá³÷íèê³â ò³º¿ ÷è 
³íøî¿ ïîçèö³¿, òîìó ùî ÷àñòî àâòîðè â 
ìåæàõ îäí³º¿ ïðàö³ âèñëîâëþþòü ïðîòè-
ëåæí³ äóìêè [12, ñ. 126].

Ñòîñîâíî äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ Ð.Î. Ñòåôàí÷óê âêàçóº íà ñïå-
öèô³êó ïðåäìåòà öüîãî äîãîâîðó, ÿêà 
ïîëÿãàº â òîìó, ùî, ïî-ïåðøå, äëÿ çà-
áåçïå÷åííÿ óòðèìàííÿì òà/àáî äîãëÿ-
äîì ìîæå áóòè â³ä÷óæåíî ëèøå æèòëî-
âèé áóäèíîê, êâàðòèðó àáî ¿õ ÷àñòèíó, 
³íøå íåðóõîìå àáî ðóõîìå ìàéíî, ÿêå 
ìàº çíà÷íó ö³íí³ñòü, ³, ïî-äðóãå, óòðè-
ìàííÿ ìîæå çä³éñíþâàòèñÿ â óñ³õ âè-
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äàõ ìàòåð³àëüíîãî çàáåçïå÷åííÿ, ÿê ³ 
äîãëÿä, çà äîìîâëåí³ñòþ ì³æ ñòîðîíàìè 
[6, ñ. 194].

Î.Ñ. ßâîðñüêà ââàæàº, ùî ó äîãîâî-
ðàõ ðåíòè òà äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äî-
ãëÿäó) ïðåäìåòîì º ìàéíî, ùî ïåðåäà-
ºòüñÿ ó âëàñí³ñòü òà, â³äïîâ³äíî: ðåíòà, 
ùî ï³äëÿãàº âèïëàò³, ñóòü óòðèìàííÿ 
(äîãëÿäó) (îïèñ, îö³íêà òîùî) òà ä³¿ 
ñòîð³í ÿê ùîäî ïåðåäàííÿ ìàéíà, òàê 
³ ùîäî âèïëàòè ðåíòè é íàäàííÿ óòðè-
ìàííÿ (äîãëÿäó) [16, ñ. 10].

Î.Ì. Âåëèêîðîäà â äîãîâîð³ äîâ³÷-
íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) ïðîïîíóº 
ðîç÷ëåíîâóâàòè ïðåäìåò äîãîâîðó òà 
îá’ºêò (þðèäè÷íèé ³ ìàòåð³àëüíèé). Äî 
ïðåäìåòà öüîãî ïðàâî÷èíó, íà äóìêó 
â÷åíîãî, â³äíîñÿòüñÿ: ç îäíîãî áîêó, íå-
ðóõîìå, à òàêîæ ðóõîìå ìàéíî, ÿêå ìàº 
çíà÷íó ö³íí³ñòü; à ç ³íøîãî – ïîñëóãè 
ç óòðèìàííÿ òà/àáî äîãëÿäó. Þðèäè÷-
íèì îá’ºêòîì äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ (äîãëÿäó) º ä³¿ íàáóâà÷à ç óòðè-
ìàííÿ òà/àáî äîãëÿäó, à ìàòåð³àëüíèì 
îá’ºêòîì – æèëå ïðèì³ùåííÿ, ÿêå íà-
äàºòüñÿ äëÿ ïðîæèâàííÿ â³ä÷óæóâà÷à, 
ïðîäóêòè õàð÷óâàííÿ, îäÿã ³ âçóòòÿ, 
ìåäèêàìåíòè òîùî [7, ñ. 12].

Ðåçóëüòàòè àíàë³çó ñóäîâî¿ ïðàê-
òèêè ó ñïðàâàõ, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç äîãîâ³ð-
íèìè çîáîâ’ÿçàííÿìè äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ, ñâ³ä÷àòü, ùî á³ëüø³ñòü ñïîð³â 
ö³º¿ êàòåãîð³¿, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç ïðåäìåòîì 
â³äïîâ³äíèõ äîãîâîð³â, âèíèêàþòü ñàìå 
³ç ïðèâîäó íåðóõîìîãî ìàéíà. Á³ëüøå 
òîãî, ÿê ñâ³ä÷èòü ïðîâåäåíèé íàìè àíà-
ë³ç, ó ñóäîâ³é ïðàêòèö³ âèêëþ÷íî ìàéíî 
ðîçãëÿäàºòüñÿ ÿê ïðåäìåò äîãîâîðó äî-
â³÷íîãî óòðèìàííÿ. Íàòîì³ñòü âèïàäê³â 
âêëþ÷åííÿ äî ïðåäìåòà äîñë³äæóâàíî-
ãî äîãîâîðó áåçïîñåðåäíüî äîâ³÷íîãî 
óòðèìàííÿ àáî äîãëÿäó íàìè íå âñòà-
íîâëåíî.

Â³äòàê â³äêðèòèì çàëèøàºòüñÿ ïè-
òàííÿ ÿê ñòîñîâíî âêëþ÷åííÿ äî ïðåä-
ìåòà äîãîâîðó óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) íå-
ðóõîìîãî àáî ðóõîìîãî ìàéíà, ÿêå ìàº 
çíà÷íó ö³íí³ñòü, òàê ³ ñòîñîâíî âêëþ-
÷åííÿ äî ïðåäìåòà â³äïîâ³äíîãî äîãîâî-
ðó îáîâ’ÿçê³â íàáóâà÷à çàáåçïå÷óâàòè 
â³ä÷óæóâà÷à óòðèìàííÿì òà/àáî äî-
ãëÿäîì äîâ³÷íî.

Ùîäî âêàçàíîãî ïèòàííÿ ïðîïîíó-
ºìî âèõîäèòè ç íàóêîâî¿ ïîçèö³¿, íàé-
á³ëüø òî÷íî ñôîðìîâàíî¿ ó äîñë³äæåíí³ 
Ñ.². Øèìîí [17]. Íà ï³äñòàâ³ àíàë³çó 
ðîçâèòêó íàóêîâî¿ äóìêè ùîäî îá’ºêòà 
òà ïðåäìåòà äîãîâîðó ³ öèâ³ëüíîãî ïðà-
âîâ³äíîøåííÿ àâòîð äîõîäèòü âèñíîâ-
êó, ùî ïðåäìåòîì äîãîâîðó (ÿê äîìîâ-
ëåíîñò³, þðèäè÷íîãî ôàêòó) íå ìîæóòü 
áóòè ðå÷³, ìàéíî. Â³äòàê â³äïîâ³äí³ ïî-
ëîæåííÿ öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà íå 
º òåîðåòè÷íî âèâàæåíèìè [17, ñ. 63].

ßê çàçíà÷àº Ñ.². Øèìîí, îá’ºêòè 
ð³çíèõ âèä³â äîãîâ³ðíèõ çîáîâ’ÿçàíü 
ìîæóòü ñï³âïàäàòè, òîä³ ÿê ïðåäìåò ó 
êîæíîãî âèäó äîãîâîðó ³íäèâ³äóàëüíèé; 
ïðåäìåò äîãîâîðó ñëóãóº êðèòåð³ºì 
ðîçìåæóâàííÿ ð³çíèõ âèä³â ó ìåæàõ 
äîãîâîð³â îäíîãî òèïó. Ïðåäìåòîì äî-
ãîâîðó º îñíîâíà ä³ÿ (ñóêóïí³ñòü ä³é), 
ÿêó íåîáõ³äíî âèêîíàòè äëÿ äîñÿãíåííÿ 
ìåòè äîãîâîðó; äëÿ çàçíà÷åíèõ ó çàêîí³ 
äîãîâîð³â öÿ ä³ÿ â³äîáðàæåíà ó çàêîíî-
äàâ÷³é äåô³í³ö³¿ äîãîâîðó. Ïðàâèëüíî 
âèçíà÷åíèé ïðåäìåò äîãîâîðó ì³ñòèòü 
âêàç³âêó íà êàóçó (þðèäè÷íî çíà÷èìó 
ìåòó äîãîâ³ðíîãî ïðàâîâ³äíîøåííÿ) 
[17, ñ. 63].

Ç óðàõóâàííÿì âèêëàäåíîãî ââàæà-
ºìî, ùî ïðåäìåòîì äîãîâîðó äîâ³÷-
íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) º ñóêóï-
í³ñòü ä³é ùîäî çàáåçïå÷åííÿ îäí³º¿ 
ñòîðîíè (â³ä÷óæóâà÷à) óòðèìàííÿì 
òà (àáî) äîãëÿäîì äîâ³÷íî, à òà-
êîæ ùîäî ïåðåäà÷³ ³íø³é ñòîðîí³ 
(íàáóâà÷åâ³) ó âëàñí³ñòü æèòëîâî-
ãî áóäèíêó, êâàðòèðè àáî ¿õ ÷àñòè-
íè, ³íøîãî íåðóõîìîãî àáî ðóõîìîãî 
ìàéíà, ÿêå ìàº çíà÷íó ö³íí³ñòü.

Ïîâåðòàþ÷èñü äî çàãàëüíî¿ ïðîáëå-
ìè ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî 
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó), íàñòóïíèì åòà-
ïîì íàøîãî äîñë³äæåííÿ âáà÷àºìî íàó-
êîâèé àíàë³ç òàêîãî ð³çíîâèäó ³ñòîòíèõ 
óìîâ, ÿê «óìîâè, ùî âèçíà÷åí³ çàêîíîì 
ÿê ³ñòîòí³ àáî íåîáõ³äí³ äëÿ äîãîâîð³â 
öüîãî âèäó».

Äëÿ îêðåìèõ ð³çíîâèä³â äîãîâî-
ð³â ó ÷èííîìó ÖÊ Óêðà¿íè çàêð³ïëåíî 
ïåðåë³ê ³ñòîòíèõ (íåîáõ³äíèõ) óìîâ. 
Íàïðèêëàä, â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 695 
ÖÊ Óêðà¿íè [1] ³ñòîòíèìè óìîâàìè äî-
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ãîâîðó ïðî ïðîäàæ òîâàðó â êðåäèò ç 
óìîâîþ ïðî ðîçñòðî÷åííÿ ïëàòåæó º 
ö³íà òîâàðó, ïîðÿäîê, ñòðîêè ³ ðîçì³ðè 
ïëàòåæ³â. Çã³äíî ³ç ÷. 5 ñò. 810-1 ÖÊ 
Óêðà¿íè [1] ³ñòîòíèìè óìîâàìè äîãîâî-
ðó îðåíäè æèòëà ç âèêóïîì º: íàéìå-
íóâàííÿ ñòîð³í; õàðàêòåðèñòèêè æèòëà, 
ùîäî ÿêîãî âñòàíîâëþþòüñÿ â³äíîñè-
íè îðåíäè ç âèêóïîì; ñòðîê, íà ÿêèé 
óêëàäàºòüñÿ äîãîâ³ð; ðîçì³ðè, ïîðÿäîê 
ôîðìóâàííÿ, ñïîñ³á, ôîðìà ³ ñòðîêè 
âíåñåííÿ îðåíäíèõ ïëàòåæ³â òà óìîâè 
¿õ ïåðåãëÿäó; óìîâè äîñòðîêîâîãî ðîç³-
ðâàííÿ äîãîâîðó; ïîðÿäîê ïîâåðíåííÿ 
êîøò³â ó ðàç³ äîñòðîêîâîãî ðîç³ðâàííÿ 
àáî ïðèïèíåííÿ äîãîâîðó; ïðàâà òà çî-
áîâ’ÿçàííÿ ñòîð³í; â³äïîâ³äàëüí³ñòü ñòî-
ð³í; ³íø³ óìîâè, âèçíà÷åí³ çàêîíîì.

Äëÿ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ 
Ãëàâîþ 57 ÖÊ Óêðà¿íè [1] íå âèçíà÷åíî 
ïåðåë³êó ³ñòîòíèõ àáî íåîáõ³äíèõ óìîâ. 
Ðàçîì ³ç öèì â³äïîâ³äíî äî ñò. 751 ÖÊ 
Óêðà¿íè [1] ìàòåð³àëüíå çàáåçïå÷åííÿ, 
ÿêå ùîì³ñÿ÷íî ìàº íàäàâàòèñÿ â³ä÷ó-
æóâà÷ó, ï³äëÿãàº ãðîøîâ³é îö³íö³. Òàêà 
îö³íêà ìàº áóòè ³íäåêñîâàíà ó ïîðÿäêó, 
âñòàíîâëåíîìó çàêîíîì. Îòæå, ìîæåìî 
ä³éòè âèñíîâêó, ùî ãðîøîâà îö³íêà ìà-
òåð³àëüíîãî çàáåçïå÷åííÿ, ÿêå ùîì³ñÿ÷-
íî ìàº íàäàâàòèñÿ â³ä÷óæóâà÷ó, º îäí³-
ºþ ç ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî 
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó).

Òàêîæ íåîáõ³äíî âçÿòè äî óâàãè ïî-
ëîæåííÿ ÷. 2 ñò. 377 ÖÊ Óêðà¿íè [1], 
çã³äíî ç ÿêîþ ³ñòîòíèìè óìîâàìè äîãî-
âîðó, ÿêèé ïåðåäáà÷àº íàáóòòÿ ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà æèòëîâèé áóäèíîê, áóä³â-
ëþ àáî ñïîðóäó (êð³ì áàãàòîêâàðòèð-
íèõ áóäèíê³â), º ðîçì³ð òà êàäàñòðîâèé 
íîìåð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðàâî íà ÿêó 
ïåðåõîäèòü ó çâ’ÿçêó ç ïåðåõîäîì ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà ö³ îá’ºêòè.

Êð³ì òîãî, â³äïîâ³äíî äî ñò. 750 ÖÊ 
Óêðà¿íè [1] íàáóâà÷ ìîæå áóòè çîáîâ’ÿ-
çàíèé çàáåçïå÷èòè â³ä÷óæóâà÷à àáî òðå-
òþ îñîáó æèòëîì ó áóäèíêó (êâàðòèð³), 
ÿêèé éîìó ïåðåäàíèé çà äîãîâîðîì äî-
â³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó). Ó öüîìó 
ðàç³ â äîãîâîð³ ìàº áóòè êîíêðåòíî âè-
çíà÷åíà òà ÷àñòèíà ïîìåøêàííÿ, ó ÿê³é 
â³ä÷óæóâà÷ ìàº ïðàâî ïðîæèâàòè.

Òàêèì ÷èíîì, ÖÊ Óêðà¿íè [1] íå 
ì³ñòèòü çàãàëüíîãî ïåðåë³êó óìîâ, ùî 

âèçíà÷åí³ çàêîíîì ÿê ³ñòîòí³ àáî íåîá-
õ³äí³ äëÿ äîãîâîð³â äîâ³÷íîãî óòðèìàí-
íÿ (äîãëÿäó) çàãàëîì. Íàòîì³ñòü, çã³äíî 
³ç ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì, çàëåæíî â³ä 
îñîáëèâîñòåé äîãîâ³ðíèõ ïðàâîâ³äíî-
ñèí, ùî âèíèêàþòü çà äîãîâîðîì äîâ³÷-
íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó), ó òîìó ÷è 
³íøîìó âèïàäêó ³ñòîòíèìè áóäóòü òàê³ 
óìîâè:

– ãðîøîâà îö³íêà ìàòåð³àëüíîãî çà-
áåçïå÷åííÿ, ÿêå ùîì³ñÿ÷íî ìàº íàäàâà-
òèñÿ â³ä÷óæóâà÷ó;

– ðîçì³ð òà êàäàñòðîâèé íîìåð çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ïðàâî íà ÿêó ïåðåõî-
äèòü äî íàáóâà÷à çà äîãîâîðîì äîâ³÷-
íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) ó çâ’ÿçêó 
ç ïåðåõîäîì ïðàâà âëàñíîñò³ íà æèò-
ëîâèé áóäèíîê, áóä³âëþ àáî ñïîðóäó 
(êð³ì áàãàòîêâàðòèðíèõ áóäèíê³â);

– äàí³ ùîäî ÷àñòèíè ïîìåøêàííÿ, 
ó ÿê³é â³ä÷óæóâà÷ àáî òðåòÿ îñîáà ìàº 
ïðàâî ïðîæèâàòè, ó âèïàäêó, êîëè çà 
äîãîâîðîì íàáóâà÷ çîáîâ’ÿçàíèé çàáåç-
ïå÷èòè â³ä÷óæóâà÷à àáî òðåòþ îñîáó 
æèòëîì ó áóäèíêó (êâàðòèð³), ÿêèé 
éîìó ïåðåäàíèé çà äîãîâîðîì äîâ³÷íîãî 
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó).

Íàñòóïíèì âèäîì ³ñòîòíèõ óìîâ äî-
ãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) º 
óìîâè, ùîäî ÿêèõ çà çàÿâîþ õî÷à á îä-
í³º¿ ç³ ñòîð³í ìàº áóòè äîñÿãíóòî çãîäè.

Âàðòî çàóâàæèòè, ùî íàäàòè âè÷åðï-
íèé ïåðåë³ê óêàçàíîãî âèäó ³ñòîòíèõ 
óìîâ ôàêòè÷íî íåìîæëèâî. Çîêðåìà, 
äî ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî 
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó), ùîäî ÿêèõ çà çà-
ÿâîþ õî÷à á îäí³º¿ ç³ ñòîð³í ìàº áóòè 
äîñÿãíóòî çãîäè, ìîæóòü áóòè âêëþ÷åí³ 
óìîâè, ïðî ÿê³ ì³ñòèòüñÿ çãàäêà ó â³ä-
ïîâ³äíèõ ïîëîæåííÿõ ÖÊ Óêðà¿íè [1]. 
Òàê, çã³äíî ³ç ÷. 1 ñò. 749 ÖÊ Óêðà¿íè 
[1] ó äîãîâîð³ äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äî-
ãëÿäó) ìîæóòü áóòè âèçíà÷åí³ âñ³ âèäè 
ìàòåð³àëüíîãî çàáåçïå÷åííÿ, à òàêîæ 
óñ³ âèäè äîãëÿäó (îï³êóâàííÿ), ÿêèìè 
íàáóâà÷ ìàº çàáåçïå÷óâàòè â³ä÷óæó-
âà÷à. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 753 ÖÊ Óêðà-
¿íè [1] íàáóâà÷ òà â³ä÷óæóâà÷ ìîæóòü 
äîìîâèòèñÿ ïðî çàì³íó ðå÷³, ÿêà áóëà 
ïåðåäàíà çà äîãîâîðîì äîâ³÷íîãî óòðè-
ìàííÿ (äîãëÿäó), íà ³íøó ð³÷. Ó öüîìó 
ðàç³ îáñÿã îáîâ’ÿçê³â íàáóâà÷à ìîæå 
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áóòè çà äîìîâëåí³ñòþ ñòîð³í çì³íåíî 
àáî çàëèøåíî íåçì³ííèì.

Êð³ì òîãî, îñê³ëüêè ñòîðîíè íå îá-
ìåæåí³ ó ïðàâ³ âèçíà÷åííÿ â äîãî-
âîð³ äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) 
äîäàòêîâèõ ³ñòîòíèõ óìîâ, äî òàêèõ 
ìîæóòü áóòè âêëþ÷åí³ é ³íø³ ïîëî-
æåííÿ. Íàïðèêëàä, çã³äíî ç ð³øåííÿì 
Äçåðæèíñüêîãî ðàéîííîãî ñóäó ì. Õàð-
êîâà â³ä 21 áåðåçíÿ 2016 ð. ó ñïðàâ³ 
¹ 638/18708/15-ö [18] â³äïîâ³äíî äî 
óìîâ äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ 
â³äïîâ³äà÷ âçÿëà íà ñåáå ïåâí³ çîáîâ’ÿ-
çàííÿ ç óòðèìàííÿ ïîçèâà÷à, çîêðåìà 
ç ïï. 1 ï. 6 âáà÷àºòüñÿ, ùî ÎÑÎÁÀ_2 
çîáîâ’ÿçóºòüñÿ äîâ³÷íî óòðèìóâàòè 
ÎÑÎÁÀ_1, çàáåçïå÷óâàòè ãðîøîâèìè 
ðåñóðñàìè äëÿ çàäîâîëåííÿ ïîòðåá òà 
ñòâîðåííÿ óìîâ äëÿ íîðìàëüíî¿ æèòòº-
ä³ÿëüíîñò³, íà ÿê³ ÎÑÎÁÀ_1 ñàìîñò³éíî 
áóäå çàáåçïå÷óâàòè ñåáå õàð÷óâàííÿì, 
îäÿãîì, íåîáõ³äíîþ äîïîìîãîþ, âêëþ-
÷àþ÷è ³ ìåäè÷íó, ùî ìàþòü ãðîøîâèé 
åêâ³âàëåíò, ÿêèé îö³íþºòüñÿ ñòîðîíàìè 
çà ñï³ëüíîþ çãîäîþ ó ðîçì³ð³ 450,00 
(÷îòèðèñòà ï’ÿòäåñÿò) ãðèâåíü íà ì³-
ñÿöü.

Çã³äíî ç ïï. 2 ï. 6 äîãîâîðó íàáó-
âà÷ çîáîâ’ÿçàíèé ùîì³ñÿ÷íî ñïëà÷óâà-
òè êîìóíàëüí³ ïîñëóãè çà êâàðòèðó â 
òåðì³íè, âñòàíîâëåí³ â³äïîâ³äíèìè äî-
ãîâîðàìè ïðî íàäàííÿ òàêèõ ïîñëóã, 
íåçàëåæíî â³ä òîãî, ç êèì âîíè óêëà-
äåí³ (íàáóâà÷åì ÷è â³ä÷óæóâà÷åì). Äî 
îïëà÷óâàíèõ êîìóíàëüíèõ ïîñëóã íàëå-
æàòü: åêñïëóàòàö³éí³ ïîñëóãè, ïëàòà çà 
êîðèñòóâàííÿ ïðèðîäíèì ãàçîì, òåïëî-
ïîñòà÷àííÿì, âîäîïîñòà÷àííÿì (ãàðÿ÷ó 
òà õîëîäíó âîäó) òà åëåêòðîåíåðã³ºþ 
îáñÿãîì äî 150 êÂò, àáîíåíòñüêà ïëàòà 
çà òåëåôîí, ïîñëóãè ñîö³àëüíîãî ïàêåòà 
êàáåëüíîãî òåëåáà÷åííÿ òà îïëàòà ïî-
ñëóã äîìîôîíó. Êð³ì òîãî, â³äïîâ³äíî äî 
ï. 7 äîãîâîðó ãðîøîâå óòðèìàííÿ áóäå 
ùîì³ñÿ÷íî âèïëà÷óâàòèñü ïî÷èíàþ÷è ç 
ìîìåíòó óêëàäàííÿ öüîãî äîãîâîðó äî 
10 ÷èñëà ïîòî÷íîãî ì³ñÿöÿ ïåðåêàçîì 
íà ðàõóíîê ÎÑÎÁÀ_1 àáî ïîøòîâèì 
ïåðåêàçîì ³ç äîñòàâêîþ äîäîìó çà àäðå-
ñîþ: 61072, ÀÄÐÅÑÀ_2. Ñóìà ãðîøîâî-
ãî óòðèìàííÿ ï³äëÿãàº ³íäåêñàö³¿, ÿêùî 
öå íå áóëî çàÿâëåíî â³ä÷óæóâà÷åì, ³ íå 

ââàæàòèìåòüñÿ ³ñòîòíèì ïîðóøåííÿì 
öüîãî äîãîâîðó.

Ñóä ä³éøîâ âèñíîâêó ïðî òå, ùî ç 
ïîçîâó âáà÷àºòüñÿ, à òàêîæ ï³äòâåðäæó-
ºòüñÿ ìàòåð³àëàìè ñïðàâè, ùî â³äïîâ³-
äà÷ íåîäíîðàçîâî ïîðóøóâàëà ñòðîêè 
âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿçàííÿ ç âèïëàòè 
íàëåæíîãî ãðîøîâîãî óòðèìàííÿ, 
ùî º ïîðóøåííÿì îäí³º¿ ç ³ñòîòíèõ 
óìîâ äîãîâîðó, òàêèõ ÿê ïðåäìåò, ñòðîê  
(ó öüîìó ðàç³) ³ ö³íà [18].

Ï³äñóìîâóþ÷è îòðèìàí³ ðåçóëüòàòè, 
ìîæåìî çðîáèòè âèñíîâêè, ùî ³ñòîòí³ 
óìîâè äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ 
(äîãëÿäó) ìîæóòü áóòè êëàñèô³êîâàí³ 
çà òðüîìà ãðóïàìè:

1. Óìîâè ïðî ïðåäìåò äîãîâîðó (ñó-
êóïí³ñòü ä³é ùîäî çàáåçïå÷åííÿ îäí³-
º¿ ñòîðîíè (â³ä÷óæóâà÷à) óòðèìàííÿì 
òà/àáî äîãëÿäîì äîâ³÷íî, à òàêîæ ùîäî 
ïåðåäà÷³ ³íø³é ñòîðîí³ (íàáóâà÷åâ³) ó 
âëàñí³ñòü æèòëîâîãî áóäèíêó, êâàðòè-
ðè àáî ¿õ ÷àñòèíè, ³íøîãî íåðóõîìîãî 
àáî ðóõîìîãî ìàéíà, ÿêå ìàº çíà÷íó 
ö³íí³ñòü).

2. Óìîâè, âèçíà÷åí³ çàêîíîì ÿê ³ñ-
òîòí³ àáî íåîáõ³äí³ äëÿ äîãîâîð³â äîâ³÷-
íîãî óòðèìàííÿ (ãðîøîâà îö³íêà ìàòå-
ð³àëüíîãî çàáåçïå÷åííÿ, ÿêå ùîì³ñÿ÷íî 
ìàº íàäàâàòèñÿ â³ä÷óæóâà÷ó; ðîçì³ð òà 
êàäàñòðîâèé íîìåð çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, 
ïðàâî íà ÿêó ïåðåõîäèòü äî íàáóâà÷à çà 
äîãîâîðîì äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿ-
äó) ó çâ’ÿçêó ç ïåðåõîäîì ïðàâà âëàñíî-
ñò³ íà æèòëîâèé áóäèíîê, áóä³âëþ àáî 
ñïîðóäó (êð³ì áàãàòîêâàðòèðíèõ áó-
äèíê³â); äàí³ ùîäî ÷àñòèíè ïîìåøêàí-
íÿ, ó ÿê³é â³ä÷óæóâà÷ àáî òðåòÿ îñîáà 
ìàº ïðàâî ïðîæèâàòè, ó ðàç³, ÿêùî çà 
äîãîâîðîì íàáóâà÷ çîáîâ’ÿçàíèé çàáåç-
ïå÷èòè â³ä÷óæóâà÷à àáî òðåòþ îñîáó 
æèòëîì ó áóäèíêó (êâàðòèð³), ÿêèé 
éîìó ïåðåäàíèé çà äîãîâîðîì äîâ³÷íîãî 
óòðèìàííÿ (äîãëÿäó)).

3. Óìîâè, ùîäî ÿêèõ çà çàÿâîþ õî÷à 
á îäí³º¿ ç³ ñòîð³í ìàº áóòè äîñÿãíóòî 
çãîäè (âèäè ìàòåð³àëüíîãî çàáåçïå÷åí-
íÿ òà äîãëÿäó (îï³êóâàííÿ), ÿêèìè íà-
áóâà÷ ìàº çàáåçïå÷óâàòè â³ä÷óæóâà÷à; 
äàí³ ùîäî çì³íè (àáî çàëèøåííÿ áåç 
çì³í) îáñÿãó îáîâ’ÿçê³â íàáóâà÷à ó ðàç³ 
çàì³íè ðå÷³, ÿêà áóëà ïåðåäàíà çà äîãî-
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âîðîì äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó), 
íà ³íøó ð³÷; ñòðîêè âèêîíàííÿ çîáîâ’ÿ-
çàííÿ ç âèïëàòè íàëåæíîãî ãðîøîâîãî 
óòðèìàííÿ òîùî).

Â³äòàê ïåðñïåêòèâíèì íàïðÿìîì 
ïîäàëüøèõ ðîçâ³äîê âàðòî ââàæàòè äî-
ñë³äæåííÿ ñóá’ºêòíîãî ñêëàäó äîãîâîðó 
äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: äîâ³÷íå óòðèìàí-
íÿ, îï³êà, ï³êëóâàííÿ, îï³êóâàííÿ, äî-
ïîìîãà, çàáåçïå÷åííÿ ïðàâ òà ³íòåðåñ³â, 
ï³äîï³÷í³ îñîáè.

Ó ðîáîò³ äîñë³äæåíî ³ñòîòí³ óìî-
âè äîãîâîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ. 
Äåòàë³çîâàíî êëàñèô³êàö³þ ³ñòîò-
íèõ óìîâ çàçíà÷åíîãî äîãîâîðó çà 
òðüîìà ãðóïàìè: óìîâè ïðî ïðåä-
ìåò äîãîâîðó; óìîâè, ùî âèçíà÷åí³ 
çàêîíîì ÿê ³ñòîòí³ àáî íåîáõ³äí³ 
äëÿ äîãîâîð³â äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ; 
óìîâè, ùîäî ÿêèõ çà çàÿâîþ õî÷à á 
îäí³º¿ ç³ ñòîð³í ìàº áóòè äîñÿãíóòî 
çãîäè. Äîâåäåíî, ùî ïðåäìåòîì äîãî-
âîðó äîâ³÷íîãî óòðèìàííÿ (äîãëÿäó) 
º ñóêóïí³ñòü ä³é ùîäî çàáåçïå÷åííÿ 
îäí³º¿ ñòîðîíè (â³ä÷óæóâà÷à) óòðè-
ìàííÿì òà/àáî äîãëÿäîì äîâ³÷íî, à 
òàêîæ ùîäî ïåðåäà÷³ ³íø³é ñòîðîí³ 
(íàáóâà÷åâ³) ó âëàñí³ñòü æèòëîâî-
ãî áóäèíêó, êâàðòèðè àáî ¿õ ÷àñòè-
íè, ³íøîãî íåðóõîìîãî àáî ðóõîìîãî 
ìàéíà, ÿêå ìàº çíà÷íó ö³íí³ñòü. Âè-
çíà÷åíî ïåðñïåêòèâí³ íàïðÿìè ïî-
äàëüøèõ ðîçâ³äîê ³ç äîñë³äæóâàíèõ 
ïèòàíü.

Â ðàáîòå èññëåäîâàíû ñóùåñòâåí-
íûå óñëîâèÿ äîãîâîðà ïîæèçíåííîãî 
ñîäåðæàíèÿ. Äåòàëèçèðîâàíà êëàñ-
ñèôèêàöèÿ ñóùåñòâåííûõ óñëîâèé 
óêàçàííîãî äîãîâîðà ïî òðåì ãðóï-
ïàì: óñëîâèÿ î ïðåäìåòå äîãîâîðà; 
óñëîâèÿ, êîòîðûå îïðåäåëåíû çàêî-
íîì êàê ñóùåñòâåííûå èëè íåîáõî-
äèìûå äëÿ äîãîâîðîâ ïîæèçíåííîãî 
ñîäåðæàíèÿ; óñëîâèÿ, îòíîñèòåëüíî 
êîòîðûõ ïî çàÿâëåíèþ õîòÿ áû îä-
íîé èç ñòîðîí äîëæíî áûòü äîñòèã-
íóòî ñîãëàøåíèå. Äîêàçàíî, ÷òî 
ïðåäìåòîì äîãîâîðà ïîæèçíåííîãî 
ñîäåðæàíèÿ (óõîäà) ÿâëÿåòñÿ ñîâî-
êóïíîñòü äåéñòâèé ïî îáåñïå÷åíèþ 

îäíîé ñòîðîíû (îò÷óæäàòåëÿ) ñî-
äåðæàíèåì è/èëè óõîäîì ïîæèç-
íåííî, à òàêæå ïî ïåðåäà÷å äðóãîé 
ñòîðîíå (ïðèîáðåòàòåëþ) â ñîá-
ñòâåííîñòü æèëîãî äîìà, êâàðòèðû 
èëè èõ ÷àñòè, äðóãîãî íåäâèæèìîãî 
èëè äâèæèìîãî èìóùåñòâà, èìåþùå-
ãî çíà÷èòåëüíóþ öåííîñòü. Îïðåäå-
ëåíû ïåðñïåêòèâíûå íàïðàâëåíèÿ 
äàëüíåéøèõ èññëåäîâàíèé ïî ðàññìî-
òðåííûì âîïðîñàì.

In this work, the essential con-
ditions of the contract for life-long 
maintenance are investigated. The 
classification of the essential terms of 
the contract of life-long maintenance 
(care) in three groups is detailed: con-
ditions on the subject of the contract; 
conditions that are defined by law as 
essential or necessary for life-long 
contracts; the conditions for which 
an agreement must be reached at the 
request of at least one of the parties. 
It has been proved that the subject of 
the contract for lifelong maintenance 
(care) is a set of actions to ensure the 
maintenance and (or) leaving for life 
by the one party (alienator), and also 
transferring to the other party (the ac-
quirer) the ownership of an apartment 
house, apartment or part thereof, other 
real estate Or movable property of con-
siderable value. Prospective directions 
of the further researches on the consid-
ered questions are determined.
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