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ñïîð³â, ÿê³ âèð³øóþòüñÿ ó ïîðÿäêó 
àäì³í³ñòðàòèâíîãî ñóäî÷èíñòâà. Àâ-
òîðîì ðîçêðèâàºòüñÿ çì³ñò êàòåãîð³¿ 
«ïóáë³÷íî-ïðàâîâèé ñï³ð», íàâîäÿòüñÿ 
êðèòåð³¿, çà äîïîìîãîþ ÿêèõ âèçíà-
÷àþòüñÿ ïóáë³÷íî-ïðàâîâ³ ñïîðè, ÿê³ 
â³äíåñåí³ äî ñóäîâî¿ àäì³í³ñòðàòèâ-
íî¿ þðèñäèêö³¿.

Ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà îïðåäåëåíèþ 
ïðåäìåòà ñóäåáíîé àäìèíèñòðàòèâ-
íîé þðèñäèêöèè — êðóãà ïóáëè÷íî-
ïðàâîâûõ ñïîðîâ, êîòîðûå ðåøàþòñÿ 
â ïîðÿäêå àäìèíèñòðàòèâíîãî ñó-
äîïðîèçâîäñòâà. Àâòîðîì ðàñêðû-
âàåòñÿ ñîäåðæàíèå êàòåãîðèè «ïóá-
ëè÷íî-ïðàâîâîé ñïîð», ïðèâîäÿòüñÿ 
êðèòåðèè, ñ ïîìîùüþ êîòîðûõ îïðå-
äåëÿþòñÿ ïóáëè÷íî ïðàâîâûå ñïîðû, 
îòíåñåííûå ê ñóäåáíîé àäìèíèñòðà-
òèâíîé þðèñäèêöèè.

The article is devoted the decision 
of the subject of judicial administrative 
jurisdiction. The author is determine the 
concept of «public legal dispute», and 
determine public-legal disputes which 
are attributed to judicial administrative 
jurisdiction.
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Âèçíà÷åííÿ çì³ñòó (óìîâ) öèâ³ëüíî-
ïðàâîâîãî äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) æèò-
ëà ìàº âñòàíîâëþâàòèñÿ íà îñíîâ³ âèçíà-
÷àëüíîãî äëÿ ïðèâàòíîãî ïðàâà ïðèíöèïó 
ñâîáîäè äîãîâîðó, ÿêèé º âèçíà÷àëüíèì 
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Ïåðåâàæíà á³ëüø³ñòü öèâ³ëüíî-ïðà-
âîâèõ íîðì, ÿê³ âèçíà÷àþòü óìîâè äî-
ãîâîð³â, ìàþòü äèñïîçèòèâíèé õàðàêòåð, 
òîáòî ñòîðîíè â äîãîâîð³ ìîæóòü â³äñòó-
ïèòè â³ä ïîëîæåíü çàêîíó ³ âðåãóëþâàòè 
ñâî¿ â³äíîñèíè íà âëàñíèé ðîçñóä. Óñ³ 
äîãîâ³ðí³ óìîâè ìîæíà îá’ºäíàòè ó òðè 
îñíîâí³ ãðóïè: ³ñòîòí³, çâè÷àéí³ òà âèïàä-
êîâ³, ç ÿêèõ íàéá³ëüøå òåîðåòè÷íå ³ ïðàê-
òè÷íå çíà÷åííÿ ìàþòü ³ñòîòí³ óìîâè. 

²ñòîòíèìè ââàæàþòüñÿ óìîâè, ÿê³ º 
íåîáõ³äíèìè äëÿ óêëàäåííÿ äàíîãî äî-
ãîâîðó (ñò. 638 ÖÊ Óêðà¿íè), âíàñë³äîê 
÷îãî çà â³äñóòíîñò³ õî÷à á îäí³º¿ ç òàêèõ 
óìîâ äîãîâ³ð íå ìîæå ââàæàòèñÿ óêëàäå-
íèì. Ðàçîì ³ç òèì, ÿêùî äîñÿãíóòà çãîäà 
ùîäî ³ñòîòíèõ óìîâ, òî äîãîâ³ð íàáèðàº 
÷èííîñò³, íàâ³òü ÿêùî âçàãàë³ íå ì³ñòèòü 
çãàäêó ñòîñîâíî ÿêèõîñü ³íøèõ óìîâ.

×àñòèíà 1 ñò. 638 ÖÊ Óêðà¿íè ì³ñ-
òèòü ïåâí³ çàãàëüí³ âèìîãè, ïîä³ëÿþ÷è 
³ñòîòí³ óìîâè óñ³õ äîãîâîð³â ÿê òàê³ íà 
÷îòèðè ãðóïè:

1) óìîâè ïðî ïðåäìåò;
2) óìîâè, ÿê³ âèçíà÷åí³ çàêîíîì ÿê 

³ñòîòí³;
3) óìîâè, ÿê³ º íåîáõ³äíèìè äëÿ äîãî-

âîð³â äàíîãî âèäó;
4) óìîâè, ùîäî ÿêèõ çà çàÿâîþ îä-

í³ºþ ç ñòîð³í ìàº áóòè äîñÿãíóòî çãîäè.
Çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì, áóäü-ÿêà ³ç 

ñòîð³í äîãîâîðó ìîæå ïðè éîãî óêëàäåí-
í³ âèçíàòè íåäîñòàòí³ìè ò³ óìîâè, ùî 
íàçâàí³ ³ñòîòíèìè ó çàêîí³ àáî º íåîá-
õ³äíèìè äëÿ äîãîâîð³â äàíîãî âèäó, ³ çà-
æàäàòè âêëþ÷åííÿ ó äîãîâ³ð äîäàòêîâèõ 
óìîâ, áåç ÿêèõ äîìîâëåíîñò³, íà ¿¿ äóì-
êó, íå ìîæíà äîñÿãíóòè. Ó öüîìó âèïàä-
êó òàê³ óìîâè, âêëþ÷åí³ äî éîãî çì³ñòó 
íà âèìîãó îäí³º¿ ³ç ñòîð³í ìàéáóòíüîãî 
äîãîâîðó, òàêîæ íàáóâàþòü çíà÷åííÿ ³ñ-
òîòíèõ (ñò. 6 ÖÊ Óêðà¿íè) [1].

Ç âðàõóâàííÿì çì³ñòó íîðì ãëàâè 59 
ÖÊ Óêðà¿íè, ñïåöèô³êè òà ñóòíîñò³ â³ä-
ïîâ³äíîãî äîãîâîðó ìîæíà çðîáèòè âè-
ñíîâîê, ùî ³ñòîòíèìè óìîâàìè öèâ³ëü-
íî-ïðàâîâîãî äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) 
æèòëà, âèìîãà íàÿâíîñò³ ÿêèõ ñë³äóº 
áåçïîñåðåäíüî ç ïðèïèñ³â çàêîíó, àëå 
õàðàêòåðèñòèêà êîòðèõ êîíêðåòíî âè-
çíà÷àºòüñÿ ñòîðîíàìè, º:

1) ïðåäìåò äîãîâîðó (ñò. 812 ÖÊ Óê-
ðà¿íè);

2) ñóá’ºêòíèé ñêëàä äîãîâîðó 
(ñò. ñò. 813, 816 ÖÊ Óêðà¿íè);

3) ñòðîê ä³¿ äîãîâîðó íàéìó æèòëà 
(÷. 1 ñò. 810, ñò. 821 ÖÊ Óêðà¿íè);

4) ðîçì³ð ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ æèò-
ëîì (÷. 1 ñò. 810, ñò. 820 ÖÊ Óêðà¿íè).

1. Â³äïîâ³äíî äî ÷. 1 ñò. 812 ÖÊ Óê-
ðà¿íè ïðåäìåòîì äîãîâîðó íàéìó æèò-
ëà ìîæóòü áóòè ïîìåøêàííÿ, çîêðåìà 
êâàðòèðà àáî ¿¿ ÷àñòèíà, æèòëîâèé áó-
äèíîê àáî éîãî ÷àñòèíà.

Òàê, ñò. 379 ÖÊ Óêðà¿íè, âèçíà÷àþ÷è 
ïîíÿòòÿ æèòëà, âêàçóº, ùî æèòëîì ô³çè÷-
íî¿ îñîáè º æèòëîâèé áóäèíîê, êâàðòèðà, 
³íø³ ïðèì³ùåííÿ, ïðèçíà÷åí³ òà ïðèäàòí³ 
äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ â íèõ.

Â³äïîâ³äíî äî ö³º¿ íîðìè «æèòëî» º 
îá’ºäíóþ÷èì ïîíÿòòÿì, ÿêå âêëþ÷àº â 
ñåáå æèòëîâèé áóäèíîê, êâàðòèðó, ñà-
äèáó, êîòåäæ, äà÷ó, ÿê³ ðîçðàõîâàí³ íà 
òðèâàëèé ñòðîê ñëóæáè òà ïðèçíà÷åí³ 
äëÿ ïðîæèâàííÿ. Íå ìîæóòü ââàæàòè-
ñÿ æèòëîì îêðåì³ âèðîáíè÷³ ïðèì³ùåí-
íÿ, âàãîí÷èêè, ï³äâàëè, ñàðà¿, ãàðàæ³, 
çá³ðíî-ðîçá³ðí³, ïåðåñóâí³, êîíòåéíåðí³ 
òà ³íø³ ï³äñîáí³ ñïîðóäè, à òàêîæ ïðè-
ì³ùåííÿ, ïðèçíà÷åí³ äëÿ òèì÷àñîâîãî 
(ãîòåëü, ë³êàðíÿ) àáî íåäîáðîâ³ëüíîãî 
(â’ÿçíèöÿ) ïåðåáóâàííÿ îñîáè.

Âèìîãè ñòîñîâíî ïðèäàòíîñò³ æèò-
ëà äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ â íüî-
ìó ïåâíîþ ì³ðîþ êîíêðåòèçîâàí³ ùîäî 
æèòëîâèõ áóäèíê³â ó ñò. 380 ÖÊ Óêðà¿-
íè, ÷àñòèíà ïåðøà ÿêî¿ âñòàíîâëþº, ùî 
æèòëîâèì áóäèíêîì º áóä³âëÿ êàï³òàëü-
íîãî òèïó, ñïîðóäæåíà ç äîòðèìàííÿì 
âèìîã, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì, ³íøèìè 
íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè, ³ ïðèçíà-
÷åíà äëÿ ïîñò³éíîãî ó í³é ïðîæèâàííÿ.

Îòæå æèòëîâèé áóäèíîê ìàº â³äïîâ³-
äàòè òàêèì âèìîãàì:

1) áóòè áóä³âëåþ êàï³òàëüíîãî òèïó 
(â³äïîâ³äíî äî ªäèíîãî êëàñèô³êàòîðà 
æèòëîâèõ áóäèíê³â æèòëîâèì áóäèíêîì 
êàï³òàëüíîãî òèïó ââàæàºòüñÿ áóä³âëÿ ç³ 
ñòðîêîì ñëóæáè â³ä 30 äî 150 ðîê³â);

2) áóòè ñïîðóäæåíèì ç äîòðèìàííÿì 
âèìîã, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì, ³íøèìè 
íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè;

3) ïðèçíà÷àòèñÿ äëÿ ïîñò³éíîãî â 
íüîìó ïðîæèâàííÿ.

Æèòëîâèé áóäèíîê ìîæå áóòè îä-
íîêâàðòèðíèì áóäèíêîì, ÿêèé ìàº îá-
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ëàäíàí³ æèòëîâ³ ê³ìíàòè òà äîïîì³æí³ 
ïðèì³ùåííÿ. Äîïîì³æí³ ïðèì³ùåííÿ 
— öå ïðèì³ùåííÿ æèòëîâîãî áóäèíêó, 
ïðèçíà÷åí³ äëÿ çàáåçïå÷åííÿ åêñïëóàòà-
ö³¿ áóäèíêó ÷è ïîáóòîâîãî ³ êóëüòóðíîãî 
îáñëóãîâóâàííÿ çà ì³ñöåì ïðîæèâàííÿ.

Â³äïîâ³äíî äî ÷àñòèíè ïåðøî¿ ñò. 382 
ÖÊ êâàðòèðîþ ââàæàºòüñÿ ³çîëüîâàíå 
ïîìåøêàííÿ â æèòëîâîìó áóäèíêó, ïðè-
çíà÷åíå òà ïðèäàòíå äëÿ ïîñò³éíîãî ó 
íüîìó ïðîæèâàííÿ.

Òàêèì ÷èíîì, êâàðòèðà — öå:
êîíñòðóêòèâíî â³äîêðåìëåíà ÷àñòèíà 

áóäèíêó,
1) ôóíêö³îíàëüíà ÷àñòèíà äâîõ- àáî 

áàãàòîêâàðòèðíîãî æèòëîâîãî áóäèíêó,
2) ÷àñòèíà áóäèíêó, ÿêà ïðèçíà÷å-

íà äëÿ ïîñò³éíîãî â í³é ïðîæèâàííÿ,
3) ÷àñòèíà áóäèíêó, ÿêà çà ñàí³òàð-

íî-òåõí³÷íèìè íîðìàìè ïðèäàòíà äëÿ 
ïîñò³éíîãî â í³é ïðîæèâàííÿ.

Ñòîñîâíî ïðåäìåòà äîãîâîðó íàéìó 
æèòëà â³äïîâ³äíà âèìîãà ïðÿìî çàêð³ï-
ëåíà ó ÷àñòèí³ äðóã³é ñò. 812 ÖÊ Óêðà¿-
íè, êîòðà âêàçóº, ùî ïîìåøêàííÿ ìàº 
áóòè ïðèäàòíèì äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæè-
âàííÿ ó íüîìó.

Öèì ñàìèì ïðèïóñêàºòüñÿ ìîæ-
ëèâ³ñòü ïðîæèâàííÿ â æèëîìó ïîìåø-
êàíí³ ïðîòÿãîì óñüîãî ðîêó, íàÿâí³ñòü 
íàëåæíèõ ñàí³òàðíî-òåõí³÷íèõ õàðàêòå-
ðèñòèê æèòëà, ìîæëèâ³ñòü êîðèñòóâàí-
íÿ ìàéíîì, êîòðå çàáåçïå÷óº íàëåæíå 
ôóíêö³îíóâàííÿ äàíîãî ïîìåøêàííÿ.

²íø³ âèìîãè ñòîñîâíî ÿê³ñíèõ õàðàê-
òåðèñòèê ïîìåøêàííÿ ñòîðîíè ìîæóòü 
âñòàíîâèòè â äîãîâîð³.

ßêùî ï³ñëÿ óêëàäåííÿ ñòîðîíàìè äî-
ãîâîðó íàéìó æèòëà ç’ÿñóºòüñÿ íåïðè-
äàòí³ñòü ïîìåøêàííÿ, ùî º éîãî ïðåä-
ìåòîì, äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæèâàííÿ ó 
íüîìó, êîòðà íå ìîãëà áóòè âñòàíîâëåíà 
ïðè óêëàäåí³ öüîãî äîãîâîðó, òî ñòîðîíè 
çà âçàºìíîþ çãîäîþ ìîæóòü ðîç³ðâàòè 
äîãîâ³ð àáî çà ïîçîâîì íàéìà÷à òàêèé 
äîãîâ³ð ìîæå áóòè âèçíàíèé ñóäîì íå-
ä³éñíèì íà ï³äñòàâ³ ñò. 229 àáî 230 ÖÊ 
Óêðà¿íè.

Êâàðòèðà àáî ¿¿ ÷àñòèíà, æèòëîâèé 
áóäèíîê àáî éîãî ÷àñòèíà ìîæóòü áóòè 
ðå÷àìè ïîä³ëüíèìè ³ íåïîä³ëüíèìè. 
(ñò. ñò. 183–185 ÖÊ Óêðà¿íè).

Ïîíÿòòÿ æèòëà, æèòëîâîãî áóäèíêó 

òà êâàðòèðè ÿê îá’ºêò³â ïðàâà âëàñíîñò³ 
îõàðàêòåðèçîâàíå â ñò. ñò. 29, 379, 380, 
382 ÖÊ Óêðà¿íè, ïðî ùî çãàäóâàëîñÿ 
âèùå.

Âèõîäÿ÷è ³ç çì³ñòó ÷àñòèíè ïåðøî¿ 
ñò. 812 ÖÊ Óêðà¿íè, ñë³ä ââàæàòè, ùî 
ïåðåë³ê ïîìåøêàíü, ÿê³ ìîæóòü áóòè 
ïðåäìåòîì äîãîâîðó íàéìó æèòëà, íå º 
âè÷åðïàíèé. Î÷åâèäíî, ùî çàêîíîäàâåöü 
ìàâ íà óâàç³ ³íø³ áóä³âë³, ñïîðóäè ³ ïðè-
ì³ùåííÿ (äà÷íèé àáî ñàäîâèé áóäèíîê), 
ÿê³ ïðèäàòí³ äëÿ ïîñò³éíîãî ïðîæèâàí-
íÿ òà íàëåæàòü íàéìîäàâöåâ³ íà ïðàâ³ 
ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ ³ çàðåºñòðîâàí³ ÿê 
íåðóõîì³ñòü.

Í³ íîìåð â ãîòåë³, í³ ê³ìíàòà ÷è íà-
â³òü ê³ëüêà ê³ìíàò ó ãóðòîæèòêó íå ìî-
æóòü áóòè âèçíàí³ í³ êâàðòèðîþ (÷è ¿¿ 
÷àñòèíîþ), í³ æèòëîâèì áóäèíêîì (÷è 
÷àñòèíîþ îñòàííüîãî).

2. Êîíêðåòíèé çì³ñò äîãîâîðó íàéìó 
æèòëà çíà÷íîþ ì³ðîþ âèçíà÷àºòüñÿ ò³ºþ 
îáñòàâèíîþ, ùî çà ñâîºþ þðèäè÷íîþ 
ïðèðîäîþ ïðàâîâ³äíîñèíè êîðèñòóâàííÿ 
æèòëîì º çîáîâ’ÿçàííÿìè, â ÿêèõ áåðóòü 
ó÷àñòü: íà îäí³é ñòîðîí³ òîé, õòî íàäàº 
æèëå ïðèì³ùåííÿ â êîðèñòóâàííÿ (âëàñ-
íèê àáî âîëîä³ëåöü æèòëà — íàéìîäà-
âåöü), à íà ³íø³é — îñîáà, ÿê³é æèòëî 
íàäàºòüñÿ â êîðèñòóâàííÿ (íàéìà÷).

ßê îñîáà, ùî íàäàº æèòëî â êîðèñòó-
âàííÿ, âèñòóïàº âëàñíèê àáî çàêîííèé 
âîëîä³ëåöü æèòëà — íàéìîäàâåöü.

Íàéìîäàâöåì ³ íàéìà÷åì çà äîãîâî-
ðîì æèòëîâîãî íàéìó ìîæå áóòè ÿê ô³-
çè÷íà, òàê ³ þðèäè÷íà îñîáà.

Òðàäèö³éíî ââàæàëîñÿ, ùî êîëè þðè-
äè÷íà îñîáà íàéìàº ÷àñòèíó æèòëîâîãî 
áóäèíêó, òî âèíèêàþòü â³äíîñèíè ìàéíî-
âîãî, à íå æèòëîâîãî íàéìó. ßêùî ïðè 
öüîìó îðãàí³çàö³ÿ çà çãîäîþ âëàñíèêà 
ïîñåëÿº â îðåíäîâàí³é êâàðòèð³ àáî ê³ì-
íàò³ ñâî¿õ ïðàö³âíèê³â äëÿ ïðîæèâàííÿ, 
òî â³äíîñèíè âëàñíèêà áóäèíêó ç þðè-
äè÷íîþ îñîáîþ ðåãóëþþòüñÿ íîðìàìè 
ïðî ìàéíîâèé íàéîì, à äî éîãî â³äíîñèí 
ç ìåøêàíöÿìè çàñòîñîâóþòüñÿ íîðìè 
æèòëîâîãî çàêîíîäàâñòâà [2].

Íàòîì³ñòü, ñò. 813 ÖÊ Óêðà¿íè âñòà-
íîâëþº, ùî þðèäè÷íà îñîáà ìîæå áóòè 
íàéìà÷åì ó äîãîâîðó íàéìó æèòëà, âè-
êîðèñòîâóþ÷è ïðè öüîìó æèòëî ëèøå 
äëÿ ïðîæèâàííÿ ó íüîìó ô³çè÷íèõ îñ³á.
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Îñîáëèâîñò³ ñóá’ºêòíîãî ñêëàäó äîãî-
âîðó íàéìó æèòëà ïîëÿãàþòü â òîìó, ùî 
ÖÊ Óêðà¿íè ðîçð³çíÿº «ñòîðîíè ó äîãî-
âîð³ íàéìó æèòëà» (ñò. 813 ÖÊ Óêðà¿íè) 
òà «³íøèõ îñ³á», ÿê³ ïðîæèâàþòü ðàçîì ç 
íàéìà÷åì (ñò. ñò. 816, 917 ÖÊ Óêðà¿íè) 
³ êîòð³, ÿê ïðàâèëî, ìàþòü ð³âí³ ç íàé-
ìà÷åì ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè êîðèñòóâàííÿ 
æèòëîì (÷. 1 ñò. 816 ÖÊ Óêðà¿íè) àáî 
ð³âí³ ïðàâà êîðèñòóâàííÿ æèòëîì (÷. 2 
ñò. 817 ÖÊ Óêðà¿íè).

Çîêðåìà, ÿê ïåðåäáà÷àº ÷. 1 ñò. 816 
ÖÊ Óêðà¿íè, ó äîãîâîð³ íàéìó æèòëà 
ìàþòü áóòè âêàçàí³ îñîáè, ÿê³ ïðîæè-
âàòèìóòü ðàçîì ³ç íàéìà÷åì. Ö³ îñîáè 
íàáóâàþòü ð³âíèõ ç íàéìà÷åì ïðàâ òà 
îáîâ’ÿçê³â ùîäî êîðèñòóâàííÿ æèòëîì.

Êð³ì òîãî, ÷. 3 ñò. 816 ÖÊ Óêðà¿íè 
âñòàíîâëþº ñîë³äàðí³ îáîâ’ÿçêè ê³ëüêîõ 
íàéìà÷³â æèòëà çà îäíèì äîãîâîðîì 
íàéìó.

Òóò âàðòî âçÿòè äî óâàãè, ùî ê³ëü-
êà îñ³á ìîæóòü ñòàòè íàéìà÷àìè æèòëà 
àáî ïðè óêëàäàíí³ äîãîâîðó, àáî ï³ñëÿ 
çàì³íè ïåðâ³ñíîãî íàéìà÷à ç ï³äñòàâ ³ â 
ïîðÿäêó, ïåðåäáà÷åíèõ ÷. 2 ñò. 824 ÖÊ 
Óêðà¿íè.

Òàêèì ÷èíîì, â îäíîìó âèïàäó ìà-
þòü âðàõîâóâàòèñÿ äîäàòêîâ³ âèìîãè äî 
óêëàäåííÿ äîãîâîðó íàéìó æèòëà, à â 
³íøîìó — çàñòîñîâóâàòèñÿ òàêîæ çà-
ãàëüí³ ³ ñïåö³àëüí³ ïðàâèëà ïðî çì³íó 
äîãîâîð³â ³ äîãîâ³ðíèõ çîáîâ’ÿçàíü.

Íàéìà÷ ³ îñîáè, ÿê³ ïîñò³éíî ïðîæè-
âàþòü ðàçîì ç íèì, ìàþòü ïðàâî äîìî-
âèòèñü ïðî ïîðÿäîê êîðèñòóâàííÿ æèò-
ëîì.

Ôîðìà òàêî¿ äîìîâëåíîñò³ çàêîíîì 
íå ïåðåäáà÷åíà, òîìó âîíà ìîæå áóòè 
äîñÿãíóòà ÿê â ïèñüìîâ³é, òàê ³ â óñí³é 
ôîðì³ [3].

Ó ðàç³ ñïîðó ç öüîãî ïèòàííÿ ïîðÿäîê 
êîðèñòóâàííÿ æèòëîì ì³æ íàçâàíèìè 
îñîáàìè âñòàíîâëþºòüñÿ çà ð³øåííÿì 
ñóäó. Ïðè ðîçãëÿä³ òàêèõ ñïðàâ ñóä ìàº 
ïåðåâ³ðèòè ÷è áóâ ðàí³øå âñòàíîâëå-
íèé ì³æ ñòîðîíàìè ïî ñïðàâ³ ïîðÿäîê 
êîðèñòóâàííÿ æèëèìè ïðèì³ùåííÿìè. 
ßêùî òàêèé ïîðÿäîê áóâ âñòàíîâëåíèé, 
(öåé ôàêò ìîæå áóòè âñòàíîâëåíèé 
áóäü-ÿêèìè äîêàçàìè), ñóä ïîñòàíîâëÿº 
ð³øåííÿ ïðî âñòàíîâëåííÿ ñàìå òàêîãî 
ïîðÿäêó (÷. 4 ñò. 816 ÖÊ Óêðà¿íè).

3) Ñòðîêîâ³ñòü äîãîâîðó íàéìó æèò-
ëà º éîãî ³ñòîòíîþ óìîâîþ, âêàç³âêà íà 
ÿêó ì³ñòèòüñÿ áåçïîñåðåäíüî ó ñàìîìó 
âèçíà÷åíí³ öüîãî äîãîâîðó (÷. 1 ñò. 810 
ÖÊ Óêðà¿íè).

Ðàçîì ³ç òèì öå ïîëîæåííÿ äåòàë³çîâà-
íå ó ñò. 821 ÖÊ Óêðà¿íè, ÿêà ïåðåäáà÷àº, 
ùî äîãîâ³ð íàéìó æèòëà óêëàäàºòüñÿ íà 
ñòðîê, âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì. ßêùî ó 
äîãîâîð³ ñòðîê íå âñòàíîâëåíèé, äîãîâ³ð 
ââàæàºòüñÿ óêëàäåíèì íà ï’ÿòü ðîê³â.

Ç öèõ ïîëîæåíü ÖÊ Óêðà¿íè ñë³äóº 
ê³ëüêà âèñíîâê³â, ùî ìàþòü íå ò³ëüêè 
òåîðåòè÷íå, àëå é ïðàêòè÷íå çíà÷åííÿ.

Ö³ âèñíîâêè ïîëÿãàþòü â òàêîìó.
Ïî-ïåðøå, îñê³ëüêè äîãîâ³ð íàéìó 

æèòëà âèçíà÷àºòüñÿ ÿê ñòðîêîâèé, â³í 
íå ìîæå áóòè óêëàäåíèì íà íåâèçíà-
÷åíèé ñòðîê ³ äî íüîãî íå ìîæóòü çà-
ñòîñîâóâàòèñÿ ïðàâèëà ïðî âèêîíàííÿ 
çîáîâ’ÿçàííÿ ç íåâèçíà÷åíèì ñòðîêîì 
(÷. 2 ñò. 530 ÖÊ Óêðà¿íè).

Ïî-äðóãå, ñòðîêîâ³ñòü äîãîâîðó íàé-
ìó æèòëà òà ôîðìóëþâàííÿ ñò. 821 ÖÊ 
Óêðà¿íè, äå çãàäóºòüñÿ êîðîòêîñòðîêî-
âèé íàéì íà ñòðîê äî îäíîãî ðîêó, äà-
þòü ï³äñòàâè ðîçð³çíÿòè ð³çíîâèäè öüîãî 
äîãîâîðó ó çàëåæíîñò³ â³ä éîãî ñòðîêó.

Çîêðåìà, äåÿê³ àâòîðè ïðîïîíóþòü 
ðîçð³çíÿòè äîãîâ³ð íàéìó æèòëà: 1) êî-
ðîòêîñòðîêîâèé — íà ñòðîê äî îäíîãî 
ðîêó, 2) ñåðåäíüîñòðîêîâèé — íà ñòðîê 
â³ä 1 ðîêó äî 5 ðîê³â, 3) äîâãîñòðîêîâèé: 
— íà ñòðîê á³ëüøå 5 ðîê³â [4].

Ïðîòå, íà íàøó äóìêó, äëÿ òàêîãî 
âèñíîâêó çàçíà÷åíà íîðìà Öèâ³ëüíîãî 
êîäåêñó ï³äñòàâ íå äàº, îñê³ëüêè çãà-
äóºòüñÿ â í³é ëèøå «êîðîòêîñòðîêîâèé 
íàéì».

Òîìó á³ëüø âèïðàâäàíèì çäàºòü-
ñÿ ðîçð³çíåííÿ òàêèõ äîãîâîð³â íàéìó 
æèòëà: 

1) çâè÷àéíîãî (³ç âêàçàíèì â ñàìîìó 
äîãîâîð³ ñòðîêîì ÷èííîñò³, íèæíÿ ìåæà 
ÿêîãî íå ìåíøà îäíîãî ðîêó, à âåðõíÿ 
âèçíà÷àºòüñÿ ñòîðîíàìè äîãîâîðó ñàìî-
ñò³éíî);

2) êîðîòêîñòðîêîâîãî (íà ñòðîê äî 
îäíîãî ðîêó);

3) ³ç ñòðîêîì ÷èííîñò³ â 5 ðîê³â, 
âñòàíîâëåíèì áåçïîñåðåäí³ì ïðèïèñîì 
÷. 1 ñò. 821 ÖÊ Óêðà¿íè, îñê³ëüêè ñòî-
ðîíè äîãîâîðó íàéìó æèòëà ñàìîñò³éíî 
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íå âèçíà÷èëè ñòðîê ÷èííîñò³ çàçíà÷åíî-
ãî äîãîâîðó.

Ïðè öüîìó âàðòî çâåðíóòè óâàãó íà 
òó îáñòàâèíó, ùî, êîëè ðîçð³çíåííÿ çà-
ëåæíî â³ä ñòðîêó äîãîâîðó íàéìó æèòëà 
òðüîõ âèä³â òàêîãî äîãîâîðó ìàº, ãîëî-
âíèì ÷èíîì, òåîðåòè÷íî-ñèñòåìàòèçà-
ö³éíå çíà÷åííÿ, òî âèîêðåìëåííÿ êîðîò-
êîñòðîêîâîãî (íà ñòðîê äî îäíîãî ðîêó) 
äîãîâîðó íàéìó æèòëà ïåðåñë³äóº, ïå-
ðåäóñ³ì, ìåòó âñòàíîâëåííÿ ñïåö³àëüíî-
ãî ïðàâîâîãî ðåæèìó äëÿ â³äíîñèí, ÿê³ 
ìàþòü êîðîòêîñòðîêîâèé, à òîìó äîñèòü 
íåñòàá³ëüíèé õàðàêòåð.

Çîêðåìà, â³äïîâ³äíî äî ÷. 2 ñò. 821 
ÖÊ Óêðà¿íè äî äîãîâîðó íàéìó æèòëà, 
óêëàäåíîãî íà ñòðîê äî îäíîãî ðîêó, íå 
çàñòîñîâóþòüñÿ ïîëîæåííÿ ÷. 1 ñò. 816, 
ïîëîæåííÿ ñò. 818 òà ñò. ñò. 822–824 
öüîãî Êîäåêñó.

Îòæå, äî äîãîâîðó êîðîòêîñòðîêîâîãî 
íàéìó íå çàñòîñîâóþòüñÿ ïîëîæåííÿ ÷. 1 
ñò. 816 ÖÊ Óêðà¿íè ïðî îáîâ’ÿçêîâ³ñòü 
âêàç³âêè â äîãîâîð³ íà îñ³á, ÿê³ ïðîæè-
âàòèìóòü ðàçîì ³ç íàéìà÷åì; ïîëîæåí-
íÿ ñò. 818 ïðî ïðàâî íàéìà÷à ³ îñ³á, ÿê³ 
ïðîæèâàþòü ðàçîì ³ç íèì, íà âñåëåí-
íÿ òèì÷àñîâèõ ìåøêàíö³â; ïîëîæåííÿ 
÷. 1 ñò. 822 ÖÊ Óêðà¿íè ïðî ïåðåâàæí³ 
ïðàâà íàéìà÷à íà óêëàäåííÿ äîãîâîðó 
íàéìó íà íîâèé ñòðîê; ïîëîæåííÿ ÷. 2 
ñò. 822 ÖÊ Óêðà¿íè ïðî ïåðåâàæí³ ïðàâà 
íàéìà÷à íà ïðèäáàííÿ æèòëà, ÿêå áóëî 
ïðåäìåòîì äîãîâîðó íàéìó, ó ðàç³ éîãî 
ïðîäàæó; ÷. 1 ñò. 823 ÖÊ Óêðà¿íè ïðî 
ïðàâî íàéìà÷à çà çãîäîþ íàéìîäàâöÿ ïå-
ðåäàâàòè âñå àáî ÷àñòèíó ïîìåøêàííÿ ó 
êîðèñòóâàííÿ ï³äíàéìà÷åâ³; ñò. 824 ÖÊ 
Óêðà¿íè ïðî çàì³íó íàéìà÷à.

Íà ï³äñòàâ³ àíàë³çó ïîëîæåíü çàçíà-
÷åíèõ íîðì ñë³ä çàóâàæèòè, ùî êîëè îá-
ìåæåííÿ ñòîñîâíî âñåëåííÿ ³íøèõ îñ³á ó 
íàéíÿòå ïîìåøêàííÿ (âêëþ÷àþ÷è çäà÷ó 
éîãî ó ï³äíàéîì), à òàêîæ ïåðåâàæíèõ 
ïðàâ íàéìà÷à æèòëà íà óêëàäåííÿ äî-
ãîâîðó íà íîâèé ñòðîê òà íà ïðèäáàííÿ 
æèòëà ó ðàç³ éîãî ïðîäàæó âèãëÿäàþòü 
ö³ëêîì ëîã³÷íèìè, òî îáìåæåííÿ çàì³íè 
íàéìà÷à ó ðàç³ éîãî ñìåðò³ çäàþòüñÿ íå-
âèïðàâäàíèìè.

4. Ùî ñòîñóºòüñÿ õàðàêòåðèñòèêè 
ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ æèòëîì, ÿê ³ñ-
òîòíî¿ óìîâè çàçíà÷åíîãî äîãîâîðó, òî 

òàêà ïîçèö³ÿ â ë³òåðàòóð³ ï³ääàâàëàñÿ 
ñóìí³âó.

Ïðè öüîìó ïðîòèâíèêè â³äíåñåííÿ 
ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ æèòëîì äî ³ñ-
òîòíî¿ óìîâè äîãîâîðó íàéìó æèòëà ìî-
òèâóþòü ñâîþ ïîçèö³þ òèì, ùî ãëàâà 59 
ÖÊ Óêðà¿íè áåçïîñåðåäíüî íå âèçíà÷àº 
ðîçì³ð ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ æèòëîì 
ÿê ³ñòîòíó óìîâó äîãîâîðó.

Êð³ì òîãî, çàçíà÷àëîñÿ, ùî ÷àñòèíà 
äðóãà ñò. 762 ÖÊ Óêðà¿íè ïðÿìî âèçíà-
÷àº, ùî ðîçì³ð ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ 
ìàéíîì íå â³äíîñèòüñÿ äî ³ñòîòíèõ óìîâ 
äîãîâîðó ³ ìîæå áóòè âèçíà÷åíèé, ó âè-
ïàäêó ñïîðó, ñóäîì ïðè ïåâíèõ óìîâàõ.

Òîìó, íà äóìêó çãàäàíèõ àâòîð³â, ñèñ-
òåìíèé àíàë³ç âêàçàíèõ ñòàòåé, à òàêîæ 
÷. 1 ñò. 638 ³ ÷. 3 ñò. 810 ÖÊ Óêðà¿íè 
äîçâîëÿº çðîáèòè âèñíîâîê ïðî òå, ùî 
ðîçì³ð ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ æèòëîì 
íå â³äíîñèòüñÿ äî ³ñòîòíèõ óìîâ äîãîâî-
ðó. ßêùî âñòàíîâëåíèé ð³øåííÿì ñóäó 
ðîçì³ð ïëàòè çà æèòëî íå çàäîâîëüíÿº 
íàéìà÷à, â³í â ïîðÿäêó, ïåðåäáà÷åíîìó 
÷àñòèíè ïåðøî¿ ñò. 825 ÖÊ, ìàº ïðàâî 
â³äìîâèòèñü â³ä äîãîâîðó íàéìó. ßêùî 
òàêå ð³øåííÿ íå çàäîâîëüíÿº íàéìî-
äàâöÿ, â³í íå ìàº ïðàâà â³äìîâèòèñü 
â³ä äîãîâîðó íàéìó. Àëå çà ðåçóëüòàòà-
ìè ðîçãëÿäó ñïðàâè ðîçì³ð ïëàòè áóäå 
âñòàíîâëåíèé ç óðàõóâàííÿì ñïîæèâ÷î¿ 
ÿêîñò³ æèòëà òà ³íøèõ îáñòàâèí, ÿê³ ìà-
þòü ³ñòîòíå çíà÷åííÿ. Ðîç³ðâàííÿ òàêî-
ãî äîãîâîðó ìîæëèâå â ñóäîâîìó ïîðÿä-
êó íà óìîâàõ, ïåðåäáà÷åíèõ ñò. 652 ÖÊ 
Óêðà¿íè [5].

Ïðîòå, ÿê çäàºòüñÿ ó íàâåäåíèõ âèùå 
ì³ðêóâàííÿõ ìàº ì³ñöå ïåâíà ï³äì³íà 
ïîíÿòòÿ «ïëàòà çà êîðèñòóâàííÿ æèò-
ëîì» ³íøèì ïîíÿòòÿì «ðîçì³ð ïëàòè çà 
êîðèñòóâàííÿ æèòëîì», ùî ïðèçâîäèòü 
äî íåòî÷íîãî òëóìà÷åííÿ ïîçèö³¿ ÖÊ Óê-
ðà¿íè.

Ïëàòà çà êîðèñòóâàííÿ æèòëîì º ³ñ-
òîòíîþ óìîâîþ äîãîâîðó íàéìà æèòëà. 
Öå ñë³äóº ç òîãî, ùî çà ñâîºþ òèïîëî-
ã³÷íîþ õàðàêòåðèñòèêîþ öåé äîãîâ³ð º 
îïëàòíèì íà ùî âêàçóº âèçíà÷åííÿ öüî-
ãî äîãîâîðó, ÿêå ì³ñòèòüñÿ ó ÷. 1 ñò. 810 
ÖÊ Óêðà¿íè.

²íøà ð³÷, ùî â ãëàâ³ 59 ÖÊ Óêðà¿-
íè íå âèçíà÷àºòüñÿ êîíêðåòíèé ðîçì³ð 
ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ æèòëîì ³ íå âêà-
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çóºòüñÿ, ùî ¿¿ ðîçì³ð ìàº áóòè âèçíà÷å-
íèì ó äîãîâîð³.

Îäíàê ó òàê³é âêàç³âö³ é íåìà íå-
îáõ³äíîñò³, îñê³ëüêè çàñàäè âèçíà÷åí-
íÿ ïëàòè çà êîðèñòóâàííÿ æèòëîì âñå 
æ òàêè ì³ñòÿòüñÿ ó ñò. 820 ÖÊ Óêðà¿-
íè, êîòðà çàêð³ïëþº ó âèð³øåíí³ öüî-
ãî ïèòàííÿ ïð³îðèòåòí³ñòü âîë³ ñòîð³í, 
âñòàíîâëþþ÷è, ùî ðîçì³ð ïëàòè çà êî-
ðèñòóâàííÿ æèòëîì âñòàíîâëþºòüñÿ ó 
äîãîâîð³ íàéìó æèòëà.

×àñòèíà 2 ñò. 820 ÖÊ Óêðà¿íè âèçíà-
÷àº çàñàäè ðîçðàõóíê³â ì³æ íàéìà÷åì ³ 
íàéìîäàâöåì. Íàéìà÷ âíîñèòü ïëàòó çà 
êîðèñòóâàííÿ æèòëîì ó ñòðîê, âñòàíîâ-
ëåíèé äîãîâîðîì íàéìó æèòëà.

ßêùî ñòðîê âíåñåííÿ ïëàòè çà êî-
ðèñòóâàííÿ æèòëîì íå âñòàíîâëåíèé 
äîãîâîðîì, íàéìà÷ âíîñèòü ¿¿ ùîì³ñÿöÿ.

Êð³ì ³ñòîòíèõ, ó äîãîâîð³ íàéìó æèò-
ëà ìîæóòü áóòè é çâè÷àéí³ óìîâè òàêîãî 
äîãîâîðó, ÿê³ ïåðåäáà÷åí³ íîðìàòèâíèìè 
àêòàìè.

Íà â³äì³íó â³ä ³ñòîòíèõ, âîíè íå 
ïîòðåáóþòü óçãîäæåííÿ ñòîðîíàìè, îñ-
ê³ëüêè àâòîìàòè÷íî íàáèðàþòü ÷èííîñò³ 
ç ìîìåíòó óêëàäåííÿ äîãîâîðó. Òîìó 
â³äñóòí³ñòü ó çì³ñò³ äîãîâîðó çâè÷àéíèõ 
óìîâ íå âïëèâàº íà éîãî ä³éñí³ñòü. Òàê, 
çâè÷àéíîþ óìîâîþ äîãîâîðó íàéìó æèò-
ëà ìàº áóòè ïðèäàòí³ñòü æèòëà, ùî º 
ïðåäìåòîì öüîãî äîãîâîðó, äëÿ ïðîæè-
âàííÿ (÷. 2 ñò. 812 ÖÊ Óêðà¿íè).

Âèïàäêîâ³ óìîâè âêëþ÷àþòüñÿ ó äî-
ãîâ³ð çà ðîçñóäîì ñòîð³í. Òàê ñàìî, ÿê 
³ çâè÷àéí³ óìîâè, âîíè íå âïëèâàþòü 
íà ôàêò óêëàäåííÿ äîãîâîðó ³ íà éîãî 
ä³éñí³ñòü. Àëå íà â³äì³íó â³ä çâè÷àéíèõ 
óìîâ, ÿê³ ïåðåäáà÷àþòüñÿ áåçïîñåðåä-
íüî àêòàìè öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà ³ 
ïî÷èíàþòü ä³ÿòè âíàñë³äîê îäíîãî ëèøå 
ôàêòó óêëàäåííÿ äîãîâîðó, âèïàäêîâ³ 
óìîâè íàáóâàþòü þðèäè÷íîãî çíà÷åííÿ 
ëèøå òîä³, êîëè âîíè âêëþ÷åí³ ñàìèìè 
ñòîðîíàìè â äîãîâ³ð.

Â³äñóòí³ñòü âèïàäêîâèõ óìîâ ëèøå 
òîä³ òÿãíå âèçíàííÿ äîãîâîðó íåä³éñ-
íèì, ÿêùî çàö³êàâëåíà ñòîðîíà äîâåäå, 
ùî âîíà âèìàãàëà óçãîäæåííÿ äàíî¿ 
óìîâè [5].

Òëóìà÷åííÿ óìîâ äîãîâîðó íàé-
ìó æèòëà çä³éñíþºòüñÿ â³äïîâ³äíî äî 
ñò. 213 ÖÊ Óêðà¿íè, ÿêà âèçíà÷àº çà-

ãàëüí³ ïðàâèëà òëóìà÷åííÿ ïðàâî÷èí³â. 
Êð³ì òîãî, ó ðàç³ òëóìà÷åííÿ óìîâ äî-
ãîâîðó ìîæóòü âðàõîâóâàòèñÿ òàêîæ 
òèïîâ³ óìîâè (òèïîâ³ äîãîâîðè), íàâ³òü 
ÿêùî â äîãîâîð³ íåìàº ïîñèëàííÿ íà ö³ 
óìîâè (ñò. 637 ÖÊ Óêðà¿íè).

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: àðåíäà, äîãîâ³ð 
íàéìó, ïðåäìåò äîãîâîðó íàéìó, ÷àñíèé 
äîãîâ³ð íàéìó æèòëà, óìîâè äîãîâîðó.

Ó ñòàòò³ àíàë³çóºòüñÿ ñóêóï-
í³ñòü óìîâ (ïóíêò³â), ÿê³ ñòàíîâ-
ëÿòü çì³ñò äîãîâîðó íàéìó (îðåíäè) 
æèòëà. Ðîçãëÿäàþòüñÿ òðè îñíîâí³ 
ãðóïè äîãîâ³ðíèõ óìîâ íàéìó (îðåí-
äè) æèòëà: ³ñòîòí³, çâè÷àéí³ òà 
âèïàäêîâ³. Ïðîòå á³ëüøå óâàãè ïðè-
ä³ëÿºòüñÿ ³ñòîòíèì óìîâàì äîãîâî-
ðó, òîìó ÿê çà â³äñóòíîñò³ õî÷à á 
îäí³º¿ ç òàêèõ óìîâ äîãîâ³ð íå ìîæå 
ââàæàòèñü óêëàäåíèì. Â³äïîâ³äíî äî 
÷. 1 ñò. 812 ÖÊ Óêðà¿íè ïðåäìåòîì 
äîãîâîðó íàéìó æèòëà ìîæóòü áóòè 
ïîìåøêàííÿ, çîêðåìà êâàðòèðà àáî ¿¿ 
÷àñòèíà, æèòëîâèé áóäèíîê àáî éîãî 
÷àñòèíà. Äåòàëüíî ðîçãëÿäàºòüñÿ 
ïîíÿòòÿ «æèòëî», âèìîãè äî æèòëà, 
â³äïîâ³äí³ñòü äëÿ ïðîæèâàííÿ.

Â ñòàòüå àíàëèçèðóåòñÿ ñîâîêóï-
íîñòü óñëîâèé (ïóíêòîâ), ñîñòàâ-
ëÿþùèõ ñîäåðæàíèå äîãîâîðà íàéìà 
(àðåíäû) æèëüÿ. Ðàññìàòðèâàþò-
ñÿ òðè îñíîâíûå ãðóïïû äîãîâîðíûõ 
óñëîâèé : ñóùåñòâåííûå, îáû÷íûå è 
ñëó÷àéíûå. Îäíàêî áîëüøå âíèìàíèÿ 
óäåëÿåòñÿ ñóùåñòâåííûì óñëîâèÿì 
äîãîâîðà, òàê êàê â îòñóòñòâèå õîòÿ 
áû îäíîãî èç òàêèõ óñëîâèé äîãîâîð 
íå ìîæåò ñ÷èòàòüñÿ çàêëþ÷åííûì. 
Â ñîîòâåòñòâèè ñ ÷. 1 ñò. 812 ÃÊ Óê-
ðàèíû ïðåäìåòîì äîãîâîðà íàéìà æè-
ëüÿ ìîãóò áûòü ïîìåùåíèÿ, à èìåííî 
êâàðòèðà èëè åå ÷àñòü, æèëîé äîì èëè 
åãî ÷àñòü. Äåòàëüíî ðàññìàòðèâàåòñÿ 
ïîíÿòèå «æèëüå», òðåáîâàíèÿ ê æè-
ëüþ, ñîîòâåòñòâèå äëÿ ïðîæèâàíèÿ.

In the article is the aggregate of terms 
(points) of constituents maintenance of 
agreement of rent (leases) of habita-
tionis analysed. Three basic groups of 
contractual terms are examined : sub-
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stantial, ordinary and casual. However, 
more attention is spared to the substan-
tial conditions of the agreement, be-
cause in even one absence of such terms 
an agreement can not be considered 
complete. In accordance with a ch. 1 
item 812 Civil Code of Ukraine the sub-
ject of agreement of rent of habitation 
apartments can be namely apartment or 
its part. A concept «habitation», require-
ments, is in detail examined to habita-
tion, accordaning for a residence.
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²ïîòå÷íå êðåäèòóâàííÿ òà ö³íí³ ïà-
ïåðè, ùî ç íèì ïîâ’ÿçàí³, âèêëèêàþòü 
³íòåðåñ ó øèðîêîãî êîëà ïåðåñ³÷íèõ ãðî-
ìàäÿí, ô³íàíñîâèõ ôàõ³âö³â òà íàóêîâö³â 
áàãàòüîõ ãàëóçåé åêîíîì³êè òà ïðàâà.

²ïîòå÷í³ ö³íí³ ïàïåðè â³äïîâ³äíî äî 
âèìîã çàêîíîäàâñòâà ìàþòü ñïåöèô³÷íå 
çàáåçïå÷åííÿ — ³ïîòå÷íå ïîêðèòòÿ, ùî 
òàêîæ º âàæëèâèì åëåìåíòîì ñèñòåìè 
³ïîòå÷íîãî êðåäèòóâàííÿ òà çàñëóãîâóº 
îêðåìî¿ óâàãè.

Àêòóàëüí³ñòü äîñë³äæåííÿ ïðàâîâî¿ 
ïðèðîäè ³ïîòå÷íîãî ïîêðèòòÿ îáóìîâëå-
íà äåê³ëüêîìà ôàêòîðàìè. Ïåðøå, äàíå 
ïîíÿòòÿ ïîð³âíÿíî íåäàâíî áóëî ïðè-
âåäåíå ó íîðìàòèâíèõ àêòàõ ³ òîìó íå 
îòðèìàëî íàëåæíîãî âèñâ³òëåííÿ â íàó-
êîâèõ ïðàöÿõ. Äðóãå, ³ïîòå÷íå ïîêðèòòÿ 
ñëóãóº çàáåçïå÷åííÿì ³ïîòå÷íèõ ö³ííèõ 
ïàïåð³â, òîìó áåç âèçíà÷åííÿ éîãî ì³ñöÿ 
³ ðîë³ â ìåõàí³çì³ âèïóñêó òà îá³ãó íå-
ìîæëèâî ó ïîâí³é ì³ð³ ðîçêðèòè öèâ³ëü-
íî-ïðàâîâó ïðèðîäó äàíî¿ ãðóïè ö³ííèõ 
ïàïåð³â.

Òåîðåòè÷í³ ïðîáëåìè çàáåçïå÷åí-
íÿ ³ïîòå÷íèõ ö³ííèõ ïàïåð³â íàéá³ëüø 
ïîâíî ðîçãëÿíóò³ ó äîñë³äæåííÿõ òàêèõ 
â÷åíèõ, ÿê Î. Ì. Àáðàìîâà, Ò. ². Àôà-
íàñüºâà, Â. À. Áåëîâ, Ä. Ñòåïàíîâ, 
Î. Ì. Òàáàëà, Ã. Ì. Øåâ÷åíêî. Ïðîòå â 
á³ëüøîñò³ ðîá³ò, ïðèñâÿ÷åíèõ ³ïîòå÷íèì 
ö³ííèì ïàïåðàì òà ¿õ çàáåçïå÷åííþ, 
ïðîñòåæóºòüñÿ ïð³îðèòåò ïîð³âíÿííÿ 
â³ò÷èçíÿíîãî äîñâ³äó ç á³ëüø â³äîìîþ 
ïðàêòèêîþ ðîçâèíåíèõ êðà¿í. Ó äàíîìó 
àñïåêò³ ö³êàâ³ äëÿ ðîçóì³ííÿ ïðèðîäè 
³ïîòå÷íîãî ïîêðèòòÿ ðîáîòè Ä. À. Ëî-
ïàò³íî¿, À. Õàð³íà, Î. Â. Òðèãóá òà 
³íøèõ àâòîð³â, ùî ñïèðàþòüñÿ íà ñâ³-
òîâèé äîñâ³ä âèêîðèñòàííÿ ³ïîòå÷íèõ 
ö³ííèõ ïàïåð³â. Íà æàëü, âèêîðèñòàííÿ 
çàãàëüíîñâ³òîâèõ øòàìï³â íå çàâæäè äî-
ðå÷íî â íàö³îíàëüíîìó çàêîíîäàâñòâ³, 
òîìó íåîáõ³äíî îêðåìî ïðîàíàë³çóâàòè 
òà äîïîâíèòè öèâ³ëüíî-ïðàâîâó õàðàêòå-
ðèñòèêó çàáåçïå÷åííÿ ³ïîòå÷íèõ ö³ííèõ 
ïàïåð³â â³äïîâ³äíî äî íàö³îíàëüíîãî çà-
êîíîäàâñòâà.
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