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â³äïîâ³äàòè çà çàâäàíó ³íøèì ó÷àñ-
íèêàì öèâ³ëüíèõ â³äíîñèí øêîäó.

Â ñòàòüå ðàññìîòðåíû âîïðîñû 
îñîáåííîñòåé ãðàæäàíñêîé ïðàâî-
ñóáúåêòíîñòè òîâàðíîé áèðæè è åå 
îñóùåñòâëåíèÿ. Ïîíÿòèåì ïðàâî-
ñóáúåêòíîñòè òîâàðíîé áèðæè îõ-
âàòûâàåòñÿ òîëüêî åå ñïîñîáíîñòü 
ñîâåðøàòü ïðàâîìåðíûå äåéñòâèÿ, 
íàïðàâëåííûå íà óñòàíîâëåíèå ãðàæ-
äàíñêèõ ïðàâ è îáÿçàííîñòåé (íî 
áåç öåëè ïîëó÷åíèÿ ïðèáûëè) è ñïî-
ñîáíîñòü ñàìîñòîÿòåëüíî îòâå÷àòü 
çà ïðè÷èíåííûé äðóãèì ó÷àñòíèêàì 
ãðàæäàíñêèõ îòíîøåíèé âðåä.

The questions of civil legal features 
of commodity exchange and its imple-
mentation. The term legal commodity 
exchange covered only its ability to per-
form any lawful actions aimed at estab-
lishing civil rights and obligations (but 
without intent to profit) and the ability 
to respond for damage or other partici-
pants in civil relations damage.
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ñòàòóñó ñòîð³í ïðàâî÷èíó, òàê ³ â³ä ñòà-
òóñó ñàìî¿ ðå÷³. ßê ïèøå Ä. Ä. Ãðèìì, 
äëÿ ïåðåõîäó ïðàâà âëàñíîñò³ â³ä îäí³º¿ 
îñîáè äî ³íøî¿ inter viros íåäîñòàòíüî 
ïðîñòîãî âîëåâèÿâëåííÿ â³ä÷óæóâà-
÷à òà íàáóâà÷à, à âèìàãàºòüñÿ ïîâåðõ 
òîãî ïåðåäà÷à ïðàâ âîëîä³ííÿ — traditio 
[1, 241]. Ó ñâîþ ÷åðãó, îäíî÷àñíî ç 
traditio ³ñíóâàëà òàêà ôîðìà ïðàâî÷èíó, 
ÿê mancipatio, ÿêà ââàæàëàñÿ ô³êòèâíèì 
ïðîäàæåì ó ïðèñóòíîñò³ ï’ÿòè ñâ³äê³â òà 
âàãàðÿ (libripens) ³ ñëóãóâàëà ñïîñîáîì 
ïåðåõîäó ïðàâ âëàñíîñò³ íà òàê çâàí³ res 
mancipi (ðå÷³, ùî ï³äëÿãàëè ìàíöèïàö³¿) 
[1, 147–148]. Íåäîòðèìàííÿ ö³º¿ ôîðìè 
÷è äîòðèìàííÿ ¿¿ ç ïåâíèìè ïîðóøåí-
íÿìè ïðèâîäèëî äî òîãî, ùî ïðàâî÷èí 
ââàæàâñÿ íåä³éñíèì ³ ïðàâî âëàñíîñò³ 
ïåðåéòè äî ³íøî¿ îñîáè íå ìîãëî, íàâ³òü 
ÿêùî ôàêòè÷íî îñîáà òðèìàëà òà âîëîä³-
ëà ð³÷÷þ. Òàê ÷èíîì, ìîæëèâî ïîáà÷èòè, 
ùî ó âèïàäêó mancipatio çàêîíîäàâåöü 
ïîâ’ÿçóâàâ ìîìåíò âèíèêíåííÿ ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà ïåâí³ âèäè ðå÷åé ç äîòðè-
ìàííÿì ïåâíî¿ ôîðìè ïðàâî÷èíó. Îäíàê 
ó çâ’ÿçêó ç òèì, ùî äëÿ mancipatio ðèì-
ñüêèì ïðàâîì âñòàíîâëþâàëèñÿ ïåâí³ 
âèìîãè äî ñòîð³í ïðàâî÷èíó, ñóñï³ëüñòâî 
âèìàãàëî ïîÿâè àëüòåðíàòèâíîãî ñïîñî-
áó ïåðåõîäó ïðàâ âëàñíîñò³, òàêîãî ÿê In 
jure cessio, ÿêèé áóâ óäàâàíèì ñóäîâèì 
ïðîöåñîì, â ÿêîìó ðîçãëÿäàâñÿ ñï³ð ïðî 
ïðàâî íà ð³÷ [2, 109].

Ç ïåðåá³ãîì ñòîë³òü ñôîðìóâàëèñÿ 
ìîäåë³ íàäàííÿ þðèäè÷íî¿ ñèëè òà â³ðî-
ã³äíîñò³ äîêóìåíòàì, ùî ïîñâ³ä÷óþòü ïå-
ðåõ³ä ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîì³ñòü, òà ¿õ 
ðåºñòðàö³¿, ÿê³ óìîâíî ìîæíà ïîä³ëèòè 
íà àíãëîñàêñîíñüêó ìîäåëü òà êîíòèíåí-
òàëüíó. Àíãëîñàêñîíñüêà ìîäåëü ïåðåä-
áà÷àº îáîâ’ÿçêîâó ó÷àñòü ó ïðîöåñ³ óê-
ëàäàííÿ óãîäè ïðåäñòàâíèêà ñòðàõîâî¿ 
êîìïàí³¿ ðàçîì ç àäâîêàòîì òà àãåíòîì 
(ìàêëåðîì ÷è áðîêåðîì). Ó ñâîþ ÷åð-
ãó êîíòèíåíòàëüíà ìîäåëü ïåðåäáà÷àº 
îáîâ’ÿçêîâó íîòàð³àëüíó ôîðìó ïðàâî-
÷èíó ç íåðóõîìèì ìàéíîì [3, 11]. Îä-
íî÷àñíî ç öèì ñôîðìóâàëèñÿ äîäàòêîâ³ 
ãàðàíò³éí³ åëåìåíòè ó âèãëÿä³ äåðæàâ-
íî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâî÷èíó, ùî ïåðåäáà-
÷àº ïåðåõ³ä ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå 
ìàéíî, òà äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ñàìèõ 
ðå÷îâèõ ïðàâ.

²äåÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâî÷èí³â 
òà ïðàâ, ùî ç íèõ âèïëèâàþòü, ìàº äî-
âîë³ òðèâàëó ³ñòîð³þ. ¯¿ ïî÷àòîê ìîæíà 
ïîâ’ÿçàòè ç çàêð³ïëåííÿì ó ðèìñüêîìó 
ïðàâ³ îáîâ’ÿçêó ñòîð³í ïðàâî÷èíó ïî-
äàòè éîãî íà ðåºñòðàö³þ ó ðåºñòðè, ùî 
çáåð³ãàëèñÿ ó ñóäàõ àáî ìóí³öèïàëüíèõ 
óñòàíîâàõ. ² çàðàç äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ 
ïðàâî÷èí³â òà ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî 
ïåðåäáà÷àºòüñÿ ïåðåâàæíîþ á³ëüø³ñòþ 
³ñíóþ÷èõ êðà¿í ñâ³òó. Îäíàê äîòðèìó-
þ÷èñü îáðàíî¿ òåìè äîñë³äæåííÿ ðîç-
ãëÿíåìî ëèøå äåÿê³ ïèòàííÿ äåðæàâíî¿ 
ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî.

Çàëåæíî â³ä îáðàíî¿ êîíöåïö³¿ äå-
ðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîìå 
ìàéíî ó ò³é ÷è ³íø³é äåðæàâ³ ³íîä³ ç 
ìîìåíòîì ïðîâåäåííÿ äåðæàâíî¿ ðåºñò-
ðàö³¿ ïîâ’ÿçóºòüñÿ ìîìåíò âèíèêíåííÿ, 
ïåðåõîäó òà ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà íå-
ðóõîìå ìàéíî ó ñóá’ºêòà ïðàâ. Çâ³ñíî, 
êîæíà ç ³ñíóþ÷èõ ó ñâ³ò³ êîíöåïö³é ìàº 
ñâî¿ ïåðåâàãè òà íåäîë³êè, îäíàê ç îãëÿ-
äó íà òå, ùî êîæíà äåðæàâà óìîâíî õî÷ 
³ â³äíîñèòüñÿ äî ÿêî¿ñü ïðàâîâî¿ ñèñòå-
ìè ñâ³òó, àëå âñå æ òàêè çàëèøàºòüñÿ 
óí³êàëüíîþ çàâäÿêè âëàñòèâîñòÿì, ïðè-
òàìàííèì ò³ëüêè ¿é, òî é êîíöåïö³ÿ äå-
ðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ íà íåðóõîìå 
ìàéíî ïîâèííà áóòè àäàïòîâàíîþ ï³ä 
âæå ³ñíóþ÷³ îñîáëèâîñò³ ñèñòåìè ïðàâà. 
Òîáòî ââåäåííÿ íîâîãî ³íñòèòóòó àáî 
óäîñêîíàëåííÿ âæå ³ñíóþ÷îãî ïîâèííî 
ïðîâîäèòèñÿ ç àäàïòóâàííÿì éîãî ï³ä 
âæå ³ñíóþ÷ó ñèñòåìó ïðàâà, ï³ä âæå ³ñ-
íóþ÷³ ñîö³àëüí³ çâ’ÿçêè, à íå íàâïàêè. 
ßêùî ïðèïóñòèòè, ùî ÿêàñü îñîáà ìàº 
ìîæëèâ³ñòü âïëèâàòè íà õ³ä ä³ÿëüíîñò³ 
òà ³ñíóâàííÿ ÿêî¿ñü «ñèñòåìè â³äíîñèí», 
òî ö³ëêîì ïåðåäáà÷óâàíèì áóäå, ùî ââå-
äåííÿ ó öþ ñèñòåìó â³äíîñèí åëåìåíò³â, 
ÿê³ íå â³äïîâ³äàþòü ¿¿ ïàðàìåòðàì, ñåðå-
äîâèùó, â ÿêîìó âîíà ³ñíóº, òà õàðàê-
òåðàì çâ’ÿçê³â ì³æ åëåìåíòàìè, ìîæå 
ïðèâåñòè äî âêðàé íåãàòèâíèõ íàñë³äê³â. 
²íøèé ðîçâèòîê ïîä³é ó ïîä³áíèõ óìîâàõ 
ìîæëèâèé ëèøå çà óìîâè, ÿêùî ³ñíóþ-
÷³ åëåìåíòè ñèñòåìè â³äíîñèí çä³éñíÿòü 
âïëèâ íà íîâèé åëåìåíò, àäàïòóâàâøè 
éîãî ï³ä âæå ³ñíóþ÷³ çâ’ÿçêè. Àëå â òàêî-
ìó ðàç³ âèíèêàº ïèòàííÿ, íàâ³ùî øòó÷-
íî ñòâîðþâàòè óìîâè, â ÿêèõ äîâåäåòüñÿ 
ùîñü çì³íþâàòè (÷è ñèñòåìó â³äíîñèí, 
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÷è íîâîââåäåíèé åëåìåíò), ÿêùî ìîæëè-
âî ùå äî ââåäåííÿ íîâîãî åëåìåíòà çìî-
äåëþâàòè ñèòóàö³þ éîãî ôóíêö³îíóâàííÿ 
ó ñèñòåì³ â³äíîñèí òà ïðîòåñòóâàòè æèò-
òºçäàòí³ñòü çàïðîïîíîâàíî¿ ìîäåë³.

Îïèñàíà ñèòóàö³ÿ ñêëàëàñÿ ³ íà òå-
ðèòîð³¿ Óêðà¿íè ó áàãàòüîõ ñôåðàõ, îä-
íàê ó ìåæàõ ö³º¿ ñòàòò³ ðîçãëÿäàòèìåòü-
ñÿ ëèøå ³íñòèòóò äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ 
ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, ³ñíóþ÷èé â 
Óêðà¿í³, òà óäîñêîíàëåííÿ ÿêîãî çàðàç 
â³äáóâàºòüñÿ.

Ç ìåòîþ ðåàë³çàö³¿ ïîëîæåíü ñò. 182 
Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè (äàë³ 
— ÖÊÓ) ó 2004 ðîö³ áóâ ïðèéíÿòèé, 
îäíàê íå íàáóâ çàêîííî¿ ñèëè Çàêîí 
Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå-
÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îá-
òÿæåíü», ðåäàêö³þ ÿêîãî áóëî çì³íåíî 
Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî âíåñåííÿ çì³í äî 
Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñò-
ðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî 
òà ¿õ îáìåæåíü» òà ³íøèõ çàêîíîäàâ÷èõ 
àêò³â Óêðà¿íè» â³ä 11 ëþòîãî 2010 ðîêó 
(äàë³ — Çàêîí).

²äåÿ çàïðîâàäæåííÿ îêðåìîãî îðãàíó, 
ùî óïîâíîâàæåíèé íà çä³éñíåííÿ ðåºñò-
ðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, 
íå º íîâîþ, ³ âò³ëåííÿ ¿¿ ó ôîðì³ îêðå-
ìîãî çàêîíó º, áåçñóìí³âíî, ïîçèòèâíèì 
ìîìåíòîì, îäíàê, ÿê âáà÷àºòüñÿ ç ñèñ-
òåìíîãî àíàë³çó öüîãî çàêîíó, â íüîìó 
³ñíóº ÷èìàëî ïðîòèð³÷ äåñòðóêòèâíîãî 
õàðàêòåðó.

Îäíèìè ç òàêèõ ïðîòèð³÷ º â³äñóò-
í³ñòü óçãîäæåíîñò³ ì³æ ÖÊÓ, Çàêîíîì 
Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò» (äàë³ — ÇÓ 
«Ïðî íîòàð³àò») òà Çàêîíîì ó ïèòàíí³ 
âèçíà÷åííÿ ó ÷àñ³ ìîìåíòó âèíèêíåííÿ 
ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî çà íîòàð³àëüíî 
ïîñâ³ä÷åíèì äîãîâîðîì.

Â³äïîâ³äíî äî ä³þ÷î¿ ðåäàêö³¿ ÷. 3 
òà 4 ñò. 334 ÖÊÓ «3. Ïðàâî âëàñíîñò³ 
íà ìàéíî çà äîãîâîðîì, ÿêèé ï³äëÿãàº 
íîòàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åííþ, âèíèêàº ó 
íàáóâà÷à ç ìîìåíòó òàêîãî ïîñâ³ä÷åííÿ 
àáî ç ìîìåíòó íàáðàííÿ çàêîííî¿ ñèëè 
ð³øåííÿì ñóäó ïðî âèçíàííÿ äîãîâîðó, 
íå ïîñâ³ä÷åíîãî íîòàð³àëüíî, ä³éñíèì.

4. ßêùî äîãîâ³ð ïðî â³ä÷óæåííÿ ìàé-
íà ï³äëÿãàº äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿, ïðàâî 
âëàñíîñò³ ó íàáóâà÷à âèíèêàº ç ìîìåíòó 
òàêî¿ ðåºñòðàö³¿».

Òàêèì ÷èíîì, ïðàâî âëàñíîñò³ íà íå-
ðóõîìå ìàéíî çà äîãîâîðîì, ùî ïîñâ³ä-
÷åíèé íîòàð³àëüíî, âèíèêàº ç ìîìåíòó 
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ öüîãî äîãîâîðó, 
ÿêó â³äïîâ³äíî äî ï. 2 Òèì÷àñîâîãî ïî-
ðÿäêó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâî÷èí³â 
çä³éñíþþòü äåðæàâí³ íîòàð³àëüí³ êîíòî-
ðè òà ïðèâàòí³ íîòàð³óñè.

Â³äïîâ³äíî äî Çàêîíó, ç 1 ñ³÷íÿ 
2013 ðîêó ÷. 4 ñò. 334 ÖÊÓ âèãëÿäàòè-
ìå íàñòóïíèì ÷èíîì «4. Ïðàâà íà íåðó-
õîìå ìàéíî, ÿê³ ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é 
ðåºñòðàö³¿, âèíèêàþòü ç äíÿ òàêî¿ ðåºñò-
ðàö³¿ â³äïîâ³äíî äî çàêîíó». Çì³íè äî 
÷. 4 ñò. 334 ÖÊÓ, ÿê³ íàáóäóòü çàêîííî¿ 
ñèëè ç 1 ñ³÷íÿ 2013 ðîêó, çì³íþþòü çà-
ãàëüíó êîíöåïö³þ ³íñòèòóòó äåðæàâíî¿ 
ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ, ó òîìó ÷èñë³ ³ 
ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî.

Òîáòî ÿêùî ä³þ÷å çàêîíîäàâñòâî ïå-
ðåäáà÷àº, ùî ó íàáóâà÷à çà äîãîâîðîì 
âèíèêàº ïðàâî âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå 
ìàéíî ïðàêòè÷íî îäíî÷àñíî ç íîòàð³àëü-
íèì ïîñâ³ä÷åííÿì äîãîâîðó, ÿêå, ó ñâîþ 
÷åðãó, º ï³äòâåðäæåííÿì óêëàäàííÿ äî-
ãîâîðó òà âèðàæåííÿ âîë³ ñòîðîíàìè äî-
ãîâîðó, òî ç 1 ñ³÷íÿ 2013 ðîêó ìîìåíò 
âèíèêíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà öå ìàé-
íî â³äñòðî÷óºòüñÿ íà äîâîë³ íåâèçíà÷å-
íèé ÷àñ. Öå, ó ñâîþ ÷åðãó, âèêëèêàº ðÿä 
ïèòàíü, ñåðåä ÿêèõ — ÿêèì ÷èíîì áóäå 
óñïàäêîâóâàòèñü ìàéíî ñïàäêîäàâöÿ, 
ïðàâî âëàñíîñò³ íà ÿêå ùå íå âèíèêëî ó 
çâ’ÿçêó ç òèì, ùî íàáóâà÷ çà äîãîâîðîì 
íå âñòèã çà æèòòÿ çàðåºñòðóâàòè ïðàâî 
âëàñíîñò³?

Çàêîíîäàâ÷îãî ìåõàí³çìó âèð³øåííÿ 
ö³º¿ ïðîáëåìè íå ³ñíóº, òàê ÿê â³äïîâ³ä-
íî äî ñò. 1218 ÖÊÓ äàíå ïðèäáàíå ìàé-
íî íå â³äíîñèòüñÿ äî ñïàäêîâîãî ìàéíà. 
Òàêèì ÷èíîì íîòàð³óñ, ùî â³äêðèº ñïàä-
êîâó ñïðàâó ï³ñëÿ ñìåðò³ ö³º¿ îñîáè, ùî 
ïðèäáàëà íåðóõîìå ìàéíî çà íîòàð³àëü-
íî ïîñâ³ä÷åíèì äîãîâîðîì, íå áóäå ìàòè 
ïðàâà âèäàòè ñâ³äîöòâî ïðî ïðàâî íà 
ñïàäùèíó, îñê³ëüêè òóò ìîâà áóäå éòè 
íå ïðî â³äñóòí³ñòü ïðàâîâñòàíîâëþþ÷îãî 
äîêóìåíòà íà ìàéíî (ï. 4.15, ãëàâà 10, 
ðîçä³ë ²² Ïîðÿäó â÷èíåííÿ íîòàð³àëüíèõ 
ä³é íîòàð³óñàìè Óêðà¿íè, çàòâåðäæåíî-
ãî Íàêàçîì Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ â³ä 
22 ëþòîãî 2012 ðîêó), à ïðî â³äñóòí³ñòü 
ïðàâà âëàñíîñò³ ó ñïàäêîäàâöÿ. Çà òàêèõ 
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óìîâ ºäèíèì ñïîñîáîì íàáóòòÿ ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà ïðèäáàíå íåðóõîìå ìàéíî 
ñïàäêîºìöÿìè ïîìåðëîãî ñïàäêîäàâöÿ 
çàëèøàºòüñÿ âèçíàííÿ òàêîãî ïðàâà ó 
ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

Êðèì³íàëüíîãî â³äò³íêó öå ïèòàííÿ 
íàáóâàº, êîëè äîáðîñîâ³ñíèé íàáóâà÷ 
ñòàº æåðòâîþ øàõðàéñüêèõ ä³é. Ï³äïè-
ñàâøè äîãîâ³ð ïðî â³ä÷óæåííÿ ìàéíà, 
â³ä÷óæóâà÷, ùî ìàº çëîâìèñí³ íàì³ðè, 
ìîæå ñêîðèñòàòèñÿ ìîìåíòîì òà, íàïðè-
êëàä, çâåðíóòèñÿ äî îðãàíó, ùî âèäàâàâ 
éîìó éîãî ïðàâîâñòàíîâëþþ÷èé äîêó-
ìåíò íà â³ä÷óæåíå ìàéíî, ç ïðîõàííÿì 
âèäàòè äóáë³êàò öüîãî äîêóìåíòà. Ïðè 
öüîìó îðãàí, ùî öåé äîêóìåíò âèäàâ, íå 
çîáîâ’ÿçàíèé ïåðåâ³ðÿòè ÷è íå â³ä÷óæó-
âàëîñü çàçíà÷åíå ìàéíî. Îòæå, îñê³ëüêè 
íîâèé íàáóâà÷ ùå íå çàðåºñòðóâàâ ñâîº 
ïðàâî, â³ä÷óæóâà÷ áóäå ìàòè àáñîëþòíî 
çàêîíí³, õî÷ ³ íå ïðàâîì³ðí³, ïðàâà íà îò-
ðèìàííÿ äóáë³êàòà ïðàâîâñòàíîâëþþ÷î-
ãî äîêóìåíòà òà îòðèìàííÿ äîêóìåíò³â, 
ùî íåîáõ³äí³ äëÿ â³ä÷óæåííÿ éîãî ìàé-
íà. Òàêèì ÷èíîì, â³ä÷óæóâà÷ çìîæå, íà-
ïðèêëàä, ïðîäàòè îäíå ³ òå æ ñàìå ìàéíî 
äåê³ëüêà ðàç³â, ùî ñïðè÷èíèòü êîíôë³êò 
ì³æ äâîìà äîáðîñîâ³ñíèìè íàáóâà÷àìè, 
âèð³øåííÿ ÿêîãî ìîæëèâî áóäå ëèøå ó 
ñóäîâîìó ïîðÿäêó. Àíàëîã³÷íî¿ òî÷êè 
çîðè äîòðèìóºòüñÿ ðîñ³éñüêà äîñë³äíèöÿ 
íîòàð³àòó Ñ. Â. Ìàëüöåâà, ÿêà íàâîäèòü 
ÿñêðàâèé âèïàäîê, ùî òðàïèâñÿ ó ì³ñò³ 
Óëàí-Óäå, äå êâàðòèðíèìè øàõðàÿìè 
áóëî äåê³ëüêà ðàç³â ïðîäàíî êâàðòèðó 
ñïî÷àòêó íà ï³äñòàâ³ îðèã³íàë³â ïðàâî-
âñòàíîâëþþ÷èõ äîêóìåíò³â, à ïîò³ì íà 
ï³äñòàâ³ äóáë³êàò³â [4, 106]. Ñòàëî öå 
ìîæëèâèì ñàìå çàâäÿêè ðîçòÿãóâàííþ 
ó ÷àñ³ ìîìåíòó âèíèêíåííÿ ïðàâà âëàñ-
íîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî íà ï³äñòàâ³ äî-
ãîâîðó. Á³ëüø òîãî, çàçíà÷åí³ ïðàâî÷è-
íè íå áóëè ïîñâ³ä÷åí³ íîòàð³àëüíî, ùî 
ùå ðàç ï³äòâåðäæóº íåïðèïóñòèì³ñòü 
âèêëþ÷åííÿ íîòàð³àòó ç ëàíöþãà ïåðå-
õîäó ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî.

Íå ìåíø ñåðéîçíèì º ïèòàííÿ âè-
ð³øåííÿ îñîáè, â³äïîâ³äàëüíî¿ çà êîíê-
ðåòíå íåðóõîìå ìàéíî. ßê âèïëèâàº ç 
äèñïîçèö³¿ ÷. 4 ñò. 319 ÖÊÓ — âëàñ-
í³ñòü çîáîâ’ÿçóº. Âèêîíàííÿ îáîâ’ÿçê³â 
âëàñíèêà íåðóõîìîãî ìàéíà ïîëÿãàº ó 
çä³éñíåíí³ âåëèêîãî ïåðåë³êó ä³é ïðå-

âåíòèâíîãî õàðàêòåðó, ÿê³ âàð³þþòüñÿ 
çàëåæíî â³ä òèïó íåðóõîìîãî ìàéíà. 
Çîêðåìà, ùîäî êâàðòèð öå äîòðèìàííÿ 
ïðàâèë ïîæåæíî¿ áåçïåêè, ñàí³òàðíî-åï³-
äåì³îëîã³÷íèõ íîðì, òåõí³÷íèõ íîðì, ùî 
âñòàíîâëþþòüñÿ äî ìåðåæ òåïëî-, ãàçî-, 
âîäî-, åëåêòðîïîñòà÷àííÿ ³ ò. ä. ßêùî 
æ íàáóâà÷ öüîãî ìàéíà íå çàðåºñòðó-
âàâ ñâî¿ ïðàâà, â³í íå º âëàñíèêîì ³ 
ïðåä’ÿâëåííÿ äî íüîãî âèìîã ïî â³äø-
êîäóâàííþ çáèòê³â, ÿê³ áóëè íàíåñåí³ 
âíàñë³äîê íåñïðàâíî¿ ñèñòåìè âîäîïîñ-
òà÷àííÿ ÷è åëåêòðè÷íî¿ ìåðåæ³, áóäóòü 
áåçï³äñòàâí³. Ó ñâîþ ÷åðãó ïîïåðåäí³é 
âëàñíèê ôàêòè÷íî, àëå íå þðèäè÷íî, 
âæå íå ìàº í³ÿêîãî â³äíîøåííÿ äî öüîãî 
ìàéíà. À ÿêùî öÿ íåñïðàâí³ñòü ïîòÿã-
íóëà çà ñîáîþ ùå ³ ñïðè÷èíåííÿ ñìåðò³ 
òðåòüî¿ îñîáè, òî òóò âæå âñòóïàþòü â 
ä³þ íîðìè êðèì³íàëüíîãî çàêîíîäàâ-
ñòâà, â³äïîâ³äíî äî ÿêîãî ö³ ä³¿ ìîæóòü 
áóòè êâàë³ô³êîâàí³ ÿê âáèâñòâî ÷åðåç 
íåîáåðåæí³ñòü (ñò. 119 Êðèì³íàëüíîãî 
êîäåêñó Óêðà¿íè).

Ó çâ’ÿçêó ç âèùåâèêëàäåíèì âè-
íèêàº ïèòàííÿ, ÿêèì ÷èíîì óíèêíóòè 
öèõ ìîæëèâèõ êàçóñ³â. Â³äïîâ³äü íà öå 
ïèòàííÿ ëåæèòü íà ïîâåðõí³ ³ âèìàãàº 
ç’ÿñóâàííÿ ëèøå îäíîãî òåðì³íó — äå-
ðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íå-
ðóõîìå ìàéíî.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 2 Çàêîíó «äåðæàâ-
íà ðåºñòðàö³ÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõî-
ìå ìàéíî (äàë³ — äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ 
ïðàâ) — îô³ö³éíå âèçíàííÿ ³ ï³äòâåð-
äæåííÿ äåðæàâîþ ôàêò³â âèíèêíåííÿ, 
ïåðåõîäó àáî ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà íå-
ðóõîìå ìàéíî, îáòÿæåííÿ òàêèõ ïðàâ 
øëÿõîì âíåñåííÿ â³äïîâ³äíîãî çàïèñó äî 
Äåðæàâíîãî ðåºñòðó ðå÷îâèõ ïðàâ íà íå-
ðóõîìå ìàéíî». Òàêèì ÷èíîì, ñàì Çàêîí 
ç ñàìîãî ïî÷àòêó âèçíà÷àº, ùî äåðæàâ-
íà ðåºñòðàö³ÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå 
ìàéíî º îô³ö³éíå âèçíàííÿ ³ ï³äòâåðä-
æåííÿ äåðæàâîþ þðèäè÷íîãî ôàêòó, ùî 
âæå â³äáóâñÿ, ³ àáñîëþòíî íåëîã³÷íèì çà 
òàêèõ óìîâ º ïîëîæåííÿ ñò. 3 Çàêîíó, 
â³äïîâ³äíî äî ÿêîãî «ïðàâà íà íåðóõîìå 
ìàéíî, ÿê³ ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåºñò-
ðàö³¿ â³äïîâ³äíî äî öüîãî Çàêîíó, âèíè-
êàþòü ç ìîìåíòó òàêî¿ ðåºñòðàö³¿».

Îäíàê ÿêùî çàìèñëèòèñÿ íàä òèì, ç 
ÿêîþ ìåòîþ äåðæàâîþ çàïî÷àòêîâóºòü-
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ñÿ ³íñòèòóò äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷î-
âèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, òî ëèøå 
ëîã³÷íî ïîñë³äîâíèé àíàë³ç ç ïîçèö³¿ 
íîðìàòèâ³çìó (ïîçèòèâ³çìó) âèçíà÷åííÿ 
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà 
íåðóõîìå ìàéíî äàº çìîãó ïîáà÷èòè ðå-
àëüíî ³ñíóþ÷ó, îá’ºêòèâíó íåîáõ³äí³ñòü 
ó öüîìó ³íñòèòóò³.

ßêùî êåðóâàòèñÿ ëîã³÷íîþ ïîñèëêîþ, 
ùî äåðæàâà, â îñîá³ ñâî¿õ îðãàí³â, ìîæå 
ãàðàíòóâàòè òà íàäàòè çàõèñò ëèøå òèì 
ïðàâàì òà ³íòåðåñàì ñóá’ºêò³â ïðàâà, ÿê³ 
íåþ îô³ö³éíî âèçíàí³, òî íàñë³äîê ö³º¿ 
ïîñèëêè ó âèãëÿä³ òàêîãî âèçíà÷åííÿ äå-
ðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðó-
õîìå ìàéíî º àáñîëþòíî â³ðíèì. Ó ñâîþ 
÷åðãó îô³ö³éíå âèçíàííÿ äåðæàâîþ ïðà-
âà ÷è ³íòåðåñó ñóá’ºêòà ïðàâà ïåðåäáà-
÷àº éîãî çàêð³ïëåííÿ â àêò³ òîãî îðãàíó, 
ÿêîìó äåðæàâà íàäàº ïîâíîâàæåííÿ ïî 
âèçíàííþ öüîãî ïðàâà (íàïðèêëàä, ñóä 
— â ñâî¿õ ð³øåííÿõ, çàêîíîòâîð÷èé îð-
ãàí — â çàêîíàõ òà ³íøèõ íîðìàòèâíî-
ïðàâîâèõ àêòàõ). Òàêèì ÷èíîì, ³íñòèòóò 
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ º âèïðàâäàíèì òà 
íåîáõ³äíèì åëåìåíòîì ñèñòåìè ïðàâà 
ñó÷àñíî¿ äåðæàâè, îñê³ëüêè òàê äåðæàâà 
íàäàº ãàðàíò³¿ ñóá’ºêòó ïðàâà ó òîìó, ùî 
éîãî ðå÷îâå ïðàâî áóäå çàõèùåíå òà çà-
áåçïå÷åíå íåþ çà äîïîìîãîþ ïðèòàìàí-
íîãî ¿é ³íñòðóìåíòàð³þ.

Ïðîòå ôóíêö³ÿ, ÿêîþ ó äàíîìó âè-
ïàäêó íàä³ëÿºòüñÿ ³íñòèòóò äåðæàâíî¿ 
ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ, º äóáëþâàí-
íÿì, äî ðå÷³ íå ºäèíèì, ôóíêö³¿ íî-
òàð³àòó, ÿêèé º ùå îäíèì íåâ³ä’ºìíèì 
åëåìåíòîì ñèñòåìè ïðàâà ðîçâèíóòî¿ 
òà ñó÷àñíî¿ äåðæàâè. Íà ï³äòâåðäæåííÿ 
öüîãî äîñòàòíüî çâåðíóòèñÿ äî Çàêîíó 
Óêðà¿íè «Ïðî íîòàð³àò», â ÿêîìó ñò. 1 
âèçíà÷àº, ùî «íîòàð³àò â Óêðà¿í³ — öå 
ñèñòåìà îðãàí³â ³ ïîñàäîâèõ îñ³á, íà ÿê³ 
ïîêëàäåíî îáîâ’ÿçîê ïîñâ³ä÷óâàòè ïðà-
âà, à òàêîæ ôàêòè, ùî ìàþòü þðèäè÷íå 
çíà÷åííÿ, òà â÷èíÿòè ³íø³ íîòàð³àëüí³ 
ä³¿, ïåðåäáà÷åí³ öèì Çàêîíîì, ç ìåòîþ 
íàäàííÿ ¿ì þðèäè÷íî¿ â³ðîã³äíîñò³».

Ç äàíîãî âèçíà÷åííÿ âèäíî, ùî äå-
ðæàâîþ ïîêëàäàºòüñÿ îáîâ’ÿçîê íà íî-
òàð³óñ³â Óêðà¿íè ïîñâ³ä÷óâàòè ïðàâà, à 
òàêîæ ôàêòè, ùî ìàþòü þðèäè÷íå çíà-
÷åííÿ, äëÿ ÷îãî íîòàð³àòó íàäàþòüñÿ 
â³äïîâ³äí³ ïîâíîâàæåííÿ ïî ïîñâ³ä÷åí-

íþ ïðàâî÷èí³â (ñò. 34 Çàêîíó Óêðà¿íè 
«Ïðî íîòàð³àò»). À âæå â³äïîâ³äíî äî 
Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè ìîæíà 
ïîáà÷èòè, ùî ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ 
íà íåðóõîìå ìàéíî ìîæå çä³éñíþâàòè-
ñÿ øëÿõîì óêëàäàííÿ ïðàâî÷èíó, ïðè-
÷îìó äåðæàâîþ ïåðåäáà÷àºòüñÿ ñàìå 
íîòàð³àëüíà ôîðìà òàêîãî ïðàâî÷èíó. 
Àëå, äóìàºòüñÿ, ùî áóëî á äóæå íà¿â-
íî ââàæàòè, ùî ïðàâî âëàñíîñò³ ìîæå 
âèíèêàòè ëèøå ç íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä-
÷åíèõ ïðàâî÷èí³â. Òîìó äëÿ ñèòóàö³é, 
êîëè òàêå ïðàâî âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå 
ìàéíî âèíèêàº íå çàâäÿêè óêëàäåíîìó 
ïðàâî÷èíó, à, íàïðèêëàä, ó çâ’ÿçêó ç íà-
áóâàëüíîþ äàâí³ñòþ íà íåðóõîìå ìàé-
íî ÷è ñòâîðåííÿì íîâî¿ ðå÷³, äåðæàâîþ 
ñòâîðþºòüñÿ îêðåìèé ³íñòèòóò ñèñòåìè 
ïðàâà — ³íñòèòóò äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ 
ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, ÿêèé 
ç ìåòîþ óíèêíåííÿ äóáëþâàííÿ ôóíê-
ö³é íîòàð³àòó íå ïîâèíåí ðîçïîâñþäæó-
âàòè ñâîþ ä³þ íà ïðàâà òà ôàêòè, ùî 
ïîñâ³ä÷åí³ íîòàð³àëüíî.

Òîáòî ìîìåíò âèíèêíåííÿ ïðàâà âëàñ-
íîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî çà íîòàð³àëüíî 
ïîñâ³ä÷åíèì ïðàâî÷èíîì, â³äïîâ³äíî äî 
çàêîíîäàâ÷îãî âèçíà÷åííÿ äåðæàâíî¿ 
ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõî-
ìå ìàéíî, æîäíèì ÷èíîì íå ïîâèíåí 
ïîâ’ÿçóâàòèñÿ ç ìîìåíòîì äåðæàâíî¿ 
ðåºñòðàö³¿ öüîãî ïðàâà âëàñíîñò³. Ó ñâîþ 
÷åðãó, â³äñóòí³ñòü äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ 
ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî íà 
³ì’ÿ éîãî íàáóâà÷à ìîæå ³ ïîâèííà îá-
ìåæóâàòè éîãî ëèøå ó ðåàë³çàö³¿ éîãî 
ïðàâ ÿê âëàñíèêà, à íå îáîâ’ÿçê³â.

Äî òîãî æ äóáëþâàííÿ ôóíêö³é íî-
òàð³àòó òà îðãàí³â ïðàâîñóääÿ â³äáó-
âàºòüñÿ ³ â êîíòåêñò³ íàÿâíîñò³ ôóíêö³¿ 
âñòàíîâëåííÿ â³äïîâ³äíîñò³ ïîäàíèõ äî-
êóìåíò³â âèìîãàì çàêîíîäàâñòâà (ñò. 9 
Çàêîíó), íà ï³äñòàâ³ ÿêî¿ ðåºñòðàòîðàì 
íàäàºòüñÿ ïðàâî â³äìîâëÿòè ó äåðæàâ-
í³é ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå 
ìàéíî ó âèïàäêàõ, êîëè ïîäàí³ äîêóìåí-
òè íå â³äïîâ³äàþòü âèìîãàì, âñòàíîâëå-
íèì öèì Çàêîíîì, àáî íå äàþòü çìîãè 
âñòàíîâèòè â³äïîâ³äí³ñòü çàÿâëåíèõ ïðàâ 
äîêóìåíòàì, ùî ¿õ ïîñâ³ä÷óþòü (ñò. 24 
Çàêîíó).

Ó ñâîþ ÷åðãó, âèìîãè äî äîêóìåíò³â, 
ùî ïîäàþòüñÿ äëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ 
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ðå÷îâèõ ïðàâ, âñòàíîâëþþòüñÿ ñò. 17 
Çàêîíó, ó òðåò³é ÷àñòèí³ ÿêî¿ ïåðåäáà-
÷àºòüñÿ, ùî äîêóìåíòè, ùî âñòàíîâëþ-
þòü âèíèêíåííÿ, ïåðåõ³ä, ïðèïèíåííÿ 
ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî ³ ïîäàþòüñÿ 
äëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâ, ïîâèíí³ 
â³äïîâ³äàòè âèìîãàì, âñòàíîâëåíèì öèì 
Çàêîíîì òà ³íøèìè íîðìàòèâíî-ïðàâî-
âèìè àêòàìè.

Âèùåâêàçàí³ äèñïîçèö³ÿ ñò. 17 òà 
ñàíêö³ÿ ñò. 24 Çàêîíó ç ñàìîãî ïî÷àòêó 
íàïðàâëåí³ íà ô³ëüòðóâàííÿ äîêóìåíò³â, 
ùî âñòàíîâëþþòü âèíèêíåííÿ, ïåðåõ³ä, 
ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, 
ñêëàäåíèõ ç ïîðóøåííÿì âèìîã ÷èííî-
ãî çàêîíîäàâñòâà, àëå íå âðàõîâóþòü 
âæå ³ñíóþ÷ó ñèñòåìó ñóäîâèõ îðãàí³â 
òà îðãàí³â íîòàð³àòó. Îäíî÷àñíî ç öèì 
íåõòóºòüñÿ ³ñíóâàííÿ ïðåçóìïö³¿ ïðàâî-
ì³ðíîñò³ ïðàâî÷èíó, ùî âñòàíîâëþºòüñÿ 
ñò. 204 ÖÊ Óêðà¿íè, ÿêîþ ïåðåäáà÷àºòü-
ñÿ, ùî ïðàâî÷èí º ïðàâîì³ðíèì, ÿêùî 
éîãî íåä³éñí³ñòü ïðÿìî íå âñòàíîâëåíà 
çàêîíîì àáî ÿêùî â³í íå âèçíàíèé ñóäîì 
íåä³éñíèì. À ÿê âáà÷àºòüñÿ ç³ ñò. 124 
Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè, «ïðàâîñóääÿ â Óê-
ðà¿í³ çä³éñíþºòüñÿ âèêëþ÷íî ñóäàìè. 
Äåëåãóâàííÿ ôóíêö³é ñóä³â, à òàêîæ 
ïðèâëàñíåííÿ öèõ ôóíêö³é ³íøèìè îðãà-
íàìè ÷è ïîñàäîâèìè îñîáàìè íå äîïóñ-
êàþòüñÿ». Äî òîãî æ, ÿêùî ãîâîðèòè ïðî 
ïðàâî÷èíè, ïîñâ³ä÷åí³ íîòàð³àëüíî, òî 
â³äïîâ³äíî äî ñò. 5 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî 
íîòàð³àò» — íîòàð³óñ çîáîâ’ÿçàíèé â³ä-
ìîâèòè ó â÷èíåíí³ íîòàð³àëüíî¿ ä³¿ â ðàç³ 
¿¿ íåâ³äïîâ³äíîñò³ çàêîíîäàâñòâó Óêðà¿íè 
àáî ì³æíàðîäíèì äîãîâîðàì. Ö³êàâî, ùî 
â óìîâàõ ³ñíóâàííÿ ñò. 204 ÖÊ Óêðà¿íè 
ó ïîä³áí³é ðåäàêö³¿ äåðæàâíèé ðåºñòðà-
òîð íå ìàº ïðàâà ñòàâèòè ï³ä ñóìí³â ³ 
ïðàâî÷èíè, â÷èíåí³ ì³æ ñóá’ºêòàìè ïðà-
âà áåç íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ, ÿêùî 
òàêå ïîñâ³ä÷åííÿ íå âèìàãàºòüñÿ çàêî-
íîì (íàïðèêëàä, äîãîâ³ð íàéìó (îðåíäè) 
æèòëà áåç ïðàâà âèêóïó — ÷. 1 ñò. 811 
ÖÊ Óêðà¿íè).

Àíàëîã³÷íà çàêîíîäàâ÷à ðåãëàìåí-
òàö³ÿ öüîãî ïèòàííÿ ³ñíóº ³ â Ðîñ³¿, äå 
îäí³ºþ ç âàæëèâ³øèõ ôóíêö³¿ ðîá³òíèê³â 
îðãàíó ðåºñòðàö³¿ º ïðîâåäåííÿ ïðàâî-
âî¿ åêñïåðòèçè ïîäàíèõ íà ðåºñòðàö³þ 
äîêóìåíò³â òà ïåðåâ³ðêà çàêîííîñò³ ïðà-
âî÷èíó [4, 100]. ² ÿê ñëóøíî çàóâàæóº 

Ñ. Â. Ìàëüöåâà, ÿêùî âæå ãîâîðèòè ïðî 
ïîâíó ïåðåâ³ðêó çàêîííîñò³ ïðàâî÷èíó 
òà ³íøèõ äîêóìåíò³â, ïîäàíèõ íà ðåºñò-
ðàö³þ, òî íåîáõ³äíî ðîáèòè â³äïîâ³äí³ 
çàïèòè, äîñë³äæóâàòè äîêóìåíòè íî-
òàð³àëüíèõ êîíòîð òà ³íøèõ îðãàí³çàö³é 
òà óñòàíîâ [4, 102]. Çâ³ñíî, ùî ïîä³áíà 
ñèòóàö³ÿ íå ìîæå ïîçèòèâíî âïëèíóòè 
ÿê íà ðèíîê íåðóõîìîñò³, òàê ³ íà åôåê-
òèâí³ñòü ä³þ÷îãî çàêîíîäàâñòâà.

Íà æàëü, âèùå ïåðåë³÷åí³ êîë³ç³¿ 
Çàêîíó — öå ëèøå ìàëà ÷àñòèíà 
êîë³ç³éíèõ ïèòàíü, ÿê³ âèíèêàþòü. Äó-
ìàºòüñÿ, ùî íàÿâí³ñòü ò³ëüêè çãàäàíèõ 
ñóïåðå÷íîñòåé ìîæå ïðèâåñòè äî ñòàã-
íàö³¿ ðèíêó íåðóõîìîñò³, ùî ó ñâîþ 
÷åðãó íåìèíó÷å âïëèíå íà åêîíîì³êó 
äåðæàâè. Íà ï³äñòàâ³ íàâåäåíî¿ àðãó-
ìåíòàö³¿ ïðîïîíóºòüñÿ âíåñåííÿ çì³í 
ó â³äïîâ³äí³ íîðìàòèâíî-ïðàâîâ³ àêòè, 
âèçíà÷èâøè ïðè öüîìó, ùî ðå÷îâ³ ïðà-
âà íà íåðóõîìå ìàéíî, ùî ïåðåõîäÿòü 
çà íîòàð³àëüíî ïîñâ³ä÷åíèì äîãîâîðîì, 
âèíèêàþòü ó ¿õ íàáóâà÷à ç ìîìåíòó íî-
òàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó. Àëå 
ïîäàëüøà ðåàë³çàö³ÿ ïðàâ âëàñíèêà íà-
áóâà÷åì ìîæëèâà ëèøå ï³ñëÿ äåðæàâíî¿ 
ðåºñòðàö³¿ â³äïîâ³äíîãî ðå÷îâîãî ïðàâà 
òà ïîçáàâëåííÿ äåðæàâíîãî ðåºñòðàòîðà 
ìîæëèâîñò³ ïðîâîäèòè áóäü-ÿêèé àíàë³ç 
ïðàâî÷èí³â, ùî ïîäàí³ íà ðåºñòðàö³þ íà 
ïðåäìåò ¿õ â³äïîâ³äíîñò³ çàêîíó.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: äåðæàâíà ðåºñòðà-
ö³ÿ, ðå÷îâ³ ïðàâà, ïðàâî âëàñíîñò³, âè-
íèêíåííÿ, ïðàâî÷èí.

Ó ñòàòò³ ðîçãëÿäàþòüñÿ ïèòàííÿ 
âèíèêíåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå 
ìàéíî òà ¿õ äåðæàâíà ðåºñòðàö³. Ïðî-
âîäèòüñÿ ïîð³âíÿëüíèé àíàë³ç ÷èííî-
ãî òà ïåðñïåêòèâíîãî çàêîíîäàâñòâà, 
ùî ðåãëàìåíòóº ïèòàííÿ âèíèêíåííÿ 
ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ 
äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ.

Â ñòàòüå ðàññìàòðèâàþòñÿ âîï-
ðîñû âîçíèêíîâåíèÿ âåùíûõ ïðàâ íà 
íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è èõ ãîñóäàðñ-
òâåííàÿ ðåãèñòðàöèÿ. Ïðîâîäèòñÿ 
ñðàâíèòåëüíûé àíàëèç äåéñòâóþùåãî 
è ïåðñïåêòèâíîãî çàêîíîäàòåëüñòâà, 
êîòîðîå ðåãëàìåíòèðóåò âîïðîñû 
âîçíèêíîâåíèÿ âåùíûõ ïðàâ íà íåäâè-
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æèìîå èìóùåñòâî è èõ ãîñóäàðñòâåí-
íóþ ðåãèñòðàöèþ.

In the article are examining the ques-
tions of accruing of rights to things on 
immovable property and their state reg-
istration, comparative analysis of pres-
ent and future legislation which regu-
lates questions of accruing of rights to 
things on immovable property and their 
state registration was conducted.
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Ìåäè÷íà ä³ÿëüí³ñòü, ñïðÿìîâàíà íà 
îõîðîíó çäîðîâ’ÿ íàñåëåííÿ, çàâæäè 
áóëà ïîâ’ÿçàíà ³ç ðèçèêîì ùîäî ìîæëè-
âîñò³ çàâäàííÿ ïåâíî¿ øêîäè îõîðîíþâà-
íèì ³íòåðåñàì îñîáè. Âèíèêàþòü ñèòó-
àö³¿, êîëè ñóñï³ëüíî êîðèñíà ä³ÿëüí³ñòü 
âñòóïàº ó êîíôë³êò ç êðèì³íàëüíèì çà-
êîíîì.

²íñòèòóò ä³ÿííÿ, ïîâ’ÿçàíîãî ç ðèçè-
êîì, âïåðøå áóâ çàêð³ïëåíèé ó ñò. 42 
Êðèì³íàëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè 2001 
ðîêó â ÿêîñò³ îäí³º¿ ³ç îáñòàâèí, ùî 
âèêëþ÷àº çëî÷èíí³ñòü ä³ÿííÿ [1]. Çàêð³ï-
ëåííÿ ä³ÿííÿ, ïîâ’ÿçàíîãî ç ðèçèêîì, ó 
òîìó ÷èñë³ é ó ñôåð³ ìåäè÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³, 
ó êðèì³íàëüíîìó çàêîíîäàâñòâ³ Óêðà¿íè 
âêàçóº íà ñò³éê³ñòü ðîçâèòêó äàíîãî ³í-
ñòèòóòó ó ñó÷àñí³é ñèñòåì³ êðèì³íàëü-
íîãî ïðàâà. Êð³ì òîãî, ââåäåííÿ öüîãî 
³íñòèòóòó ñâ³ä÷èòü ïðî ïîçèòèâí³ òåí-
äåíö³¿ ùîäî çáëèæåííÿ óêðà¿íñüêî¿ ïðà-
âîâî¿ ñèñòåìè ç ïðàâîâèìè ñèñòåìàìè 
³íøèõ êðà¿í, äî âçàºìíîãî çáàãà÷åííÿ 

ïðàâîâèõ ñèñòåì ç ïèòàíü óçàãàëüíåííÿ 
³ ñïðèéíÿòòÿ ïîçèòèâíîãî äîñâ³äó â ãà-
ëóç³ ðåãóëþâàííÿ ïèòàíü, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç 
çàñòîñóâàííÿì ³íñòèòóòó âèïðàâäàíîãî 
ðèçèêó ó ñôåð³ ìåäè÷íî¿ ä³ÿëüíîñò³.

Ó æèòò³ ìè ÷àñòî ñòèêàºìîñÿ ç³ ñëî-
âîì «ðèçèê». Öåé òåðì³í çàñòîñîâóºòü-
ñÿ äëÿ âèçíà÷åííÿ ðÿäó ð³çíîìàí³òíèõ 
ÿâèù, ³ ðîçêðèòè éîãî åòèìîëîã³÷íå 
çíà÷åííÿ äîñèòü âàæêî. ²ñíóº äóìêà, 
ùî ñëîâî «ðèçèê» ïîõîäèòü â³ä ëàòèíñü-
êîãî ä³ºñëîâà «rideo», ùî îçíà÷àº «íå 
çâåðòàòè óâàãó, óíèêàòè, íåõòóâàòè» 
[6]. «Ðèçèê» ÿê ïåâíà êàòåãîð³ÿ òà ïî-
íÿòòÿ çíàõîäèòü ñâîº â³äîáðàæåííÿ â 
ð³çíîìàí³òíèõ ñóñï³ëüíèõ ³ ïðèðîäíè÷èõ 
íàóêàõ, êîæíà ç ÿêèõ ìàº ñâ³é ïðåäìåò, 
ñâ³é íàïðÿìîê ó äîñë³äæåíí³ ðèçèêó ³ 
êîðèñòóºòüñÿ äëÿ öüîãî âëàñíèìè ìåòî-
äàìè. Òàêà ñèòóàö³ÿ äîçâîëÿº âèä³ëèòè 
ïñèõîëîã³÷íèé, ñîö³àëüíî-ïñèõîëîã³÷-
íèé, åêîíîì³÷íèé, ïðàâîâèé, ìåäèêî-
á³îëîã³÷íèé òà ³íø³ àñïåêòè ðèçèêó. Áåç-
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