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Îäíèì ç îñíîâíèõ çàâäàíü ñó÷àñíî¿ 
çåìåëüíî¿ ðåôîðìè º ñòâîðåííÿ åôåê-
òèâíîãî òà ïðîçîðîãî çåìåëüíîãî ðèíêó. 
²íôîðìàö³éíå çàáåçïå÷åííÿ ïåðåòâîðåíü 
ó ö³é ñôåð³ â³ä³ãðàº âàæëèâó ðîëü ó ôîð-
ìóâàíí³ çåìåëüíèõ â³äíîñèí ñüîãîäåí-
íÿ. Â³äñóòí³ñòü ð³çíîá³÷íî¿, äîñòîâ³ðíî¿ 
³íôîðìàö³¿ íå ñïðèÿº ïðîçîðîñò³ ðîçäå-
ðæàâëåííÿ çåìåëü, ì³í³ì³çóº ìîæëèâ³ñòü 
âïëèâó ãðîìàäñüêîñò³ íà ïðîöåñ ïåðå-
ðîçïîä³ëó çåìåëüíèõ ðåñóðñ³â, çìåíøóº 
äîâ³ðó íàñåëåííÿ äî çåìåëüíî¿ ïîë³òèêè 
äåðæàâè.

Çíà÷åííÿ ³íôîðìàö³¿ ïðî çåìåëüí³ ðå-
ñóðñè â ñó÷àñíèõ óìîâàõ ñòð³ìêî çðîñòàº 
ÿê äëÿ äåðæàâíèõ îðãàí³â òà îðãàí³â 
ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, òàê ³ äëÿ 
âñ³õ ô³çè÷íèõ òà þðèäè÷íèõ îñ³á, ùî º 
ñóá’ºêòàìè çåìåëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí, â 
òîìó ÷èñë³ â³äíîñèí ùîäî îðãàí³çàö³¿ òà 

ïðîâåäåííÿ êîíêóðåíòíîãî â³ä÷óæåííÿ 
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Àêòóàëüí³ñòü òåìè 
äîñë³äæåííÿ íå âèêëèêàº ñóìí³âó, îñ-
ê³ëüêè âàæëèâî åôåêòèâíî ³íôîðìóâàòè 
ÿêíàéøèðøå êîëî îñ³á ùîäî ìàéáóòí³õ 
çåìåëüíèõ òîðã³â, àäæå ðåçóëüòàò àóê-
ö³îíó çíà÷íîþ ì³ðîþ çàëåæèòü â³ä íà-
ÿâíîñò³ äîñòàòíüîãî ð³âíÿ êîíêóðåíö³¿ 
³ ëèøå ïðàâäèâà, ñâîº÷àñíà ³íôîðìàö³ÿ 
çäàòíà çàáåçïå÷èòè ¿¿ ³ñíóâàííÿ.

Îêðåìèì àñïåêòàì ³íôîðìàö³éíîãî 
çàáåçïå÷åííÿ êîíêóðåíòíîãî ïðîäàæó 
çåìë³ ïðèñâÿ÷åí³ íàóêîâ³ ïðàö³ òàêèõ 
â÷åíèõ, ÿê ². ². Êàðàêàø, Ð. ². Ìàðó-
ñåíêî, Â. Â. Ìåäâåä÷óê, À. Ì. Ì³ðîø-
íè÷åíêî, Â. Â. Íîñ³ê, Î. Î. Ïîãð³áíèé, 
Ì. Â. Øóëüãà òà ³íø³ íàóêîâö³. Ìåòîþ 
öüîãî äîñë³äæåííÿ º ðîçãëÿä ïèòàíü, 
ïîâ’ÿçàíèõ ç îñîáëèâîñòÿìè ïðîöåäóðè 
³íôîðìóâàííÿ íàñåëåííÿ ùîäî ìàéáóò-
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í³õ çåìåëüíèõ òîðã³â, à òàêîæ âèìî-
ãàìè, ÿê³ âèñóâàþòüñÿ äî çì³ñòó òàêî¿ 
îô³ö³éíî¿ ³íôîðìàö³¿. Éîãî äîö³ëüí³ñòü 
òà íåîáõ³äí³ñòü çóìîâëþþòüñÿ òèì, ùî 
ïîòåíö³éí³ ïîêóïö³ ìàþòü ñâîº÷àñíî îò-
ðèìóâàòè ïîâí³ òà äîñòîâ³ðí³ äàí³ ïðî 
çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ùî âèñòàâëÿºòüñÿ íà 
òîðãè. Ñåðåä òàêèõ äàíèõ — ³íôîðìàö³ÿ 
ùîäî îáìåæåíü ³ îáòÿæåíü âèêîðèñòàííÿ 
çåìë³ çã³äíî ³ç ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åííÿì, 
íàÿâí³ñòü äîçâîëó íà çàáóäîâó, îñîáëè-
âîñò³ âèêîðèñòàííÿ ñóñ³äí³õ ä³ëÿíîê, ùî 
ìàþòü ñóòòºâèé âïëèâ íà âèêîðèñòàí-
íÿ òà âàðò³ñòü ä³ëÿíêè, ùî ïðîäàºòüñÿ. 
Ïîêóïöÿ òàêîæ íåîáõ³äíî îçíàéîìèòè ç 
ÿê³ñíèìè õàðàêòåðèñòèêàìè çåìë³.

Ïîä³áí³ âèìîãè äî íàäàííÿ ³íôîð-
ìàö³¿ ïîêóïöÿì çàêð³ïëåí³ â çåìåëüíî-
ìó çàêîíîäàâñòâ³ á³ëüøîñò³ ðîçâèíóòèõ 
êðà¿í ñâ³òó. Íàøà äåðæàâà íå º âèíÿò-
êîì ç ïðàâèë. Òàê, Çåìåëüíèì êîäåêñîì 
Óêðà¿íè â ÷. 2 ñò. 137 âñòàíîâëþºòüñÿ, 
ùî îô³ö³éíà ³íôîðìàö³ÿ ïðî çåìåëüíó 
ä³ëÿíêó, ÿêà âèñòàâëÿºòüñÿ íà àóêö³îí, 
ìàº ì³ñòèòè â³äîìîñò³ ïðî:

— ðîçì³ðè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, òîáòî 
¿¿ ïëîùó â ãåêòàðàõ àáî êâàäðàòíèõ ìåò-
ðàõ;

— ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ, à äëÿ ì³ñ-
òîáóä³âíèõ ïîòðåá — òàêîæ âèäè âè-
êîðèñòàííÿ (ïð³îðèòåòí³ òà äîïóñòèì³). 
Ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ çåìåëü ÿâëÿº ñî-
áîþ âñòàíîâëåí³ çàêîíîäàâñòâîì ïîðÿ-
äîê, óìîâè, ìåæó åêñïëóàòàö³¿ (âèêî-
ðèñòàííÿ) çåìåëü äëÿ êîíêðåòíèõ ö³ëåé 
ç óðàõóâàííÿì êàòåãîð³é çåìåëü, ÿê³ 
ìàþòü îñîáëèâèé ïðàâîâèé ðåæèì. Ñë³ä 
çàçíà÷èòè, ùî âèçíà÷åííÿ ö³ëüîâîãî 
ïðèçíà÷åííÿ çåìåëü òà â³äíåñåííÿ ¿õ äî 
ò³º¿ ÷è ³íøî¿ êàòåãîð³¿ çä³éñíþºòüñÿ íà 
ï³äñòàâ³ ð³øåíü îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëà-
äè òà îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ 
â³äïîâ³äíî äî ¿õ ïîâíîâàæåíü. «Çàóâà-
æèìî, ùî çåìåëüíå çàêîíîäàâñòâî ÷³òêî 
âèçíà÷àº ëèøå ïîíÿòòÿ ö³ëüîâîãî ïðè-
çíà÷åííÿ êàòåãîð³¿ çåìåëü, à íå ïîíÿòòÿ 
àíàëîã³÷íîãî ïðèçíà÷åííÿ êîíêðåòíî¿ 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ñïðèéìàþ÷è ¿õ ÿê 
òîòîæí³. Ö³ëüîâå ïðèçíà÷åííÿ º îäíèì 
ç îñíîâíèõ ïðèíöèï³â ðåãóëþâàííÿ çå-
ìåëüíèõ â³äíîñèí. Ç íèì ïîâ’ÿçàíî áà-
ãàòî ïðàâîâèõ íîðì, ÿê³ ðåãëàìåíòóþòü 
ð³çí³ àñïåêòè âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ 

ä³ëÿíîê. Òîìó ï³ä ö³ëüîâèì ïðèçíà÷åí-
íÿì êîíêðåòíî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òðå-
áà ðîçóì³òè âñòàíîâëåíó êîìïåòåíòíèì 
îðãàíîì ï³ä ÷àñ íàäàííÿ îñòàííüî¿ ìåæ³ 
åêñïëóàòàö³¿ (âèêîðèñòàííÿ) ç êîíêðåò-
íîþ ìåòîþ â³äïîâ³äíî äî çàòâåðäæå-
íèõ ïëàí³â ðîçâèòêó ïåâíî¿ òåðèòîð³¿ ³ 
çîíóâàííÿ çåìåëü, à òàêîæ ïðàâîâîãî 
ðåæèìó â³äïîâ³äíî¿ êàòåãîð³¿ çåìåëü» 
[1, 14]. Ïðè öüîìó âàðòî çàçíà÷èòè, ùî 
îô³ö³éíà ³íôîðìàö³ÿ ïðî çåìåëüíó ä³-
ëÿíêó, ÿêà âèñòàâëÿºòüñÿ íà òîðãè, ìàº 
ì³ñòèòè ïîñèëàííÿ íà îñíîâíå ö³ëüîâå 
ïðèçíà÷åííÿ (ç óðàõóâàííÿì êàòåãîð³¿ 
çåìåëü) òà íà ï³äâèä âèêîðèñòàííÿ â 
ìåæàõ êàòåãîð³¿ çåìåëü. Ïð³îðèòåòí³ òà 
äîïóñòèì³ âèäè âèêîðèñòàííÿ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè äëÿ ì³ñòîáóä³âíèõ ïîòðåá 
âè çíà÷àþòüñÿ ãåíåðàëüíèì ïëàíîì íà-
ñåëåíîãî ïóíêòó. «Ìîæëèâà ñèòóàö³ÿ, 
êîëè ãåíåðàëüíèé ïëàí â³äñóòí³é àáî íå 
ïåðåäáà÷àº ïð³îðèòåòíèõ òà äîïóñòèìèõ 
âèä³â âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. 
ßê âèäàºòüñÿ, öå íå ïîâèííî ïåðåøêî-
äæàòè ïðîâåäåííþ òîðã³â àáî ñòàâèòè 
ï³ä ñóìí³â ¿õ ðåçóëüòàòè» [2, 323–324];

— óìîâè ïðîäàæó òà ñòàðòîâó ö³íó 
ëîòó, ÿêà ñêëàäàºòüñÿ ç³ ñòàðòîâî¿ ö³íè 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà âàðòîñò³ ðîçòàøî-
âàíèõ íà í³é îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà 
(ó ðàç³ ¿õ íàÿâíîñò³);

— ì³ñöå ³ ÷àñ ïðîâåäåííÿ òîðã³â;
— ì³ñòîáóä³âí³ óìîâè ³ îáìåæåííÿ 

çàáóäîâè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè;
— íàéìåíóâàííÿ òà àäðåñó óñòàíî-

âè, ïð³çâèùå òà ïîñàäó, íîìåð òåëåôî-
íó îñîáè, â ÿêî¿ ìîæíà îçíàéîìèòèñÿ 
ç òåõí³÷íèì ïàñïîðòîì îá’ºêòà ïðîäàæó 
(ëîòà) [3, ñò. 137]. Âèãîòîâëåííÿ öüîãî 
äîêóìåíòà ïåðåñë³äóº ìåòó çàáåçïå÷åí-
íÿ ó÷àñíèê³â çåìåëüíîãî àóêö³îíó íåîá-
õ³äíîþ ³íôîðìàö³ºþ ùîäî îá’ºêòà, ÿêèé 
âèñòàâëÿºòüñÿ íà òîðãè. Â³äïîâ³äíî äî 
Ïîñòàíîâè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè 
«Ïðî çàòâåðäæåííÿ Ïîëîæåííÿ ïðî òåõ-
í³÷íèé ïàñïîðò çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêà 
âèñòàâëÿºòüñÿ íà çåìåëüí³ òîðãè» â³ä 
16 òðàâíÿ 2002 ð., òåõí³÷íèé ïàñïîðò º 
«îô³ö³éíèì äîêóìåíòîì, ùî âèêîðèñòî-
âóºòüñÿ îðãàí³çàòîðîì çåìåëüíèõ òîðã³â 
äëÿ ï³äãîòîâêè ïîâ³äîìëåííÿ ïðî ê³ëü-
ê³ñí³ òà ÿê³ñí³ õàðàêòåðèñòèêè çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè, ÿêà âèñòàâëÿºòüñÿ íà çåìåëüí³ 
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òîðãè» [4, ï. 8]. Â òåõí³÷íîìó ïàñïîð-
ò³ çàçíà÷àþòüñÿ ì³ñöå ðîçòàøóâàííÿ 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ¿¿ ôîðìà âëàñíîñò³, 
ïðèðîäíèé ³ ãîñïîäàðñüêèé ñòàí, ³íâåí-
òàðèçàö³éíèé îïèñ íàÿâíèõ áóä³âåëü ³ 
ñïîðóä, ãðîøîâà îö³íêà çåìë³ òà ðîçòà-
øîâàíîãî íà í³é íåðóõîìîãî ìàéíà. Âàæ-
ëèâîþ º ³íôîðìàö³ÿ ïðî âèìîãè ùîäî 
ãðàíè÷íèõ òåðì³í³â çàáóäîâè çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè (÷. 4 ñò. 136 Çåìåëüíîãî êîäåê-
ñó Óêðà¿íè). Ðàçîì ç òèì äî çàçíà÷åíîãî 
ïåðåë³êó íå âêëþ÷àþòüñÿ â³äîìîñò³ ïðî 
íàÿâí³ñòü ïîáëèçó ä³ëÿíêè åëåìåíò³â 
êîìóí³êàö³é, âèðîáíè÷î¿, êîìåðö³éíî¿ òà 
³íøî¿ ³íôðàñòðóêòóðè, îñîáëèâîñò³ âè-
êîðèñòàííÿ ñóì³æíèõ çåìåëü, õî÷à âîíè 
º äîñèòü âàæëèâèìè. Òåõí³÷íèé ïàñïîðò 
îá’ºêòà ïðîäàæó, óìîâè éîãî ïðîäàæó, 
ó òîìó ÷èñë³ (ó ðàç³ íåîáõ³äíîñò³) âè-
ìîãè ùîäî ãðàíè÷íèõ òåðì³í³â çàáóäîâè 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ðîçì³ðó â³äøêîäó-
âàííÿ âòðàò ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî òà 
ë³ñîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, âèçíà-
÷åííÿ ðîçì³ðó ïàéîâî¿ ó÷àñò³ (âíåñêó) 
ó ñòâîðåíí³ ³ ðîçâèòêó ³íæåíåðíî-òðàíñ-
ïîðòíî¿ òà ñîö³àëüíî¿ ³íôðàñòðóêòó-
ðè íàñåëåíîãî ïóíêòó çàòâåðäæóþòü-
ñÿ îðãàíîì äåðæàâíî¿ âëàäè, Ðàäîþ 
Ì³í³ñòð³â Àâòîíîìíî¿ Ðåñïóáë³êè Êðèì 
àáî îðãàíîì ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàí-
íÿ. Òåõí³÷íèé ïàñïîðò îá’ºêòà ïðîäàæó 
(ëîòà) òà äîêóìåíòàö³ÿ ³ç çåìëåóñòðîþ, 
íåîáõ³äíà äëÿ ï³äãîòîâêè çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè äî àóêö³îíó, âèãîòîâëÿþòüñÿ íà 
çàìîâëåííÿ îðãàí³â âèêîíàâ÷î¿ âëàäè 
àáî îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ 
÷è äåðæàâíèõ îðãàí³â ïðèâàòèçàö³¿, â³ä-
ïîâ³äíî äî ¿õ ïîâíîâàæåíü ùîäî ïðîäà-
æó çåìåëü, òà ï³ñëÿ óêëàäåííÿ äîãîâîðó 
êóï³âë³-ïðîäàæó îá’ºêòà ïðîäàæó (ëîòà) 
ïåðåäàþòüñÿ áåçîïëàòíî ïîêóïöþ öüîãî 
îá’ºêòà ïðîäàæó (ëîòà).

Ïðàêòèêà ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ 
òîðã³â ñâ³ä÷èòü ïðî íåîáõ³äí³ñòü ðîç-
ì³ùåííÿ é ³íøî¿ ³íôîðìàö³¿: ïðî ì³ñöå 
ðîçòàøóâàííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, äîïóñ-
òèìó ïëîùó çàáóäîâè, ìîæëèâ³ îá’ºêòè 
³íæåíåðíî¿ òà ñîö³àëüíî¿ ³íôðàñòðóê-
òóðè, â³äñòàíü äî öåíòðó ì³ñòà, ñóìó 
ðåºñòðàö³éíîãî òà ãàðàíò³éíîãî âíåñê³â 
äëÿ ó÷àñò³ ó òîðãàõ, ðåêâ³çèòè áàíêó òà 
íîìåð ðàõóíêà äëÿ ñïëàòè çàçíà÷åíèõ 
âíåñê³â ³ äëÿ ðîçðàõóíê³â çà ïðèäáà-

íó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ê³íöåâèé òåðì³í 
ïðèéíÿòòÿ çàÿâ íà ó÷àñòü â àóêö³îí³. 
Îðãàí³çàòîð òîðã³â ìîæå âèçíàòè çà 
íåîáõ³äíó é ³íøó ³íôîðìàö³þ ç ïðîâå-
äåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â ñòîñîâíî äàíî¿ 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, íàïðèêëàä, íàÿâí³ñòü 
³ñòîòíèõ îáìåæåíü òà îáòÿæåíü ùîäî ¿¿ 
âèêîðèñòàííÿ.

Çàêîí ÷³òêî íå âèçíà÷àº ïðàâîâèõ 
íàñë³äê³â íåíàäàííÿ íåîáõ³äíî¿ ³íôîð-
ìàö³¿ ÷è íàäàííÿ íåïîâíî¿ ³íôîðìàö³¿ 
ùîäî ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â. Àëå 
ç àíàë³çó çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà âè-
ïëèâàº, ùî íåíàëåæíå âèêîíàííÿ öüî-
ãî îáîâ’ÿçêó ìîæå áóòè ï³äñòàâîþ äëÿ 
âèçíàííÿ íåä³éñíèìè çåìåëüíèõ òîðã³â, 
ÿêùî çà ïîçîâîì îñîáè, ÿêà áàæàëà, àëå 
íå çìîãëà âçÿòè ó÷àñòü â àóêö³îí³ ÷åðåç 
â³äñóòí³ñòü íåîáõ³äíî¿ ³íôîðìàö³¿, ñóä 
âèçíàº , ùî îðãàí³çàòîð òîðã³â ó òàêèé 
ñïîñ³á ïîðóøèâ ïðàâà äàíî¿ îñîáè íà îò-
ðèìàííÿ íåîáõ³äíî¿ ³íôîðìàö³¿ ïðî ïðî-
âåäåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â, ùî íåãàòèâíî 
âïëèíóëî íà ¿õ êîíêóðåíòíèé õàðàêòåð.

Çã³äíî ç ÷. 1 ñò. 137 Çåìåëüíîãî êî-
äåêñó, âèùåçàçíà÷åíà îô³ö³éíà ³íôîðìà-
ö³ÿ ùîäî çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ ï³äëÿãà-
þòü ïðîäàæó íà êîíêóðåíòíèõ çàñàäàõ, 
çà 30 äí³â äî ïðîâåäåííÿ àóêö³îíó ìàº 
áóòè îïóáë³êîâàíà ó ïðåñ³, à íà ñàìèõ 
çåìåëüíèõ ä³ëÿíêàõ ìàþòü áóòè ðîç-
ì³ùåí³ ðåêëàìí³ ùèòè ç îô³ö³éíèìè â³-
äîìîñòÿìè ïðî îá’ºêò ïðîäàæó (ëîò).

Ñë³ä òàêîæ çàçíà÷èòè, ùî äëÿ îãî-
ëîøåííÿ çåìåëüíîãî àóêö³îíó âàæëèâî 
âèáðàòè íàä³éí³ ÇÌ². Òàê, îðãàí³çàòîð 
òîðã³â ïîâèíåí îïóáë³êóâàòè ³íôîðìà-
ö³þ ïðî âèñòàâëåííÿ çåìåëü íà àóêö³îí 
ó ñâî¿õ îô³ö³éíèõ äðóêîâàíèõ âèäàííÿõ. 
Ïðîòå, íà æàëü, ïåðåë³ê âèäàíü, â ÿêèõ 
áè ðîçì³ùóâàëàñÿ âèùåçàçíà÷åíà ³í-
ôîðìàö³ÿ, îô³ö³éíî í³äå íå çàêð³ïëåíî. 
Òîìó, ïîñèëàþ÷èñü íà ïîëîæåííÿ ÷èí-
íîãî çàêîíîäàâñòâà ùîäî îáîâ’ÿçêîâîñò³ 
³íôîðìóâàííÿ ãðîìàäñüêîñò³, íåñêëàäíî 
äîâåñòè, ùî âè íå áóëè íàëåæíèì ÷èíîì 
ïîâ³äîìëåí³ ïðî ïðîâåäåííÿ àóêö³îíó, à 
òîìó íå çìîãëè âçÿòè ó íüîìó ó÷àñòü, 
÷èì ïîðóøåíî âàø³ ïðàâà òà ³íòåðåñè. 
Îòæå, ïåðåë³ê òàêèõ âèäàíü ìàº áóòè 
çàòâåðäæåíèé ÿêùî íå íà äåðæàâíîìó 
ð³âí³, òî ïðèíàéìí³ íà ð³âí³ ì³ñüêèõ ³ 
îáëàñíèõ ðàä.
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ßê ïðàâèëî, êîæåí îðãàí ì³ñöåâîãî 
ñàìîâðÿäóâàííÿ ìàº ñâîº îô³ö³éíå äðó-
êîâàíå âèäàííÿ, ó ÿêîìó ³ ðîçì³ùóºòüñÿ 
òàêà ³íôîðìàö³ÿ. ßêùî îðãàí³çàòîð òîð-
ã³â íå ìàº ñâîãî îô³ö³éíîãî äðóêîâàíîãî 
âèäàííÿ, òî îô³ö³éíà ³íôîðìàö³ÿ ìîæå 
áóòè ðîçì³ùåíà â îô³ö³éíîìó âèäàíí³ 
îðãàíó á³ëüø âèñîêîãî ð³âíÿ — íàïðè-
êëàä, îáëàñíî¿ ðàäè. Ì³ñöåâ³ äåðæàâí³ 
àäì³í³ñòðàö³¿ ìîæóòü äðóêóâàòè îô³ö³é-
íó ³íôîðìàö³þ â îô³ö³éíîìó âèäàíí³ îð-
ãàí³â äåðæàâíî¿ âèêîíàâ÷î¿ âëàäè — ãà-
çåò³ «Óðÿäîâèé êóð’ºð». Ó áóäü-ÿêîìó 
ðàç³ äîö³ëüíî îïóáë³êóâàòè ³íôîðìàö³þ 
ïðî çåìåëüí³ òîðãè â îäíîìó ç îô³ö³éíèõ 
äðóêîâàíèõ çàñîá³â ìàñîâî¿ ³íôîðìàö³¿. 
ßêùî ó ïåâí³é ì³ñöåâîñò³ ïîïóëÿðíèì 
ñåðåä íàñåëåííÿ º ÿêåñü ì³ñöåâå ïå-
ð³îäè÷íå âèäàííÿ, òî, õî÷ âîíî é íå º 
îô³ö³éíèì âèäàííÿì îðãàí³çàòîðà òîðã³â, 
íå áóäå ïîðóøåííÿì çàêîíó îïóáë³êó-
âàííÿ îô³ö³éíî¿ ³íôîðìàö³¿ ïðî çåìåëüí³ 
òîðãè ó òàêîìó âèäàíí³. Âàæëèâî, ùîá 
öå áóëà ïåð³îäèêà, ÿêà âèïóñêàºòüñÿ âå-
ëèêèì òèðàæåì òà º ïîïóëÿðíîþ ñåðåä 
íàñåëåííÿ òà ä³ëîâèõ ê³ë.

ßêùî ç òèõ ÷è ³íøèõ ïðè÷èí îðãàí³-
çàòîð òîðã³â âèð³øèâ â³äìîâèòèñÿ â³ä 
âèñòàâëåííÿ íà çåìåëüí³ òîðãè ò³º¿ ÷è 
³íøî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, òî çàêîí íàäàº 
éîìó òàêå ïðàâî. Ïðè öüîìó òàêà â³äìî-
âà ìîæå ñòîñóâàòèñÿ ÿê îêðåìî âçÿòî¿ 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, òàê ³ ê³ëüêîõ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê àáî çåìåëüíîãî àóêö³îíó 
âçàãàë³. Ó âñ³õ öèõ âèïàäêàõ îðãàí³çà-
òîð òîðã³â â³äïîâ³äíî äî ÷. 4 ñò. 137 
çîáîâ’ÿçàíèé íå ï³çí³øå í³æ çà 10 äí³â 
äî ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â îô³ö³é-
íî îïóáë³êóâàòè ³íôîðìàö³þ ïðî òàêó 
â³äìîâó ³ç çàçíà÷åííÿì ¿¿ ïðè÷èí. ßêùî 
â³äìîâà ñòîñóºòüñÿ êîíêðåòíèõ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê, à íå òîðã³â â ö³ëîìó, òî îð-
ãàí³çàòîð â îô³ö³éí³é ïóáë³êàö³¿ ïîâèíåí 
çàçíà÷èòè ³äåíòèô³êàö³éí³ ðåêâ³çèòè òà-
êèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ ì³ñòèëè á ³íôîðìàö³þ, 
âèçíà÷åíó ó ÷. 2 ñò. 137. Î÷åâèäíî, ùî 
îô³ö³éíà ïóáë³êàö³ÿ ïðî ñêàñóâàííÿ çå-
ìåëüíèõ òîðã³â ïîâèííà áóòè çä³éñíåíà 
òàêèì ñàìèì ñïîñîáîì, ùî é îô³ö³éíà 
ïóáë³êàö³ÿ ïðî ¿õ ïðîâåäåííÿ. Ïðè öüî-
ìó äðóêîâàíå âèäàííÿ ìàº âèéòè äàòîþ 
íà 10 äí³â ðàí³øå â³ä äàòè ïî÷àòêó òîð-
ã³â.

«Çàêîí ÷³òêî íå âèçíà÷àº íàñë³äê³â 
íåâèêîíàííÿ öüîãî îáîâ’ÿçêó. Àëå, âî÷å-
âèäü, éîãî íåâèêîíàííÿ òÿãíå çà ñîáîþ 
îáîâ’ÿçîê îðãàí³çàòîðà òîðã³â ïðîâåñòè 
òîðãè â òîìó îáñÿç³, ÿê áóëî çàçäàëå-
ã³äü çàïëàíîâàíî ³ îïóáë³êîâàíî â çà-
ñîáàõ ìàñîâî¿ ³íôîðìàö³¿, çà âèíÿòêîì 
âèïàäê³â, êîëè îðãàí³çàòîð òîðã³â íå ìàº 
ïðàâà âèñòàâëÿòè çåìåëüíó ä³ëÿíêó íà 
ïðîäàæ. Ó òàêèõ âèïàäêàõ îðãàí³çàòîð 
çîáîâ’ÿçàíèé â³äøêîäóâàòè ó÷àñíèêàì 
àóêö³îíó, ÿê³ âæå âñòèãëè çàðåºñòðóâà-
òèñÿ, çáèòêè, ïîíåñåí³ íèìè ó çâ’ÿçêó ³ç 
ñêàñóâàííÿì çåìåëüíèõ òîðã³â» [5, 358–
359].

Ï³äñóìîâóþ÷è âñå âèùåíàâåäåíå, 
ñë³ä çàçíà÷èòè äåê³ëüêà òåç. Ïî-ïåðøå, 
â óìîâàõ ïðîâåäåííÿ çåìåëüíî¿ ðåôîð-
ìè, îñíîâíîþ ìåòîþ ÿêî¿ º ñòâîðåííÿ 
òà ôóíêö³îíóâàííÿ ä³ºâîãî çåìåëüíîãî 
ðèíêó, ãëàñí³ñòü òà ïðîçîð³ñòü ³íôîð-
ìàö³¿ ùîäî îïåðàö³é, ÿê³ çä³éñíþþòüñÿ 
³ç çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè, ìàþòü ñòàòè 
îñíîâíèìè ïðèíöèïàìè âêàçàíèõ çå-
ìåëüíèõ ïåðåòâîðåíü. ²íôîðìàö³éíå 
çàáåçïå÷åííÿ ä³ÿëüíîñò³, ïîâ’ÿçàíî¿ ³ç 
îðãàí³çàö³ºþ òà ïðîâåäåííÿì çåìåëüíèõ 
òîðã³â, â³ä³ãðàº âàæëèâó ðîëü íå ò³ëüêè 
äëÿ åôåêòèâíîãî ôóíêö³îíóâàííÿ ³íñ-
òèòóòó êîíêóðåíòíîãî ïðîäàæó çåìåëü, 
à é âèñòóïàº ãàðàíò³ºþ ³ñíóâàííÿ êîí-
êóðåíö³¿ íà ðèíêó çåìë³ â ö³ëîìó. Ïî-
äðóãå, ò³ëüêè çà óìîâè íàÿâíîñò³ ïîâíî¿, 
äîñòîâ³ðíî¿, ñâîº÷àñíî¿ òà âñåîõîïëþ-
þ÷î¿ ³íôîðìàö³¿, ÿêà ìàº íàäàâàòèñÿ 
îðãàí³çàòîðîì çåìåëüíîãî àóêö³îíó ïî-
òåíö³éíîìó ïîêóïöþ, ìîæíà âåñòè ìîâó 
ïðî äîñòàòí³é ð³âåíü çìàãàëüíîñò³ òà äî-
ö³ëüí³ñòü ïðîâåäåííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â. 
², íàðåøò³, ïî-òðåòº, åôåêòèâí³ñòü êîí-
êóðåíòíîãî ïðîäàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê 
íàïðÿìó çàëåæèòü â³ä íàä³éíîñò³ ÇÌ², â 
ÿêèõ ðîçì³ùóþòüñÿ îãîëîøåííÿ ç îô³ö³é-
íîþ ³íôîðìàö³ºþ ïðî âèñòàâëåííÿ òèõ 
÷è ³íøèõ çåìåëü íà àóêö³îííèé ïðîäàæ. 
Îòæå, ¿õ âèá³ð ìàº çä³éñíþâàòèñÿ ç óðà-
õóâàííÿì òàêèõ âèìîã, ÿê: îô³ö³éí³ñòü 
âèäàííÿ, ïîøèðåí³ñòü òà ïîïóëÿðí³ñòü 
ñåðåä çàö³êàâëåíèõ ê³ë íàñåëåííÿ òèõ 
àäì³í³ñòðàòèâíî-òåðèòîð³àëüíèõ îäèíè-
öü, â ÿêèõ ðîçòàøîâàí³ çåìåëüí³ ä³ëÿí-
êè, ùî ï³äëÿãàþòü ïðîäàæó.
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Êëþ÷îâ³ ñëîâà: çåìåëüí³ òîðãè, 
àóêö³îí, çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ³íôîðìàö³ÿ 
ïðî çåìåëüíó ä³ëÿíêó, êîíêóðåíö³ÿ.

Ñòàòòÿ ïðèñâÿ÷åíà àêòóàëüíèì 
ïèòàííÿì ³íôîðìàö³éíîãî çàáåçïå÷åí-
íÿ ä³ÿëüíîñò³, ïîâ’ÿçàíî¿ ç êîíêóðåíò-
íèì ïðîäàæåì çåìåëü, ÿêå â³ä³ãðàº 
âàæëèâó ðîëü íå ò³ëüêè ó ôóíêö³îíó-
âàíí³ ³íñòèòóòó çåìåëüíèõ òîðã³â, à 
é ó ñòàíîâëåíí³ òà ðîçâèòêó çåìåëü-
íîãî ðèíêó â ö³ëîìó. Ñàìå íàÿâí³ñòü 
ïîâíî¿, âñåîõîïëþþ÷î¿, äîñòîâ³ðíî¿ òà 
ñâîº÷àñíî¿ ³íôîðìàö³¿ ùîäî çåìåëüíèõ 
ä³ëÿíîê, ÿê³ ï³äëÿãàþòü â³ä÷óæåííþ 
íà àóêö³îí³, à òàêîæ äîâåäåííÿ ¿¿ äî 
â³äîìà øèðîêîãî êîëà çàö³êàâëåíèõ 
îñ³á äîçâîëÿþòü ñòâîðèòè íàëåæíèé 
ð³âåíü êîíêóðåíö³¿ ñåðåä ïîòåíö³éíèõ 
ïîêóïö³â — îòæå äîñÿãíóòè îñíîâíî-
ãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíèõ òîðã³â.

Ñòàòüÿ ïîñâÿùåíà àêòóàëüíûì 
âîïðîñàì èíôîðìàöèîííîãî îáåñïå÷å-
íèÿ äåÿòåëüíîñòè, ñâÿçàííîé ñ êîí-
êóðåíòíîé ïðîäàæåé çåìåëü, êîòî-
ðàÿ èãðàåò âàæíóþ ðîëü íå òîëüêî 
â ôóíêöèîíèðîâàíèè èíñòèòóòà çå-
ìåëüíûõ òîðãîâ, íî è â ñòàíîâëåíèè 
è ðàçâèòèè çåìåëüíîãî ðûíêà â öåëîì. 
Èìåííî íàëè÷èå ïîëíîé, âñåîáúåìëþ-
ùåé, äîñòîâåðíîé è ñâîåâðåìåííîé 
èíôîðìàöèè îòíîñèòåëüíî çåìåëü-
íûõ ó÷àñòêîâ, êîòîðûå ïîäëåæàò 
îò÷óæäåíèþ íà àóêöèîíå, à òàêæå 
äîâåäåíèå å¸ äî ñâåäåíèÿ øèðîêîãî 
êðóãà çàèíòåðåñîâàííûõ ëèö ïîçâî-
ëÿþò ñîçäàòü íàäëåæàùèé óðîâåíü 
êîíêóðåíöèè ñðåäè ïîòåíöèàëüíûõ 
ïîêóïàòåëåé — òåì ñàìûì äîñòè÷ü 

îñíîâíîãî íàçíà÷åíèÿ çåìåëüíûõ 
òîðãîâ.

The article is devoted to current is-
sues of information support activities 
related to the competitive sale of lands, 
which plays an important role not only 
in the functioning of the institute land 
sales, but also in the development of the 
land market as a whole. It is the avail-
ability of full, comprehensive, accurate 
and timely information on land that are 
subject to exclusion at the auction, as 
well as bringing it into the wide range 
of stakeholders can establish an ade-
quate level of competition among poten-
tial buyers — thereby achieve the main 
purpose of land sales.
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