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Ç ÷àñ³â çäîáóòòÿ Óêðà¿íîþ íåçàëåæ-
íîñò³ âèíèêàþòü íîâ³ óìîâè òà ïîòðåáà 
äëÿ â³äðîäæåííÿ ðå÷îâèõ ïðàâ íà ÷óæå 
ìàéíî, ÿê³ ìàþòü äîñèòü äàâíþ ïðàâîâó 
³ñòîð³þ. Òàê, ó Çåìåëüíîìó êîäåêñ³ Óê-
ðà¿íè (äàë³ — ÇÊ), ùî âñòóïèâ ó ä³þ ç 
1 ñ³÷íÿ 2002 ðîêó, âïåðøå ñåðåä ³íøèõ 
êîäåêñ³â áóëî â³äîáðàæåíî òàêå ïðàâî, 
ÿê ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó. Öå áóëî 
ïðàâèëüíèì êðîêîì, îñê³ëüêè ðîçâèòîê 
ðèíêó çåìë³ òà íåðóõîìîñò³ îáóìîâëþ-
âàâ âèíèêíåííÿ íîâèõ ôîðì ïðàâîâ³ä-
íîñèí ùîäî çàáåçïå÷åííÿ ïîòðåá îñ³á 
ó êîðèñòóâàíí³ çåìåëüíèìè ðåñóðñàìè, 
îá’ºêòàìè íåðóõîìîñò³, â åôåêòèâíîìó 
òà ðàö³îíàëüíîìó çä³éñíåíí³ ñâî¿õ ïðàâ 
âëàñíèêà (êîðèñòóâà÷à). Çãîäîì Öèâ³ëü-
íèé êîäåêñ Óêðà¿íè (äàë³ — ÖÊ), ùî 
âñòóïèâ â ä³þ ç 1 ñ³÷íÿ 2004 ðîêó, òà-
êîæ âì³ñòèâ ðÿä ïîëîæåíü ïðî çåìåëüí³ 
ñåðâ³òóòè, íàâ³òü é ò³, ÿê³ íå áóëè ïå-
ðåäáà÷åí³ ÇÊ. Ñàìå òîìó âèñâ³òëåííÿ 
çì³ñòó ³ ñóò³ ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí âàðòî 
ðîçãëÿäàòè ç ïîçèö³é ÿê çåìåëüíîãî, òàê 
³ öèâ³ëüíîãî ïðàâà.

Ñåðåä íàóêîâö³â, ÿê³ â ïåâí³é ì³ð³ 
òîðêàëèñÿ ïèòàíü ñï³ââ³äíîøåííÿ íîðì 
ÇÊ òà ÖÊ ùîäî ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí, 
ñë³ä íàçâàòè: Ä. Â. Áóñóéîê, ÿêà âèäàëà 
ìîíîãðàô³þ «Îáìåæåííÿ ïðàâ íà çåìëþ 
çà çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè», äå ðîçêðè-
âàº ñóòí³ñòü îáìåæåíü òà îáòÿæåíü íà 
çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, Ð. ². Ìàðóñåíêà, ÿêèé 
ó äèñåðòàö³éíîìó äîñë³äæåíí³ ðîçêðèâ 
ïðàâîâ³ àñïåêòè çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â 
â Óêðà¿í³, À. Ì. Ì³ðîøíè÷åíêà, ÿêèé 
ó ñâî¿é ìîíîãðàô³¿ «Êîë³ç³¿ â ïðàâîâî-

ìó ðåãóëþâàíí³ çåìåëüíèõ â³äíîñèí â 
Óêðà¿í³» ðîçãëÿäàº ïèòàííÿ ñï³ââ³äíî-
øåííÿ íîðì ÇÊ òà ÖÊ, à òàêîæ º àâ-
òîðîì áàãàòüîõ êîìåíòîâàíèõ êîäåêñ³â 
ÇÊ òà ï³äðó÷íèê³â ç çåìåëüíîãî ïðàâà 
Óêðà¿íè, äå ðîçêðèâàº çì³ñò ñåðâ³òóò-
íèõ â³äíîñèí. Ó ñâî¿õ ñòàòòÿõ òà ï³ä-
ðó÷íèêàõ ð³çíîìàí³òí³ ïðîáëåìè ùîäî 
âðåãóëþâàííÿ ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí äî-
ñë³äæóâàëè, îêð³ì çàçíà÷åíèõ, òàê³ íàó-
êîâö³, ÿê: ². ². Êàðàêàø, Ï. Ô. Êóëèíè÷, 
Ë. Â. Ëåéáà, ª. Î. Ì³÷óð³í, Â. Â. Íîñ³ê, 
Â. Â. Ñåì÷èê, Â. Ä. Ñèäîð, Í. ². Òèòîâà, 
Ì. Â. Øóëüãà òà ³íø³. Àëå çàçíà÷åí³ äî-
ñë³äæåííÿ á³ëüøå ñòîñóþòüñÿ àáî îêðå-
ìèõ àñïåêò³â ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí, àáî 
çàãàëüíèõ òåîðåòè÷íèõ ïèòàíü.

Ìåòîþ ö³º¿ ñòàòò³ º àíàë³ç íîðì ÇÊ 
òà ÖÊ, äîñë³äæåííÿ ñï³ââ³äíîøåííÿ ¿õ 
íîðì òà ç’ÿñóâàííÿ ùîäî ïîâíîòè âðåãó-
ëþâàííÿ ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí çàçíà÷å-
íèìè íîðìàòèâíèìè àêòàìè.

ßê âæå çàçíà÷àëîñÿ, ñåðâ³òóòíå ïðà-
âî º äàâí³ì ³íñòèòóòîì, à ïåðøà çãàä-
êà ïðî íüîãî ì³ñòèòüñÿ â Çàêîíàõ XII 
òàáëèöü. Íàéäàâí³øèìè ñåðâ³òóòàìè 
áóëè ïðåä³àëüí³ ñåðâ³òóòè (â³ä ëàò. 
praedium — ìàºòîê, çåìëÿ). Çåìëÿ â 
Ðèì³ â òîé ÷àñ áóëà îáùèííîþ âëàñí³ñ-
òþ, òîìó çåìåëüí³ ä³ëÿíêè íàäàâàëèñÿ 
îêðåìèì ñ³ì’ÿì íà ïðàâ³ êîðèñòóâàííÿ. 
Íàäàí³ çåìåëüí³ ä³ëÿíêè â³äð³çíÿëèñÿ 
ÿê³ñòþ ´ðóíò³â, íàÿâí³ñòþ (â³äñóòí³ñòþ) 
øëÿõ³â ñïîëó÷åííÿ, âîäîéì, ë³í³éíèõ 
êîìóí³êàö³é, ïðèðîäíèõ ðåñóðñ³â òîùî, 
òîìó êîðèñòóâà÷ ä³ëÿíêè ç ïåâíîþ ïå-
ðåâàãîþ ïîâèíåí áóâ íàäàòè çìîãó ñóñ³-
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äàì êîðèñòóâàòèñÿ íåþ. Òàêèì ÷èíîì, ç 
ñàìîãî ïî÷àòêó ñåðâ³òóòè, ÿê ïðàâî íà 
÷óæó ð³÷, âèíèêëè ç â³äíîñèí çåìëåêî-
ðèñòóâàííÿ. Çãîäîì âîíè ïîøèðèëèñÿ 
íà ³íø³ ðå÷³ òà ñòàëè ïîä³ëÿòèñÿ íà ðå-
÷îâ³ (ïðåä³àëüí³) òà îñîáèñò³.

Ñë³ä íàãîëîñèòè, ùî ñó÷àñíå çàêîíî-
äàâñòâî ðîçãëÿäàº ïðàâî êîðèñòóâàííÿ 
÷óæèì ìàéíîì âèêëþ÷íî â ðå÷îâîìó 
ñåíñ³. Òîáòî ñåðâ³òóò — öå íå ïðîñòî êî-
ðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì, à îáìåæåíå 
êîðèñòóâàííÿ â ÷³òêî âèçíà÷åíèõ àñïåê-
òàõ. Ïðè éîãî âñòàíîâëåíí³ ÷³òêî âèç-
íà÷àºòüñÿ îáñÿã êîðèñòóâàííÿ, ñïîñ³á 
êîðèñòóâàííÿ òà ÷àñ êîðèñòóâàííÿ. Íà 
â³äì³íó â³ä çîáîâ’ÿçàëüíèõ ïðàâ êîðèñòó-
âàííÿ, çì³ñò ÿêèõ ìîæå âèçíà÷àòèñü äî-
ãîâîðîì, ñåðâ³òóòí³ ïðàâà ç îãëÿäó íà ¿õ 
ðå÷îâèé õàðàêòåð âèçíà÷àþòüñÿ çàêîíîì 
ÿê çà çì³ñòîì, òàê ³ çà îáñÿãîì.

Ó íàóêîâ³é ë³òåðàòóð³ êàòåãîð³þ çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó ðîçãëÿäàþòü ó ê³ëü-
êîõ çíà÷åííÿõ: 1) ÿê ïðàâî íà ÷óæó 
çåìåëüíó ä³ëÿíêó; 2) ÿê ïðàâîâ³äíîøåí-
íÿ; 3) ÿê îáòÿæåííÿ îäí³º¿ çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè íà êîðèñòü ³íøî¿ [1, 139]. Àëå, 
âèõîäÿ÷è ³ç íàçâè ãëàâ ÇÊ òà ÖÊ, â êîí-
òåêñò³ äàíî¿ ñòàòò³, çåìåëüíèé ñåðâ³òóò 
ðîçãëÿäàºòüñÿ ÿê ïðàâî íà ÷óæó çåìåëü-
íó ä³ëÿíêó. Òàê, ãëàâà 16 ÇÊ, ÿêà ïðè-
ñâÿ÷åíà ñåðâ³òóòíèì â³äíîñèíàì, ìàº 
íàçâó «Ïðàâî çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó», à 
ãëàâà 32 ÖÊ — «Ïðàâî êîðèñòóâàííÿ 
÷óæèì ìàéíîì». ²ç íàçâè çàçíà÷åíèõ 
ãëàâ ìîæíà çðîáèòè âèñíîâîê, ùî íîð-
ìè ÇÊ ñïðÿìîâàí³ áåçïîñåðåäíüî íà êî-
ðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, 
â òîé ÷àñ ÿê íîðìè ÖÊ çàñòîñîâóþòüñÿ 
ïðè êîðèñòóâàíí³ ÷óæèì ìàéíîì, ÿêèì 
ìîæóòü áóòè çåìåëüíà ä³ëÿíêà, ³íø³ ïðè-
ðîäí³ ðåñóðñè àáî ³íøå íåðóõîìå ìàéíî. 
Òàêèì ÷èíîì, çàñòîñîâóþ÷è íîðìè ÖÊ 
äî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ñë³ä âðàõîâóâàòè 
çàçíà÷åíèé ôàêò. Òàêîæ ñë³ä çâåðíóòè 
óâàãó, ùî ãëàâà 32 ÖÊ ìàº çàãàëüíó íà-
çâó, íå äåòàë³çóþ÷è, ùî òàêèì ïðàâîì º 
ñåðâ³òóò, õî÷à ñò. 401 ÖÊ ì³ñòèòü ôîð-
ìóëþâàííÿ «ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì 
ìàéíîì (ñåðâ³òóò)» [2]. Íàòîì³ñòü ÇÊ 
ìàº á³ëüø êîíêðåòíó íàçâó, ÿêà âèêëþ-
÷àº ìîæëèâ³ñòü äâîÿêîãî òðàêòóâàííÿ.

Ö³êàâîþ º òàêîæ ïîçèö³ÿ Ñ. Êîçëî-
âà, ÿêèé çàçíà÷àº, ùî «îñê³ëüêè âëàñ-

íèê (êîðèñòóâà÷) ïàíóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè íå ìàº ñòàòóñó êîðèñòóâà÷à 
îáñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè ³, â³äïîâ³äíî, 
íå º ïëàòíèêîì çåìåëüíîãî ïîäàòêó 
(ùîäî îñòàííüî¿), òî òàê³ ïðàâà ïåðåä-
áà÷àþòü êîðèñòóâàííÿ ëèøå íåâåëèêîþ 
÷àñòèíîþ îáñëóãîâóþ÷î¿ çåìåëüíî¿ ä³-
ëÿíêè äëÿ ÷³òêî çàô³êñîâàíèõ ïîòðåá ³ 
çà ñâîºþ þðèäè÷íîþ ïðèðîäîþ º îáìå-
æåíèìè ðå÷îâèìè ïðàâàìè. Ìîæëèâî, 
ñàìå òîìó, â³äìîâèâøèñü â³ä âèíåñåííÿ 
ó çàãîëîâîê ãë. 32 ÖÊ òðàäèö³éíîãî òåð-
ì³íà «ñåðâ³òóò», â³ò÷èçíÿí³ çàêîíîäàâö³ 
íàçâàëè ¿¿ «Ïðàâî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì 
ìàéíîì». Ç öèõ ì³ðêóâàíü, ìàáóòü, ó ÖÊ 
â³äñóòíº ³ âèçíà÷åííÿ ñåðâ³òóòó, õî÷à ó 
ñò. 401 ÖÊ ïîíÿòòÿ «ñåðâ³òóò» òà «ïðà-
âî êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì» âæè-
âàþòüñÿ ÿê ð³âíîçíà÷í³» [3, 1].

Ñòàòòÿ 401 ÖÊ ìàº íàçâó «Ïîíÿò-
òÿ êîðèñòóâàííÿ ÷óæèì ìàéíîì», àëå 
íå íàäàº öüîãî ïîíÿòòÿ òà íå âèçíà÷àº 
îçíàê ñåðâ³òóòó. Íàòîì³ñòü ó ö³é ñòàò-
ò³ âèçíà÷åíî îá’ºêòè, ùîäî ÿêèõ ìîæå 
âñòàíîâëþâàòèñÿ ñåðâ³òóò — «çåìåëü-
íà ä³ëÿíêà, ³íø³ ïðèðîäí³ ðåñóðñè àáî 
³íøå íåðóõîìå ìàéíî» [2], ìåòà — «äëÿ 
çàäîâîëåííÿ ïîòðåá ³íøèõ îñ³á, ÿê³ íå 
ìîæóòü áóòè çàäîâîëåí³ ³íøèì ñïîñî-
áîì» [2], òà çàçíà÷åíî âèäè ñåðâ³òóò³â: 
çåìåëüí³ òà îñîáèñò³. Ï³äñòàâîþ äëÿ òà-
êîãî ïîä³ëó º ñïîñ³á âèçíà÷åííÿ îñîáè 
ñåðâ³òóàð³ÿ (ñóá’ºêò ñåðâ³òóòíîãî ïðà-
âà). Îòîæ, ÿêùî ñåðâ³òóò âñòàíîâëþºòü-
ñÿ ùîäî âèçíà÷åíîãî ìàéíà â ³íòåðåñàõ 
ïåâíî¿ îñîáè, òî â³í ââàæàºòüñÿ îñîáèñ-
òèì (ïåðñîíàëüíèì), à ÿêùî íà êîðèñòü 
âëàñíèêà (âîëîä³ëüöÿ) êîíêðåòíîãî 
ìàéíà (à íå êîíêðåòíî âèçíà÷åíî¿ îñî-
áè) — çåìåëüíèì (ïðåä³àëüíèì). Çâ³äñè 
âèïëèâàº ³ òà â³äì³íí³ñòü, ùî ç³ çì³íîþ 
âëàñíèêà îñîáèñòèé ñåðâ³òóò ïðèïè-
íÿºòüñÿ, à çåìåëüíèé ïðîäîâæóº ä³ÿòè. 
Àëå á³ëüø äîö³ëüíî áóëî á ïåðåäáà÷èòè 
áëàíêåòíó íîðìó, ÿêà á â³äñèëàëà äî ³í-
øèõ ñïåö³àëüíèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â ç 
êîíêðåòèçàö³ºþ ïîëîæåíü ñåðâ³òóòíèõ 
â³äíîñèí, îñê³ëüêè íîðìè ïðî ñåðâ³òóòè 
ì³ñòÿòüñÿ íå ò³ëüêè ó ÖÊ òà ÇÊ, àëå é ó 
æèòëîâîìó çàêîíîäàâñòâ³.

Íà â³äì³íó â³ä íîðì ÖÊ, ñò. 98 ÇÊ 
ì³ñòèòü âèçíà÷åííÿ ïðàâà çåìåëüíîãî 
ñåðâ³òóòó, àëå ìàº íàçâó «Çì³ñò ïðàâà 



ÞÐÈÄÈ×ÍÈÉ Â²ÑÍÈÊ, 2013/4  

112  

çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó», ðîáëÿ÷è íàãîëîñ 
â öüîìó âèïàäêó íå íà ñàìå âèçíà÷åííÿ 
ñåðâ³òóòó, à íà ïðàâà, ÿê³ ìîæóòü âè-
íèêàòè ó âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, 
ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíèé çåìåëüíèé ñåð-
â³òóò.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 98 ÇÊ «ïðàâî çå-
ìåëüíîãî ñåðâ³òóòó — öå ïðàâî âëàñ-
íèêà àáî çåìëåêîðèñòóâà÷à çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè íà îáìåæåíå ïëàòíå àáî áåçîï-
ëàòíå êîðèñòóâàííÿ ÷óæîþ çåìåëüíîþ 
ä³ëÿíêîþ (ä³ëÿíêàìè)» [4].

Íàóêîâöÿìè âæå íàãîëîøóâàëîñÿ 
íà òîìó, ùî òàêå âèçíà÷åííÿ íå âðà-
õîâóº, ùî «ñåðâ³òóò ìîæå íàëåæàòè íå 
ëèøå âëàñíèêó àáî çåìëåêîðèñòóâà÷ó 
çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à é ³íø³é êîíêðåòíî 
âè çíà÷åí³é îñîá³ — òàê çâàíèé «îñîáèñ-
òèé ñåðâ³òóò»» [5, 235].

²ç âðàõóâàííÿì îñîáëèâîñòåé ïðàâà 
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, ìîæíà âèçíà÷èòè, 
ùî îñòàííº õàðàêòåðèçóºòüñÿ íàñòóïíè-
ìè îçíàêàìè:

1) íåîáõ³äíà íàÿâí³ñòü äâîõ àáî á³ëü-
øå (ÿê ïðàâèëî ñóì³æíèõ) çåìåëüíèõ ä³-
ëÿíîê, ç ÿêèõ îäíà (îáñëóãîâóþ÷à) ñâî¿-
ìè ïåðåâàãàìè çàäîâîëüíÿº íåäîë³êè ÷è 
ïîòðåáè ³íøî¿ (ïàí³âíî¿);

2) îáñëóãîâóâàííÿ îäí³º¿ çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè ³íøîþ â³äáóâàºòüñÿ â ìåæàõ 
ïðàâ, íàäàíèõ âëàñíèêó ïàíóþ÷î¿ ä³ëÿí-
êè ùîäî êîðèñòóâàííÿ îáñëóãîâóþ÷îþ 
ä³ëÿíêîþ.

Òàêîæ, âèõîäÿ÷è ³ç ïîëîæåíü ÷. 2 
ñò. 401 ÖÊ, ìîæíà çðîáèòè õèáíèé 
âèñíîâîê, ùî ñåðâ³òóò îõîïëþº ò³ëüêè 
â³äíîñèíè ì³æ âëàñíèêàìè (âîëîä³ëü-
öÿìè) ñóñ³äí³õ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Àëå 
ÿêùî ïðîàíàë³çóâàòè ÷. 2 ñò. 404 ÖÊ, 
òî ìîæíà ïîáà÷èòè, ùî ó âèïàäêó, êîëè 
çàäîâîëüíèòè ïîòðåáè îñîáè ³íøèì ñïî-
ñîáîì íåìîæëèâî, ñåðâ³òóò ìîæå áóòè 
âñòàíîâëåíèé ³ ñòîñîâíî â³ääàëåíèõ ä³-
ëÿíîê. Ïîëîæåííÿ çàçíà÷åíèõ ñòàòåé 
º äîñòàòíüî ñï³ðíèìè, îñê³ëüêè ÷. 2 
ñò. 401 ÖÊ íàçèâàº òàê³ ñåðâ³òóòè îñî-
áèñòèìè, à ÷. 2 ñò. 404 ÖÊ òàêî¿ âêàç³â-
êè íå ì³ñòèòü. ßêùî æ çâåðíóòèñÿ äî 
÷. 1 ñò. 100 ÇÊ, òî âîíà âñòàíîâëþº, ùî 
«ñåðâ³òóò ìîæå íàëåæàòè âëàñíèêîâ³ 
(âîëîä³ëüöåâ³) ñóñ³äíüî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè, à òàêîæ ³íø³é êîíêðåòíî âè çíà÷åí³é 
îñîá³ (îñîáèñòèé ñåðâ³òóò)» [4]. Òîáòî 

ìàºìî íàñòóïíèé âèñíîâîê: ñåðâ³òóò 
ìîæå âñòàíîâëþâàòèñÿ ñòîñîâíî ñóñ³ä-
í³õ (ñóì³æíèõ) çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, â ³í-
øèõ âèïàäêàõ ìîâà éäå ïðî îñîáèñòèé 
ñåðâ³òóò.

Àíàë³çóþ÷è íàäàë³ ïîëîæåííÿ ñò. 98 
ÇÊ, ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî, õî÷à öÿ ñòàòòÿ, 
â³äïîâ³äíî äî ñâîº¿ íàçâè, ìàº ðîçêðèòè 
çì³ñò ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí, ÿêèé ñòà-
íîâëÿòü ïðàâà òà îáîâ’ÿçêè ¿õ ñóá’ºêò³â, 
àëå ¿¿ íîðìè äåòàë³çóþòüñÿ òàêîæ ³ â ïî-
äàëüøèõ ñòàòòÿõ ÇÊ. Çîêðåìà, äî ïðàâ 
ìîæíà â³äíåñòè:

1) âëàñíèê îáñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè íå 
ïîçáàâëÿºòüñÿ ïðàâ âîëîä³ííÿ, êîðèñòó-
âàííÿ òà ðîçïîðÿäæåííÿ íåþ (ñò. 98 
ÇÊ);

2) âëàñíèê îáñëóãîâóþ÷î¿ ä³ëÿíêè 
ìàº ïðàâî íà òå, ùîá çåìåëüíèé ñåð-
â³òóò çä³éñíþâàâñÿ ñïîñîáîì, íàéìåíø 
äëÿ íüîãî îáòÿæëèâèì (ñò. 98 ÇÊ);

3) âëàñíèê, çåìëåêîðèñòóâà÷ çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî ÿêî¿ âñòàíîâëåíèé çå-
ìåëüíèé ñåðâ³òóò, ìàº ïðàâî âèìàãàòè 
â³ä îñ³á, â ³íòåðåñàõ ÿêèõ éîãî âñòàíîâ-
ëåíî, ïëàòó çà âñòàíîâëåííÿ (ñò. 101 
ÇÊ);

4) âëàñíèê ìàº ïðàâî íà â³äøêîäó-
âàííÿ çáèòê³â, çàâäàíèõ âñòàíîâëåííÿì 
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó (ñò. 101 ÇÊ).

5) âëàñíèêè àáî çåìëåêîðèñòóâà÷³ 
ìîæóòü âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ ð³çíèõ 
âèä³â çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â, ÿê ïåðåä-
áà÷åíèõ ñò. 99 ÇÊ, òàê ³ ³íøèõ (ñò. 99 
ÇÊ);

6) ñòîðîíè ìàþòü ïðàâî íà óêëàäàí-
íÿ ì³æ ñîáîþ äîãîâîðó ïðî âñòàíîâëåí-
íÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó (ñò. 100 ÇÊ) òà 
³íø³.

Äî îáîâ’ÿçê³â ñóá’ºêò³â ñåðâ³òóòíèõ 
â³äíîñèí â³äíîñèòüñÿ:

1) âëàñíèê çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùîäî 
ÿêî¿ âñòàíîâëåíèé ñåðâ³òóò, ìàº ïîïåðå-
äèòè íàñòóïíîãî âëàñíèêà ïðî íàÿâí³ñòü 
ñåðâ³òóòó òà óìîâè, íà ÿêèõ â³í âñòà-
íîâëåíèé, îñê³ëüêè ä³ÿ ñåðâ³òóòó çáåð³-
ãàºòüñÿ ó ðàç³ ïåðåõîäó ïðàâ íà çåìåëü-
íó ä³ëÿíêó äî ³íøî¿ îñîáè (ñò. 101 ÇÊ);

2) îñîáà, â ³íòåðåñàõ ÿêî¿ âñòàíîâëå-
íî ñåðâ³òóò, íå ìîæå ïåðåäàâàòè ñâîº 
ïðàâî ³íøèì ô³çè÷íèì òà þðèäè÷íèì 
îñîáàì áóäü-ÿêèì ñïîñîáîì (êóï³âë³-
ïðîäàæó, çàñòàâè òîùî) (ñò. 101 ÇÊ);
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3) âèêîðèñòîâóâàòè çåìåëüíèé ñåð-
â³òóò äî ñïëèíåííÿ òðüîõ ðîê³â ç ìîìåí-
òó éîãî âñòàíîâëåííÿ (ñò. 102 ÇÊ);

4) âëàñíèê ñåðâ³òóòó íå ìîæå ïîðó-
øóâàòè óìîâ êîðèñòóâàííÿ ñåðâ³òóòîì 
(ñò. 102 ÇÊ) òîùî.

Êð³ì çàçíà÷åíèõ, çì³ñò ñåðâ³òóòíîãî 
ïðàâîâ³äíîøåííÿ òàêîæ áóäóòü ñêëà-
äàòè ò³ ïðàâîìî÷íîñò³, ÿê³ âèçíà÷åí³ 
ñòîðîíàìè ó äîãîâîð³, ñïàäêîäàâöåì ó 
çàïîâ³ò³ ÷è çàçíà÷åí³ ó çàêîí³ àáî ó ñó-
äîâîìó ð³øåíí³.

Ñòàòòÿ 403 ÖÊ òàêîæ ïðèñâÿ÷åíà 
çì³ñòó ñåðâ³òóòó, àëå, ÿê âáà÷àºòüñÿ, º 
á³ëüø êîíêðåòíîþ òà âïîðÿäêîâàíîþ, 
îñê³ëüêè ç³áðàëà â îäí³é ñòàòò³ ìàéæå 
âñ³ ïîëîæåííÿ, ÿê³ çàçíà÷àëèñÿ âèùå, 
ïðè àíàë³ç³ íîðì ÇÊ. Ñë³ä òàêîæ çâåðíó-
òè óâàãó íà òå, ùî ó ðàç³ âñòàíîâëåííÿ 
ñåðâ³òóòó áóäü-ÿêèì ñïîñîáîì, ìàº áóòè 
÷³òêî ïåðåäáà÷åíî õàðàêòåð, îáñÿã, ñïî-
ñîáè, çì³ñò òà íàñë³äêè êîðèñòóâàííÿ 
÷óæèì ìàéíîì. Ïðè÷îìó òàêå êîðèñòó-
âàííÿ çàâæäè ïîâèííî áóòè çà ñâî¿ì îá-
ñÿãîì ìåíøèì, í³æ çàëèøêîâå êîðèñòó-
âàííÿ âëàñíèêà îáñëóãîâóþ÷î¿ ðå÷³.

Çóïèíèìîñÿ á³ëüø äåòàëüíî íà 
÷. 3 ñò. 403 ÖÊ, ÿêà ïåðåäáà÷àº, ùî 
îñîáà, ÿêà êîðèñòóºòüñÿ ñåðâ³òóòîì, 
çîáîâ’ÿçàíà âíîñèòè ïëàòó çà êîðèñòó-
âàííÿ ìàéíîì, ÿêùî ³íøå íå âñòàíîâ-
ëåíî äîãîâîðîì, çàêîíîì, çàïîâ³òîì 
àáî ð³øåííÿì ñóäó. Íàòîì³ñòü ÷. 3 
ñò. 101 ÇÊ ïåðåäáà÷àº òàêå ñàìå ïðàâî, 
àëå îáìåæóºòüñÿ âîíî ëèøå çàêîíîì. 
Òàêèì ÷èíîì, çà íîðìàìè ÖÊ «ÿêùî 
³íøå íå âñòàíîâëåíî äîãîâîðîì, çàêî-
íîì, çàïîâ³òîì àáî ð³øåííÿì ñóäó», à 
çà íîðìàìè ÇÊ «ÿêùî ³íøå íå ïåðåä-
áà÷åíî çàêîíîì», äîïóñòèìî çðîáèòè 
âèñíîâîê, ùî éäåòüñÿ ïðî ìîæëèâ³ñòü 
áåçîïëàòíîãî âèêîðèñòàííÿ. Òîìó äëÿ 
òîãî, àáè îòðèìàòè ïðàâî áåçîïëàòíîãî 
êîðèñòóâàííÿ, ïîòð³áíî çàçäàëåã³äü ïðî 
öå çàçíà÷èòè ó äîãîâîð³. Íåäîñÿãíåííÿ 
çãîäè ùîäî ö³íè ó ñåðâ³òóòíîìó äîãî-
âîð³ ÷è âçàãàë³ â³äñóòí³ñòü äîìîâëåíîñ-
ò³ ñòîñîâíî ö³º¿ óìîâè, òÿãíå çà ñîáîþ 
íàñë³äêîì ëèøå âèçíàííÿ òàêîãî äîãî-
âîðó ïëàòíèì. Ïðè öüîìó ïëàòà ìîæå 
ðîçðàõîâóâàòèñü çàëåæíî â³ä ³ñíóþ÷î¿ 
ïëàòè çà çåìëåêîðèñòóâàííÿ ó ò³é ÷è 
³íø³é ì³ñöåâîñò³.

Ñòàòòÿ 99 ÇÊ òà ÷. 1 ñò. 404 ÖÊ ì³ñ-
òÿòü âèäè çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, àëå ó 
íîðìàõ ÇÊ öåé ïåðåë³ê º á³ëüø ðîçøè-
ðåíèì, â òîé ÷àñ ÿê ó ÖÊ â³í á³ëüøå 
ñõîæèé íà ïðèêëàäè ³ñíóþ÷èõ âèä³â 
ñåðâ³òóò³â. Â áóäü-ÿêîìó ðàç³ îáèäâà 
àêòè íå ì³ñòÿòü âè÷åðïíèé ïåðåë³ê âèä³â 
ñåðâ³òóò³â, à òîìó çàêîíîì ìîæóòü âñòà-
íîâëþâàòèñÿ é ³íø³ âèäè, õî÷à äîö³ëü-
íèì áóëî á óçãîäèòè íîðìè ÖÊ òà ÇÊ 
ì³æ ñîáîþ.

Ó ñâ³òîâ³é ïðàêòèö³ âèêîðèñòîâóºòüñÿ 
áàãàòî ñåðâ³òóò³â, ñåðåä ÿêèõ ìîæíà íà-
çâàòè: 1) ñåðâ³òóò ïðîõîäó — ïðàâî ïðî-
õîäó àáî ïðî¿çäó ïî ÷óæ³é íåðóõîìîñò³; 
2) ñåðâ³òóò âîäîçàáåçïå÷åííÿ (ïðàâî íà 
ïðîêëàäêó âîäîïðîâîäó ÷åðåç ñóñ³äíþ 
çåìåëüíó ä³ëÿíêó àáî ïðàâî áðàòè âîäó ç 
ñóñ³äñüêîãî êîëîäÿçÿ); 3) ñåðâ³òóò â³äâî-
äó ñò³÷íèõ âîä (ïðàâî ïðîêëàñòè êàíàë³-
çàö³éíó ñèñòåìó äî ñóñ³äñüêî¿ êàíàë³çà-
ö³éíî¿ ñèñòåìè); 4) ñåðâ³òóò íà ñâ³òëî 
(ïðàâî óïåðåäæóâàòè çàò³íåííÿ â³êîí, ùî 
âèõîäÿòü íà ñóñ³äñüêó òåðèòîð³þ áóä³â-
ëÿìè òà äåðåâàìè); 5) ñåðâ³òóò âèñîòè 
(ïðàâî ïîâ’ÿçàíå ç áóäèíêîì, âëàñíèê 
ÿêîãî ìîæå óïåðåäèòè ïîáóäîâó ñóñ³äîì 
âèùî¿ êîíñòðóêö³¿ ÷è áóäèíêó).

Îäíèì ³ç ïîçèòèâíèõ ìîìåíò³â îñ-
òàíí³õ çì³í, ÿê³ âíîñèëèñÿ ó ãëàâó 16 
ÇÊ òà ãëàâó 32 ÖÊ, ñòàëî óçãîäæåííÿ 
ì³æ ñîáîþ ñò. 100 ÇÊ òà ñò. 402 ÖÊ. 
² õî÷à íàçâè ñòàòåé â³äð³çíÿþòüñÿ íå-
ñóòòºâî, âñå-òàêè á³ëüø ïðàâèëüíèì º 
ôîðìóëþâàííÿ íàçâè ñòàòò³ ÖÊ, îñê³ëü-
êè ó ñò. 100 ÇÊ ïîðÿäîê âñòàíîâëåííÿ 
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó íå ðîçêðèâàºòüñÿ.

Òàê, â³äïîâ³äíî äî ñò. 100 ÇÊ òà 
ñò. 402 ÖÊ âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó 
ìîæëèâå íà ï³äñòàâ³ äîãîâîðó, çàêîíó, 
çàïîâ³òó àáî ð³øåííÿ ñóäó.

1. Óêëàäåííÿ äîãîâîðó ì³æ ñòîðî-
íàìè. ßêùî âëàñíèêè äâîõ ñóñ³äí³õ 
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ä³éøëè çãîäè ùîäî 
âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, 
òàêà äîìîâëåí³ñòü ìàº áóòè çàêð³ïëåíà 
äîãîâîðîì ïðî çåìåëüíèé ñåðâ³òóò. Äî-
ãîâ³ð óêëàäàºòüñÿ ó ïèñüìîâ³é ôîðì³ òà 
ï³äïèñóºòüñÿ âëàñíèêàìè (êîðèñòóâà÷à-
ìè) îáñëóãîâóþ÷î¿ òà ïàí³âíî¿ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê.

2. Âñòàíîâëåííÿ ñåðâ³òóòó çà çàêî-
íîì. Ùîäî âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíèõ 



ÞÐÈÄÈ×ÍÈÉ Â²ÑÍÈÊ, 2013/4  

114  

ñåðâ³òóò³â, öÿ ï³äñòàâà ìàéæå íå çàñòî-
ñîâóºòüñÿ. Ó äàíîìó âèïàäêó ìîæíà 
íàâåñòè, ÿê ïðèêëàä, ñò. 405 ÖÊ, ÿêà 
ïåðåäáà÷àº âñòàíîâëåííÿ ïðàâà ïðîæè-
âàííÿ. Äëÿ öüîãî äîñòàòíüî ëèøå ôàêòó 
ïðîæèâàííÿ ÷ëåíà ñ³ì’¿ ðàçîì ç âëàñíè-
êîì òà ñï³ëüíå êîðèñòóâàííÿ æèòëîì. 
Äëÿ âèíèêíåííÿ òàêîãî ïðàâà íå ïîò-
ð³áíî ³íøèõ ï³äñòàâ: äîãîâîðó, ð³øåííÿ 
ñóäó ÷è çàïîâ³òó.

3. Íàñòóïíîþ ï³äñòàâîþ âñòàíîâëåí-
íÿ ñåðâ³òóòó º çàïîâ³ò. Ñòàòòåþ 1246 ÖÊ 
ïåðåäáà÷åíî, ùî ñïàäêîºìåöü ìàº ïðàâî 
âñòàíîâèòè ó çàïîâ³ò³ ñåðâ³òóò ùîäî çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ³íøèõ ïðèðîäíèõ ðå-
ñóðñ³â àáî ³íøîãî íåðóõîìîãî ìàéíà äëÿ 
çàäîâîëåííÿ ïîòðåá ³íøèõ îñ³á.

4. Ð³øåííÿ ñóäó. Ïðè âèíèêíåíí³ 
ñïîðó ì³æ ñòîðîíàìè ï³äñòàâîþ äëÿ 
âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó º ñó-
äîâå ð³øåííÿ. Îòæå, âëàñíèê (êîðèñòó-
âà÷) ìàº ïðàâî âèìàãàòè âñòàíîâëåííÿ 
ñåðâ³òóòó äëÿ îáñëóãîâóâàííÿ ñâîº¿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Ó ðàç³ íåäîñÿãíåííÿ 
äîìîâëåíîñò³ ç çàçíà÷åíîãî ïèòàííÿ 
ïåðåäáà÷åíà ìîæëèâ³ñòü çâåðíóòèñÿ 
äî ñóäó. Ïðè öüîìó ïîçèâà÷ ìàº äîâåñ-
òè â ñóä³, ùî íîðìàëüíå ãîñïîäàðñüêå 
âèêîðèñòàííÿ éîãî çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè 
íåìîæëèâå áåç îáòÿæåííÿ ñåðâ³òóòîì 
÷óæî¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, à çàäîâîëåííÿ 
ïîòðåá ñåðâ³òóàð³ÿ íåìîæëèâî ³íøèì 
ñïîñîáîì. Ó äàíîìó âèïàäêó ï³äñòàâîþ 
äëÿ âñòàíîâëåííÿ çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó 
áóäå ð³øåííÿ ñóäó.

Íåçàëåæíî â³ä ñïîñîá³â âñòàíîâ-
ëåííÿ ñåðâ³òóòó, ïðàâî çåìåëüíîãî 
ñåðâ³òóòó âèíèêàº ò³ëüêè ï³ñëÿ éîãî 
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ â ïîðÿäêó, âñòà-
íîâëåíîìó äëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ 
ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî, ùî ïåðåäáà-
÷åíî âèìîãàìè ÷. 2 ñò. 100 ÇÊ òà ÷. 2 
ñò. 402 ÖÊ. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 4 Çàêî-
íó Óêðà¿íè «Ïðî äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ 
ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî òà 
¿õ îáòÿæåíü» îáîâ’ÿçêîâ³é äåðæàâí³é 
ðåºñòðàö³¿ ï³äëÿãàþòü: ïðàâî âîëîä³ííÿ, 
ïðàâî êîðèñòóâàííÿ (ñåðâ³òóò), ïðàâî 
êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ äëÿ 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ïîòðåá (åìô³òå-
âçèñ), ïðàâî çàáóäîâè çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè (ñóïåðô³ö³é), ïðàâî ïîñò³éíîãî êî-
ðèñòóâàííÿ òà ïðàâî îðåíäè çåìåëüíî¿ 

ä³ëÿíêè, ³íø³ ðå÷îâ³ ïðàâà â³äïîâ³äíî äî 
çàêîíó òîùî [6]. Ïðè öüîìó çàçíà÷åí³ 
ðå÷îâ³ ïðàâà º ïîõ³äíèìè ³ ðåºñòðóþòü-
ñÿ ï³ñëÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà òàêå ìàéíî.

Ùî æ ñòîñóºòüñÿ ïðèïèíåííÿ ä³¿ 
çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó, òî ó ñò. 102 ÇÊ 
ì³ñòèòüñÿ âè÷åðïíèé ïåðåë³ê ï³äñòàâ 
ïðèïèíåííÿ ä³¿ çåìåëüíèõ ñåðâ³òóò³â. 
Íàòîì³ñòü ÷. 4 ñò. 406 ÖÊ çàêð³ïëþº, 
ùî ñåðâ³òóò ìîæå áóòè ïðèïèíåíèé â 
³íøèõ âèïàäêàõ (êð³ì ïåðåë³÷åíèõ ó 
ñòàòò³), âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì. Îäíàê 
íàñòàííÿ ï³äñòàâ, ïåðåäáà÷åíèõ íîðìà-
ìè ÇÊ òà ÖÊ, íå òÿãíå çà ñîáîþ àâ-
òîìàòè÷íîãî ïðèïèíåííÿ ä³¿ ñåðâ³òóòó, 
à º ëèøå ï³äñòàâîþ äëÿ ñêàñóâàííÿ 
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ çåìåëüíîãî ñåð-
â³òóòó. Òîáòî ò³ëüêè ï³ñëÿ ñêàñóâàííÿ 
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ä³ÿ çåìåëüíîãî 
ñåðâ³òóòó ïðèïèíÿºòüñÿ.

Òàêèì ÷èíîì, ðîçâèòîê ñåðâ³òóò³â 
â óêðà¿íñüêîìó çàêîíîäàâñòâ³ ìàº áåç-
ïåðå÷íî âàæëèâå çíà÷åííÿ äëÿ îïòè-
ìàëüíîãî ³ çðó÷íîãî âèêîðèñòàííÿ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî 
â îñòàíí³ ðîêè íàì³òèëèñÿ ïîçèòèâíà 
òåíäåíö³ÿ ùîäî âäîñêîíàëåííÿ çåìåëü-
íîãî òà öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, ÿêå 
ðåãóëþº ñåðâ³òóòí³ â³äíîñèíè. Çîêðåìà, 
âíåñåííÿ ðÿäó çì³í äî Çåìåëüíîãî òà 
Öèâ³ëüíîãî êîäåêñ³â Óêðà¿íè íå ò³ëüêè 
óñóíóëî äåÿê³ ïðîãàëèíè òà ïðîòèð³÷÷ÿ 
ì³æ íîðìàìè êîäåêñ³â, àëå é â³äîáðàçè-
ëî ðîçóì³ííÿ çàêîíîäàâöåì âàæëèâîñò³ 
çàçíà÷åíîãî ïèòàííÿ.

Íà æàëü, ïðè àíàë³ç³ òà ïîð³âíÿíí³ 
íîðì ÇÊ òà ÖÊ áóëî âèÿâëåíî ÷èìàëî 
ïðîáëåì ñòîñîâíî ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí, 
çîêðåìà: íåóçãîäæåí³ñòü íàçâ ñòàòåé òà 
¿õ çì³ñòó, â³äñóòí³ñòü ñèñòåìè âèçíà÷åí-
íÿ ïðàâ òà îáîâ’ÿçê³â ñòîð³í, íåçàêð³ï-
ëåííÿ ó íîðìàõ âèìîã ùîäî ³ñòîòíèõ 
óìîâ äîãîâîðó çåìåëüíîãî ñåðâ³òóòó òà 
éîãî ôîðìè, íåâðåãóëüîâàí³ñòü òàêîãî 
ñïîñîáó âèíèêíåííÿ çåìåëüíîãî ñåð-
â³òóòó, ÿê çà çàêîíîì, òà áàãàòî ³íøèõ, 
ÿê³ áóëî äîñë³äæåíî ó äàí³é ñòàòò³.

ßê âèñíîâîê, ìîæíà ñêàçàòè, ùî 
ïðè âðàõóâàíí³ âèçíà÷åíèõ ïðîãàëèí 
òà íàëåæí³é óâàç³ çàêîíîäàâöÿ äî öüîãî 
ïèòàííÿ ³íñòèòóò ñåðâ³òóòíèõ â³äíîñèí 
ìàº ìàéáóòíº òà ïîäàëüøèé ðîçâèòîê.
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Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ïðàâî êîðèñòóâàí-
íÿ ÷óæèì ìàéíîì, ïðàâî çåìåëüíîãî 
ñåðâ³òóòó, îñîáèñòèé ñåðâ³òóò, çåìåëü-
íèé ñåðâ³òóò.

Ó ñòàòò³ ïðîâîäèòüñÿ àíàë³ç 
íîðì Çåìåëüíîãî òà Öèâ³ëüíîãî êî-
äåêñ³â Óêðà¿íè ùîäî âðåãóëþâàííÿ 
ïèòàíü, ïîâ’ÿçàíèõ ³ç ñåðâ³òóòíèìè 
â³äíîñèíàìè. Âèçíà÷àþòüñÿ ïîçèòèâ-
í³ ìîìåíòè òà ïðîãàëèíè êîæíîãî ³ç 
çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â ñòîñîâíî çàçíà-
÷åíîãî îá’ºêòà.

Â ñòàòüå ïðîâîäèòñÿ àíàëèç íîðì 
Çåìåëüíîãî è Ãðàæäàíñêîãî êîäåêñîâ 
Óêðàèíû ïî óðåãóëèðîâàíèþ âîïðîñîâ, 
ñâÿçàííûõ ñ ñåðâèòóòíûìè îòíîøå-
íèÿìè. Îïðåäåëÿþòñÿ ïîëîæèòåëü-
íûå ìîìåíòû è ïðîáåëû êàæäîãî èç 
çàêîíîäàòåëüíûõ àêòîâ â îòíîøåíèè 
óêàçàííîãî îáúåêòà.

In the article the analysis of norms of 
the Landed and Civil codes of Ukraine 
is conducted in relation to the settlement 
of questions, related to the servitutnimi 
relations. Positive moments and blanks 
are determined each of legislative acts 
in relation to the noted object.
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