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TPUBYHA JJOKTOPAHTA

T. Xapumonosa,

KaHIuJaT I0PUINYHUX HayK, NOKTOPAHT Ka(eapu arpapHoro, 3eMe/bHOrO Ta €KOJIOTiYHOro mpasa
HaujonanbHoro yHiBepcutery «Onecbka OpUAHUHA aKageMisi»

CIIIBBIJHOIIEHHA BPETYJIOBAHH{ CEPBITYTHHX
BIJHOCHH HOPMAMM 3EMEJIBHOI'O TA HUBIJIBbHOI'O
KOJIEKCIB YKPATHH

3 uaciB 3100yTTS YKpaiHOW He3asex-
HOCTi BUHMKAIOTb HOBi YMOBM Ta NoTpeba
IJ1s1 BiIPOJ’KEeHHSsI PEYOBUX IPaB Ha uyxe
MaKHoO, sKi MalTb LOCUTb JABHIO NIPABOBY
icropito. Tak, y 3emenpHOMY Komekci Yk-
painu (mani — 3K), wo BeTynus y mio 3
1 ciuns 2002 poky, Bhepiue cepen iHILIUX
KoJeKciB Oy/10 BimoOpakeHO Take IpaBo,
SIK TIpaBO 3eMeJibHOro cepBitTyTy. Lle 6yio
NPABUJBbHUM KPOKOM, OCKIiNIBKH PO3BUTOK
PUHKY 3eMJli Ta HepyXoMOCTi 06yMOBJIIO-
BaB BHUHUKHEHHs HOBHUX (hOpM MpaBOBif-
HOCUH 1Iof0 3abesredyeHHs MoTped ocib
y KOPUCTYBaHHi 3eMeJbHUMH pecypcami,
00’eKTaMM HepyXoMOCTi, B e()eKTHBHOMY
Ta palioHa/JbHOMY 3iHCHEHHI CBOIX INpaB
Bnacuuka (kopuctysaua). 3rogom LluBinb-
HUH Komekc Ykpainu (mani — LK), wmo
BcTynuB B Hito 3 1 ciuas 2004 poky, Ta-
KO BMIiCTHB S ITOJIOJKEHb NP0 3eMeJIbHi
CepBiTYTH, HaBiThb U Ti, gKi He OyJau Ie-
pen6ayeni 3K. Came Tomy BHCBiT/IEHHS
3MICTY i CYTi CepBITYTHHX BiIHOCHH BapTo
PO3IJISAATH 3 MO3ULIM SIK 3eMeJsIbHOIO, TaK
i nuBisNBHOTO Mpana.

Cepen HaykoBLiB, fIKi B TeBHIH Mipi
TOpKaJIUCS MUTaHb CIiBBiIHOILIEHHS HOPM
3K ra LIK mono cepBiTyTHHX BimHOCHH,
cain HazBatu: I. B. Bycyiiok, ska Bunana
MoHorpadio «O6MeKeHHSs MIpaB HA 3eMJIIO
3a 3aKOHOJABCTBOM YKpaiHW», e PO3KpPHU-
Ba€ CYTHICTb OOMeKeHb Ta OOTSXKEHb Ha
3eMeJibHI AinsiHKY, P. I. MapyceHnka, saxu#
y AMCepTalilHOMYy JOCJ/if’KeHHI pPO3KPUB
NpaBOBi aCMeKTH 3eMeJbHHX CepBiTYTIiB
B Ykpaini, A. M. MipowHuueHka, SKHH
y cBoid MmoHorpadii «Komizii B mpaBoBo-

My peryJ/IOBaHHI 3eMeJbHUX BiIHOCHH B
YkpaiHi» po3risgae MUTaHHS CIiBBiIHO-
wenHs Hopm 3K rta LK, a takox € aB-
TOpOM 0araTboX KOMEHTOBAHMX KOMIEKCiB
3K ta minpy4HHKiB 3 3eMmesbHOro INpasa
YKpaiHH, e pO3KpPUBa€e 3MiCT CepBiTyT-
HUX BIJHOCHH. ¥ CBOIX CTATTAX Ta MHig-
pPY4YHHMKax pi3HOMaHiTHI NpoOJieMH LIOAO0
BpETYJ/IOBAHHS CEPBITYTHUX BiIHOCHH [I0-
CJIiIKYyBaJ/IM, OKPIM 3a3HaueHHUX, Taki Hay-
koBUi, fk: I. I. Kapakam, 1. ®. Kymunuy,
JI. B. Jleii6a, €. O. Miuypin, B. B. Hocix,
B. B. Cemuuk, B. [I. Cunop, H. I. Tutoga,
M. B. llynbra ta iHwi. Ane 3asHaveHi no-
cJimxeHHs1 6iblie CTOCYOTbCcs abo oKpe-
MHX aCIeKTiB CepBiTYTHUX BiIHOCHUH, abo
3arajibHUX TE€OPETHUYHUX MHUTaHb.

Merow wmiel crarti € aHaniz Hopm 3K
ta LK, mocuimkeHHS CHiBBigHOIIEHHS IX
HOPM Ta 3’SICYBaHHS II0J0 TIOBHOTH Bpery-
JIIOBAHHSI CePBITYTHUX BiIHOCUH 3a3Haye-
HUMHM HOPMAaTHBHHMH aKTaMH.

Ak Bxe 3a3Hauajocs, CepBITYTHe Mmpa-
BO € JIaBHIM IHCTHUTYTOM, a Ieplua 3raf-
Ka Mpo Hboro MmicTuThecs B 3akoHax XIlI
tabauupb. HalimaBHiuvMu  cepBiTyTamu
Oysnu mpenianbHi cepsitytd (Bim Jiat.
praedium — wmaeTok, 3emnas). 3emas B
Puwmi B Tolt yac 6ysna oGIIMHHOIO BJacHic-
TIO, TOMY 3€eMeJIbHi MiJISHKA HagaBaJuCs
OKPEMHM ciM’SM Ha TMpaBi KOPHUCTYBaHHS.
Hanani 3emesbHi HiNTHKH BigpisHsincs
AKICTIO TPYHTIB, HasiBHicTIO (BiACyTHiCTHO)
LIISAXiB CIOJNYyUeHHS, BOJNOWM, JIiHIHHUX
KOMYHiKalill, MPUPOIHUX PeCypcCiB TOLLO,
TOMY KOPHCTYyBay [iJIIHKU 3 IIE€BHOWO Ile-
peBaroio NMoBHHeH OYB HagaTH 3MOTY CyCi-
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IaM KOPHCTYBAaTHUCS Helo. TaKUM YKWHOM, 3
CaMoOro IMoYyaTKy CepBiTYTH, K NIpaBO Ha
YyXKy pid4, BUHHUK/IU 3 BiIHOCHH 3eMJIEKO-
PHCTYBaHHS. 3r0OIOM BOHHM MOLIMPHIIHUCS
Ha {HIOi peyi Ta CTaaW MOMIMATUCS Ha pe-
yoBi (mpenianbHi) Ta 0cOOHCTI.

CJtim HaroJIoCUTH, L0 CydacHe 3aKOHO-
JaBCTBO PO3IVISAA€ ITIPaBO KOPHUCTYBaHHS
YYXXUM MalHOM BHKJIOUHO B PEYOBOMY
ceHci. To6To cepBiTYyT — 1ie He MPOCTO KO-
PUCTYBaHHSl Uy>KUM MalHOM, a oOMexKeHe
KOPHUCTYBaHHS B YiTKO BH3HAUEHHUX acllek-
tax. [Ipu Horo BCTAaHOBJIEHHI YiTKO BH3-
HayaeTbCsl OOCAT KOPUCTYBaHHS, CIoci®
KOPUCTYBaHHS Ta 4ac KopucTyBaHHs. Ha
BiIMiHY Bix 3060B’f3aNbHHX MPaB KOPUCTY-
BaHHS, 3MIiCT SIKMX MOK€ BH3HAuaTHCh J0-
roBOPOM, CepBITYTHI NpaBa 3 OIVIALYy Ha iX
peyoBUH XapaKTep BU3HAYAIOTbCH 3aKOHOM
SK 3a 3MICTOM, TaK i 32 0OCATOM.

Y HaykoBi#i JiTepaTypi Kareropiwoo 3e-
MEeJIBHOTO CepPBIiTYTy PO3TJISAAITh Y Kijb-
KOX 3Ha4eHHAX: 1) AK MpaBO Ha YyXy
3eMeJIbHY HIJISHKY; 2) sk NIPaBOBiAHOIIEH-
HS; 3) SK OOTSKeHHSI OfHi€l 3eMeJbHOI
JinHKY Ha KopucTb inmoi [1, 139]. Aue,
Buxoasuyu i3 Hassu ryas 3K ta LUK, B kKos-
TeKCTi JaHOI CTaTTi, 3eMeJbHUH CepBiTYT
PO3TJIsAAE€ThCS K MPABO Ha YYyXKY 3eMeJb-
Hy npinsaky. Tak, rmaBa 16 3K, ska mpu-
CBSlUeHA CepBITYyTHUM BiIHOCHUHAM, Mae€
Ha3By «[IpaBo 3emesbHOTO cepBiTYTY», a
rmaBa 32 LUK — «IIpaBo kopucTyBaHHS
Yy>XUM MaHHOM». I3 HasBM 3a3HaueHHX
IJIaB MOXKHa 3pOOMTH BHUCHOBOK, LIO HOp-
mu 3K crpsimoBani 6e3mnocepenHb0 Ha KO-
PUCTYBaHHS Uy2KOI0 3eMeJIbHOIO AiISHKOIO,
B TOH 4ac sk HopMu LIK 3acTocoByoTbcs
NpYU KOPUCTYBaHHI UyXKUM MaWHOM, SKHUM
MOXKYTb OyTH 3eMeJbHa IiISHKA, iHIIi NpU-
ponHi pecypcu abo iHllle HepyXoMe MaKHO.
Takum yunom, 3actocoByioyu Hopmu LIK
JI0 3eMeJIbHOI MiJISIHKH, CJiJ BPaxOBYBaTH
3a3HaueHUd (akT. TakoxXK cJif 3BepHYTH
yBary, 1o rqasa 32 LIK mae saranpHy Ha-
3BY, He JeTa/i3yiouH, L0 TaKUM IIPaBOM €
cepBityT, xoua ct. 401 LUK wmictute op-
MYJIIOBAHHS «IPaBO KOPUCTYBAHHS UyKHUM
maiinom (cepsityT)» [2]. Haromicts 3K
Mae Oi/bll KOHKpPeTHY Ha3BY, sKa BHUKJIIO-
Yyae MOKJIMBICTb JBOSIKOTO TPAKTyBaHHS.

LlikaBoio € takox mnosuuia C. KoaJo-
Ba, SIKMM 3a3Hayae, L0 «OCKIiNbKU BJac-

HuK (KOpPHUCTYBau) MaHylouol 3eMesbHOL
IiIGHKH He Mae CcTaTycy KOpHUCTyBaya
00C/YroByOYOi AiISHKM 1, BiAMOBiAHO,
He € TJIATHUKOM 3eMeJIbHOrO TOAAaTKY
(oo ocTaHHBOI), TO Taki mpaBa mepen-
6aualTh KOPUCTYBAHHS JHILLIE HEBEJHUKOIO
YaCTUHOI 006CIyTrOBYIOUOl 3eMeJIbHOI [Ii-
JSTHKU [0 4iTKO 3adikcoBaHUX MOTped i
3a CBO€I0 IOPUAMYHOIO TPUPOIOI0 € obOMe-
JKEHUMH pedyoBHUMH MpaBamMu. MoKauBo,
came TOMY, BiIMOBUBILUHCDH BiJ BUHECEHHS
y 3aroJioBok ri. 32 LUK tpamuuitinoro tep-
MiHa «CepBiTyT», BITUYM3HAHI 3aKOHOAABLI
Ha3BaJsu i1 «[IpaBo KOPUCTYBaHHS UyXKHM
MalHOM». 3 LMX MipKyBaHb, Ma6yTh, y LIK
BiICYTHE | BU3HAUeHHS CEPBITYTY, X0oua y
ct. 401 LK mousiTTs «cepBiTYT» Ta «Ipa-
BO KOPHUCTYBAHHSI UYKUM MAHHOM» BXKH-
BAIOTbCS AK piBHO3HAYHi» [3, 1].

Crarra 401 UK wmae nHasBy «[loHdAT-
TS KODHUCTYBaHHS UyXKHM MaHWHOM», aje
He HaJae LbOTO MOHSATTS Ta He BHU3HAuae
o3HaK cepsityty. Hartomicts y wifi crat-
Ti BU3HAYeHO 00 €KTH, LIOAO0 SIKHX MOXKe
BCTAHOBJIIOBATUCS CEPBITYT — «3eMeJib-
Ha [iJsHKa, iHWI MPUPOAHI pecypcu abo
iHwe Hepyxome MakiHO» [2], MeTa — «m1s1
3a/0BOJIEHHSI TOTPe6 iHIIMX O0cib, sKi He
MOXYTb OYTH 3aJ0BOJIEHI [HIIUM CIIOCO-
6om» [2], Ta 3asnayeHo BuaM CepBiTYTIB:
3eMedibHI Ta ocobucrti. [lincraBow miast ta-
KOro MoJily € croci®é BU3HaueHHS ocobu
cepBityapis (cy6’ekT cepBiTyTHOro mpa-
Ba). OTOX, SKIIO CEpPBiTYyT BCTAHOBJIOETh-
Csl 1100 BU3HAYEHOTo MakHa B iHTepecax
IeBHOI 0co0U, TO BiH BBAXKAae€ThCST 0OCOOMUC-
UM (IepCoHaNbHUM), a SKIIO0 Ha KOPUCTD
BracHuka  (BOJIOMINbLS)  KOHKPETHOTO
MaiiHa (a2 He KOHKPETHO BH3HAYEHOI 0CO-
6u) — semenbHuM (mpenianbHuM). 3Bincu
BUIIJIUBA€E i Ta BiAMIHHICTb, 110 3i 3MiHOIO
BJIACHUKA OCOOUCTHH CepBiTyT INpHUMHU-
HSI€TbCS, @ 3eMeJIbHUH NPOJOBXKYE MisITH.
Aue 6inbi KOMLIIBHO 6Y/0 6 MepenbaunTH
6/J1aHKeTHY HOPMY, sika 6 BimcuJaJa fo iH-
IMX CleliaJbHUX 3aKOHOAABUUX aKTiB 3
KOHKpeTH3alli€l0 I10J102KeHb CepBiTyTHHUX
BiTHOCHH, OCKIJIbKA HOPMH PO CEPBITYTH
mictaTbes He Tinbku y LIK ta 3K, ane &1 y
JKUTJIOBOMY 3aKOHOJABCTBI.

Ha sigminy Big Hopm LK, ct. 98 3K
MICTUTb BHU3HAUeHHS TpaBa 3eMeJbHOTO
CepBIiTYTY, ajle Mae Ha3By «3MiCT TpaBa
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3eMeJIbHOTO CePBITYTY», POOGJISYU HAroJoc
B I[bOMY BHIAJKy HE Ha caMe BU3HAUEHH$
CepBITYyTy, a Ha IpaBa, sKi MOXYTb BHU-
HUKATH y BJACHHUKA 3€MeJIbHOI MiJISHKH,
I0J0 SIKOI BCTAHOBJIEHUH 3eMeJIbHUH cep-
BITYT.

Bimnosinno mo ct. 98 3K «mpaBo 3e-
MeJIbHOTO CepBiTYyTy — 1ie TIpaBo BJac-
HUKa abo 3eMJEeKOPUCTyBaua 3eMeJbHOL
HIJSHKY Ha oOMerkKeHe MJjaTHe abo 6e30I-
JIaTHE KOPUCTYBAHHS YYXKOI 3eMeJIbHOIO
ninsakoto (minsakamu)» [4].

HaykoBisiMH BXe HaroJomyBaJocs
Ha TOMYy, IO Take BH3HAUeHHS He Bpa-
XOBYE, L0 «CEPBITYT MOXKe HajexaTH He
JIUILE BJACHUKY abo 3eMJeKOPUCTYyBauy
3eMeJsIbHOI JNiNSHKH, a U {HIIid KOHKPETHO
BH3HAUYeHiH 0c00i — TaK 3BaHHUHU «0COOHC-
THE cepBiTyT»» [5, 235].

[3 BpaxyBaHHSM 0COOJHMBOCTEH TpaBa
3eMeJIbHOTO CEPBITYTY, MOXKHA BU3HAUUTH,
1110 OCTAaHHE XapaKTepPU3YETbCS HACTYIHHU-
MU O3HaAKaMU:

1) Heo6XigHA HASIBHICTb ABOX a60 6iJib-
e (K MPaBUJIO CYMiXKHUX) 3eMeJbHUX -
JISIHOK, 3 IKMX ofHa (o6cayroByioya) cBoi-
MU MepeBaraMy 3a0BOJIbHSIE HENOJMKHA YU
notpe6u inwoi (naniBHoi);

2) 06C/IyrOByBaHHS OIHI€l 3eMeJsbHOI
IUMSTHKY {HIIOI0 BigOyBaeTbCHd B MexXax
npaB, HAaflaHUX BJACHUKY MaHY040l IiIsH-
KM I1I0J0 KOPUCTYBAHHS 0OCJIYTOBYIOUOIO
TIJISTHKOIO.

Takox, BUXONSAYH i3 TMOJOXKEHb 4. 2
ct. 401 LK, wmoxHa 3pobUTH XUOHUH
BHCHOBOK, IO CEPBITYT OXOIUIIOE TiJbKH
BiIHOCMHHM MiX BJacHUKaMHu (BOJIOMiJb-
ISIMH) CyCimHIX 3eMeJbHUX MiMSHOK. Auie
SKII0 mpoaHastidyBatd 4. 2 ct. 404 LK,
TO MOXKHA MOOAYUTH, 110 y BUMAAKY, KOJH
3aI0BOJIbHUTH NOTpebu 0cobu {HIIUM CIIo-
cOO0OM HEeMOXKJMBO, CEpBITYT MoOxe OyTH
BCTAHOBJIEHWH | CTOCOBHO Bigga/JIeHUX [i-
JsHOK. [lo/sioKeHHs 3a3HayeHUX CTaTeH
€ JI0OCTaTHbO CIHiPHHMH, OCKINIbKH Y. 2
ct. 401 LUK HasuBae Taki cepBiTyTH 0CO-
oucThMH, a 4. 2 cr. 404 LIK Takol BKasis-
KW He MiCTHUTbh. fKII0 K 3BepHYTHCH [0
y. 1 c¢1. 100 3K, To BoHa BCTAHOBJIIOE, 1110
«CepBITYyT MOXKe HaJeXaTH BJACHUKOBI
(BoJTOMI/IBLIEB) CYCiNHBOI 3eMe/IbHOT AiMSH-
KH{, 2 TaKOX {HIIIA KOHKPETHO BU3HAUeHil
ocobi (ocobuctuit cepsityt)» [4]. To6ToO

MAaEMO HACTYMHHH BHCHOBOK: CEpPBITYT
MOK€e BCTaHOBJIIOBATHCS CTOCOBHO CYCil-
Hix (CYMi}KHI/IX) 3eMeJIbHUX OiJSHOK, B iH-
LIMX BUMAJKax MOBa Hie MPO OCOOUCTHH
CepBITYT.

Awnanizyroun HamaJi moJsioxkeHHs cT. 98
3K, cain 3asmauuTty, 110, Xo4a LS CTATTH,
BiAMOBITHO 0 CBOEI HA3BH, MA€ PO3KPUTHU
3MICT CepBITYTHMX BiIHOCHH, SIKHH cTa-
HOBJIATD TIpaBa Ta 000B’A3KH iX cy0 €KTiB,
ajie il HOpMU AeTasi3yl0TbCs TAKOXK i B IO-
panpiux crattsix 3K. 3okpema, mo mpas
MOXKHa BilHECTH:

1) BracHUK 06CaYrOBYIOUOT AiNSHKH He
1M036aBJISIETBCS TPAB BOJIOAIHHS, KOPUCTY-
BaHHS Ta po3nopskenHs Hewo (ct. 98
3K);

2) BJAaCHHK 006CIyTOBYIOUOT  AiJISTHKA
Mae TpaBO Ha Te, 100 3eMeJbHHUH cep-
BITYT 3MiHCHIOBABCSl CIMOCOOOM, HaWMeEHII
1 Hboro o6TskauuM (ct. 98 3K);

3) BlacHUK, 3eMJIEKOPUCTYBay 3eMeJlb-
HOI IiJITHKH, II0J0 SIKOI BCTAHOBJIEHUH 3e-
MeJIbHUH CepBiTYyT, Mae IpPaBO BHUMAaraTH
Bif oci6, B iHTepecax SIKMX HOTO BCTaHOB-
JeHo, maaty 3a BcTaHossieHHa (cr. 101
3K);

4) BJacHMK Ma€ TpaBO Ha BilUIKOMLY-
BaHHS 30UTKIB, 3aBIaHUX BCTAHOBJIEHHAM
semesbHOro cepsityty (cT. 101 3K).

5) BaacHHKM ab0 3eMJIEKOPHCTYBai
MOXXYTb BHMaraTh BCTAHOBJIEHHSI Pi3HHX
BUIIB 3eMeJIbHUX CepBIiTYTiB, fK INepen-
6agenux cr. 99 3K, tak i iHmwux (cr. 99
3K);

6) CTOPOHM MaKTh MPaBO Ha yKJIaiaH-
HS MiK c06010 TOTOBOPY MPO BCTAHOBJIEH-
Hs 3eMesbHOro cepsityty (ct. 100 3K) Ta
{HI.

Jlo 060B’g3KiB Cy6’€KTiB CepBiTYTHHX
BITHOCHH BiIHOCHUTBCSI:

1) BMacHUK 3eMeJbHOI IMSHKH, II0L0
SIKOI BCTAHOBJIEHUH CEPBIiTYT, Mae morepe-
JIUTHU HACTYITHOTO BJIACHUKA MPO HasIBHICTh
CEepBITYTy Ta yMOBH, Ha SIKUX BiH BCTa-
HOBJIEHUH, OCKIiJIbKU 1isi cepBiTYyTy 30epi-
raeThCs y pasi mepexopy NpaB Ha 3eMeJib-
Hy AISHKY 10 iHmoi oco6u (ct. 101 3K);

2) ocoba, B iHTepecax KOl BCTAHOBJIE-
HO CEpBITYT, HEe MOXe TepelaBaTH CBOE
MpaBo iHIIUM (Hi3UYHUM Ta IOPUAHUHHUM
ocobam Oynb-AKUM Croco6om (KymiBJi-
npopaxy, sactaeu tomo) (cr. 101 3K);
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3) BHKODHUCTOBYBATH 3eMeJbHHH cep-
BITYT [0 CIVINHEHHS TPbOX POKIB 3 MOMEH-
Ty #oro BcranosaenHs (cr. 102 3K);

4) BJAcHMK CepBiTYTy He MOXKe IMOpY-
LIyBaTH YMOB KOPUCTYBAaHHS CepBITYyTOM
(ct. 102 3K) Tomo.

Kpim 3a3HaueHHx, 3MiCT CepBiTyTHOTO
MPaBOBiIHOLIEHHS TaKOX OyIyThb CKJa-
JaTH Ti IPaBOMOYHOCTi, $Ki BHU3HAYeHi
CTOPOHAMH y JOroBOpi, CHaJKOAaBLEM Y
3amoBiTi 4u 3a3HayeHi y 3akoHi abo y cy-
JIOBOMY DillleHHi.

Crarra 403 LK rtaxox npucBsiyeHa
3MiCTy CepBITYTy, aje, K BOauyaeTbCs, €
6iJibIl KOHKPETHOK Ta BIIOPSIKOBAHOIO,
OCKiNIbKM 3i0paJsa B OOHIA CTaTTi Maixke
BCi TOJIOXKEHHS, SIKi 3a3Hayajucs BHILE,
npu aHamidi Hopm 3K. Citig Takoxk 3BepHY-
TH yBary Ha Te, 110 y pasi BCTAHOBJIEHHS
CepBiTYyTy Oyb-IKMUM CIIOCOOOM, Mae OyTH
4iTKO NependayeHo xapakrep, obcsr, cro-
cobu, 3MIiCT Ta HaC/JiIKA KOPUCTYBaHHS
yyXUM MaiHoM. [Ipudomy Take KopHuCTy-
BaHHS 3aBXKJW IOBUHHO OyTH 32 CBOIM 006-
CArOM MEHILMM, Hi>K 3a/IMLIKOBE KOPUCTY-
BaHHS BJIACHHMKA 0OCJYrOBYIOUOI pedi.

3ynuHumocss  Gijbll  AeTajbHO HA
y. 3 cr. 403 LK, ska nepenbauae, 1o
ocoba, sKa KOPHUCTYETbCS CEPBITYTOM,
3000B’si3aHA BHOCHUTH IJIATy 32 KOPUCTY-
BaHHSl MaMHOM, {KIIO i{HIe He BCTAHOB-
JIEHO [J0TrOBOPOM, 3aKOHOM, 3allOBiTOM
a6o pimweHHsaM cyny. Haromicts 4. 3
ct. 101 3K mependauae Take came mpaso,
aje 0OMeXXY€eTbCs BOHO JIHLIE 3aKOHOM.
Takum unnomMm, 3a HopmaMu LK «skiuo
iHIlle He BCTAHOBJIEHO MOTOBOPOM, 3aKO-
HOM, 3amoBiToM abo0 pillleHHAM CYyOy», a
3a Hopmamu 3K «sKilo iHlIe He mepen-
6aueHO 3aKOHOM», MAOMYCTHUMO 3pOoOUTU
BUCHOBOK, II0 HOETbCS MPO MOXKJHUBICTb
6e30Mn/aTHOrO BUKOPUCTaHHA. ToMmy mJjs
TOTO, 80K OTPUMATH NMPaBO 6e30MIaATHOTO
KOpPHUCTYBaHHS, MOTPiOHO 3a3/1aseriab Mpo
e 3a3Ha4YuTH y AoroBopi. HepocsArHeHHs
3roAM IIOAO UiHU Yy CepBITYTHOMY HAOTO-
BOpi UM B3araJi BiACYTHICTb IOMOBJIEHOC-
Ti CTOCOBHO 1i€l YMOBH, TSTHe 32 cO00I0
HaCJiAKOM JIMlle BHU3HAHHS TaKOro A0ro-
Bopy msatHuM. [Ipu mpomy mjara moxke
PO3paxoBYyBATUCh 3a/exXKHO Bifl iCHYHOUOI
NJaTH 32 3eMJEKOPUCTYBAaHHS Yy TiH 4H
{HIWIi#A MicLeBOCTI.

Crarra 99 3K ta u. 1 cr. 404 IK wmic-
TATb BUAM 3€MeJIbHOIO CepBITYTy, ajne y
HopMmax 3K 1e#t mepesixk € 6ijbl posiiu-
peHuM, B Tod uac sik y LUK BiH Gisiblie
CXO0XHUH Ha TMPUKAAOU iCHYIUHX BHUMIB
cepBiTyTiB. B Oynb-ikoMmy pasi o6upBa
aKTH He MiCTSITb BUUEPITHUH TepeJsliK BULIB
CepBITYTiB, a TOMY 3aKOHOM MOXYTb BCTa-
HOBJIIOBATHCA H iHII BHOH, Xoua JIOL/b-
HUM Gysno 6 ysromutv Hopmu LIK ta 3K
MiK c006010.

Y CBiTOBil NpaKTHLi BUKOPUCTOBYETbCS
faraTo cepBiTyTiB, cepell IKMX MOXHa Ha-
3Batu: 1) cepBiTyT mpoxoay — MpaBo Mpo-
xoxy abo Tpoi3fy Mo 4yxkill HepyXoMocTi;
2) cepsitTyT Bomo3abesrneuenHs (mpaBo Ha
NPOKJIaAKy BOIONPOBOLY Uepe3 CYCiaHIO
3eMeJIbHY JiJIIHKY a0 1paBo 6paTH BOLY 3
CYCIZCBKOTO KOJI0AA351); 3) CepBiTyT BifBO-
1y cTiynux Box (IpaBo MPOKJACTH KaHasli-
3allilHy CHUCTEMY N0 CYCiICbKOI KaHaJsi3a-
uiiHOI cucTeMu); 4) cepBiTYT Ha CBiTJIO
(mpaBo ynepekyBaTH 3aTiHeHHS BiKOH, 1110
BUXOMASATb Ha CYCiACbKYy TepuUTOpil0 OymiB-
JSIMH Ta JepeBaMHu); D) CepBiTyT BHCOTH
(mpaBo moB’s3aHe 3 OYIMHKOM, BJIACHHK
SIKOTO MOXKe YIepeIuTH MoOYyNoBy Cycinom
BULIOT KOHCTPYKLUT Uk GYAUHKY).

OnHUM 13 TMO3UTUBHUX MOMEHTIB OC-
TaHHIX 3MiH, SIKi BHOCHJIHCSl y TJ1aBy 16
3K Ta rmaBy 32 LIK, crano y3romkeHHs
Mixk cob6oro ct. 100 3K Ta ct. 402 LIK.
[ xoua HasBW cTaTed BiApPI3HATHCS He-
CYTTEBO, BCe-TaKU OiJbll NPaBUJBHUM €
tdhopmynoBanHsa Has3Bu ctatti LUK, ockib-
ki y ct. 100 3K mopsimox BCTaHOBJIEHHS
3eMeJIbHOIO CEPBITYTYy He PO3KPHUBAETLCSH.

Tak, BigmosimHo mo crt. 100 3K Ta
ct. 402 LK BcTaHOBneHHSI CcepBITYTY
MOXKJ/IMBe Ha MiAcTaBi LOTOBOPY, 3aKOHY,
3anoBiTy abo pilleHHd cyny.

1. YkJaaneHHsI IOroBOpy MiXK CTOpO-
HaMd. $IKII0 BJACHUKHA [BOX CYCiIHIX
3eMeJIbHUX [iNSHOK [iHIIIM 3TOAH LIOA0
BCTAHOBJIEHHS]  3eMEJIbHOTO  CepPBITYTY,
TakKa JOMOBJIeHICTb Mae OYyTH 3akpilseHa
JIOTOBOPOM MpO 3eMesbHUH cepBiTyT. Io-
TOBip YK/IagaeTbCsl Yy NMUCbMOBIHA (opMi Ta
mianucyeThess BaacHWKaMu (KopuCTyBada-
MH) OOGCJAYTOBYIOUOI Ta NaHiBHOI 3eMeJIb-
HUX JiJISTHOK.

2. BcraHOBJeHHS CepBITYTy 3a 3akKo-
HoM. [Ilomo BCTaHOBJNEHHS 3eMeJbHUX
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CepBIiTYyTiB, 15 MiACTaBa Malke He 3acCTO-
COBYETbCS. ¥ [aHOMy BHIAIKy MOXKHA
HaBeCTH, sIK Tpukaan, ct. 405 LK, ska
nepef0ayae BCTAHOBJIEHHSI MIPaBa MpPOXKHU-
BaHHA. [l LIbOTO AOCTATHLO JHlIe (DAKTY
TIPOKMBAHHS WieHa ciM'{ pa3oM 3 BJACHH-
KOM Ta CIHiJibHe KOPUCTYBAHHS KUTJIOM.
JI1s1 BUHHMKHEHHSI TaKOro MpaBa He IMOT-
pibHO {HIIMX MiACTaB: JOTOBOPY, pillleHHA
CyIy 4 3aloBiTy.

3. HacrynHoto migcTaBoro BCTaHOBJIEH-
Hs1 CepBiTYyTY € 3amoBit. Crarreio 1246 LIK
nepenbayeHo, 110 ClaJKOEMellb Mae paBo
BCTAHOBUTH Yy 3alOBITi CepBITYT LIOKO 3e-
MeJIbHOI JJSIHKM, iHIIUX NPHUPOAHUX pe-
cypcis abo iHIIOro HepyXoMoro MakHa aJis
3a/10BOJIeHHS NoTped iHIKX ocif.

4. Piwenns cyny. [Ipy BUHUKHEHHi
CIIOPY MiXX CTOpPOHAMH IMiACTaBOW [JIf
BCTAHOBJIEHHSI 3€MEJIbHOTO CEPBITYTY € Cy-
nose pimennst. OTxke, BracHUK (KopucTy-
Bau) Mae MPaBO BHMAraTH BCTAHOBJIEHHS
cepBiTYTy /51 00CJYyroByBaHHS CBO€I 3e-
MeJIbHO! HiJIIHKU. ¥ pasi HeNoCATHEHHS
JIOMOBJIEHOCTI 3 3a3HAa4eHOro IHUTaHHA
nepenfayeHa MOMKJHBICTb  3BEPHYTHCS
no cyny. Ilpu npoMmy nosuBauy Mae noBec-
TH B CyAi, 110 HOpMaJ/bHe TOCHOAaPCbKe
BUKOPUCTAHHS HOTO 3eMeJsIbHOI MiJIAHKH
HEMOXJIMBe 0e3 OOTSI)KeHHSI CepBiTYTOM
YYyKOI 3eMeJIbHOI JiJSHKH, a 33a[0BOJIEHHS
notpe6 cepBiTyapis HEMOXJHWBO iHIIWM
crnoco6oM. ¥ JaHOMy BHUNAAKy MiACTaBoO
JJ1s1 BCTAHOBJIEHHS 3€MeJIbHOTO CEepBiTyTY
Oyne pilleHHS CyLOy.

HeszanexHo Bix crnoco6iB BCTaHOB-
JIeHHS CepBiTYTy, IpaBO 3eMeJIbHOIOo
CEpBITYTy BHUHHUKAE TIJbKK Tic/asi HOTro
JepkaBHOI peecTpauil B MOPSAKY, BCTa-
HOBJIEHOMY JJI1s JepKaBHOI peecTpauil
npaB Ha HepyxoMme MaWHO, U0 nependa-
gero BuMmoramu 4. 2 ct. 100 3K Ta 4. 2
ct. 402 LK. BigmosigHo go cT. 4 3ako-
Hy Ykpainu «IIpo mep:xaBHy peecTpalito
peuoBMX NpaB Ha HepyXxoMe MaHHO Ta
iX 0OTsKeHb» O0OOB’SI3KOBiH JAeprKaBHIN
peecTpaLil NiANAranTb: NPaBO BOJIOAIHHS,
npaBo KopucTyBaHHs (cepBiTyT), mpaso
KOPUCTYBaHHS 3€MEJIbHOWO AiISHKO IS
ciJIbCbKOTOCTOAapChbkux noTped (emdire-
B3MC), IPaBo 3a0yN0BH 3eMeJbHOI AiMfH-
ku (cymepdiuiii), mpaBo MmocTiiHOrO Ko-
PUCTYBAHHS Ta MPaBO OPEHAHU 3EMEJIbHOL

NiJSHKY, iHIIi pe4oBi MpaBa BiAMOBiIHO 0
sakoHy Towo [6]. IIpu ubomy 3asHaueHi
peyoBi NpaBa € MOXiZHUMU | PeeCTPYIOThb-
csl micas Jep:KaBHOI peecTpauil npasa
BJIACHOCTI Ha TaKe MapHO.

[Io X cTOCyeTbCA NPUIMHEHHS Ail
3eMeJIbHOTO cepBiTyTy, To y cT. 102 3K
MICTHTbCS BHYEDPIHHUH TMepesiiK TiacTaB
MPUMUHEHHS [ii 3eMeJbHUX CepBiTYTIB.
Haromicts u. 4 cr. 406 LK 3akpiniioe,
IO CepBITYT MOXe OyTH NPUIHHEHUU B
{HIDUX BHIIaIKaX (KpiM nepesiiyeHux y
CTarTi), BCTAHOBJEHHX 3akoHOM. OmHak
HaCTaHHS MiACTaB, NepefbaueHHUX HOpMa-
mu 3K ta LIK, He TsrHe 3a coboi0 aB-
TOMATHYHOIO NpPUIIMHEHHS Ail CepBiTYTY,
a € Julle IMiICTaBol I/ CKaCyBaHHSA
Jlep:KaBHO! peecTpalil 3eMeJbHOro cep-
BiTyTy. To6TO TiBKM mic/si CKacyBaHHS
JepXKaBHOI peecTpauii Hig 3eMeJbHOTO
CepBiTYTY NPUIHUHSETHCS.

Takum 4YMHOM, pO3BUTOK CepBiTYyTiB
B YKPaiHCbKOMY 3aKOHOJABCTBi Mae Oe3-
NepeyHo BaxK/JHMBe 3HAYeHHS JJS OITH-
MaJ/IbHOTO i 3pYy4YHOr0 BHUKODHUCTAHHS 3e-
MeJbHUX AingHoK. Ciaimg 3asHauuTH, 110
B OCTaHHi POKHM HaMiTHJIHCS TO3UTHBHA
TeHAEHL{f 11040 BAOCKOHA/NEHHS 3eMeJlb-
HOTO Ta LUBINIBHOTO 3aKOHOJABCTBA, SIKe
peryJifoe CcepBiTyTHI BiTHOCHHH. 30KpeMa,
BHECEHHSl Psfy 3MiH [0 3eMeJbHOro Ta
[{uBinbHOTO KOMEKCiB YKpaiHH He TiJIbKU
YCYHYJIO HefiKi IPOTaJMHU Ta MPOTHUPidus
M2k HOpMaM¥ KOJeKciB, aje U BinoOpasu-
JIO PO3YyMiHHSl 3aKOHOJABLEM Ba’KJIHBOCTI
3a3HAUEHOT0 MMUTaHHS.

Ha xasnb, npu ananisi ta nopiBHSHHI
HopMm 3K Tta LUK 6yno BUsBIeHO ymMMalio
npo6JieM CTOCOBHO CEPBITYTHHX BiIHOCHH,
30KpeMa: Hey3roiKeHicTb Ha3B CTaTed Ta
X 3MicTy, BIACYTHICTb CUCTEMH BU3HAUEH-
Hfl TIpaB Ta 06OB’SI3KIB CTOpiH, He3aKpim-
JIeHHSl y HOpMaxX BHMOI ILIOAO ICTOTHHX
YMOB JIOTOBOPY 3€MeJIbHOTO CepBiTYTy Ta
Horo (opMH, HEBPETyJbOBaHICTb TaKOro
criocofy BUHHUKHEHHS 3eMeJIbHOTO cep-
BITYTy, fIK 32 3aKOHOM, Ta 6arato {HIIMX,
AKi 6yJI0 TOCJIiPKEeHO y NaHid CTaTTi.

dk BHCHOBOK, MOXHa CKasaTH, LIO
NP BpaxyBaHHi BHM3HAUEHUX IIPOTAJHUH
Ta HaJsleXKHill yBa3i 3aKOHOAABLS [0 LbOTO
IUTaHHS IHCTUTYT CEPBITYTHHUX BiIHOCHH
Mae MalOyTHe Ta MOJAJbLUINNA PO3BUTOK.
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KirouoBi cioBa: npaBo KOpPHUCTYBaH-
HS YyXUM Ma{HOM, MpPaBO 3eMeJbHOro
CepBiTyTy, OCOOUCTHH CepBITYT, 3eMesib-
HUH CepBiTyT.

Y cmammi nposodumecs aHaAi3
Hopm 3emenvrozo ma Llusirvrozo Ko-
dekcie Ykpainu wo00o 8pecyrr08aHHA
numans, nog’a3aHux i3 cepsimymuumu
gidnocunamu. Buznavaromoecs nosumus-
Hi MOMEHMU ma NPO2asUHU KONHOSO (3
3aKOH00ABUUX QAKMI8 CMOCOBHO 3A3HA-
yeHoeo 0b’ekma.

B cmamuve nposodumcs aHaAU3 HOPM
3emenvroco u I'paxdarnckoeo kKodekcos
YKkpauwnol no ypeeyauposaruo 80npocos,
CBAZAHMBIX C CepBUMYMMbIMU OMHOUe-
Huamu. Onpedeasitomcsi NOAONCUMEND-
Hble MOMeHMbL U npobesv. Kandoeo us
30KOHOO0amenbHbLX AKMO8 8 OMHOUWEHUL
YKasaHHoeo obveKxma.

In the article the analysis of norms of
the Landed and Civil codes of Ukraine
is conducted in relation to the settlement
of questions, related to the servitutnimi
relations. Positive moments and blanks
are determined each of legislative acts
in relation to the noted object.
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