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ÇÀ ÍÀÁÓÂÀËÜÍÎÞ ÄÀÂÍ²ÑÒÞ

Óêðà¿íñüêà äåðæàâà íèí³ âæèâàº çà-
õîä³â ùîäî ðåôîðìóâàííÿ òà óäîñêîíà-
ëåííÿ çàêîíîäàâñòâà, íàáëèæóþ÷è éîãî 
ïîëîæåííÿ äî ïîëîæåíü ïðàâà ªâðîñî-
þçó. Ùî æ äî öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâ-
ñòâà, òî íà ñüîãîäí³ íàáóâàº ïîøèðåí-
íÿ íîðìàòèâíî-ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ 
íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå 
ìàéíî çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ. Ó ë³-
òåðàòóð³ ðîçãëÿäàºòüñÿ ïîíÿòòÿ íàáóò-
òÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàé-
íî çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ, à òàêîæ 
³ ñàì ìåõàí³çì öüîãî íàáóòòÿ, îäíàê 
îñòàííº ðîçãëÿäàºòüñÿ íåîäíîçíà÷íî. 
Çâåðòàºòüñÿ óâàãà íà òå, ùî íàáóòòÿ 
ïðàâà âëàñíîñò³ íà ìàéíî çà íàáóâàëü-
íîþ äàâí³ñòþ â³äíîñèòüñÿ äî ïåðâ³ñíèõ 
ï³äñòàâ âèíèêíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà 
ìàéíî ó ô³çè÷íèõ àáî þðèäè÷íèõ îñ³á. 
Òàêèì ÷èíîì, ïðàâî âëàñíîñò³ íà íåðó-
õîìå ìàéíî çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ, 
õî÷à é íå äîñêîíàëî, àëå, áàçóþ÷èñü íà 
ïåâíèõ îáñòàâèíàõ, ðåãóëþºòüñÿ çàêî-
íîäàâñòâîì. 

Òåîðåòè÷íó îñíîâó äîñë³äæåííÿ 
ñêëàëè íàóêîâ³ ïðàö³ òàêèõ ïðàâîç-
íàâö³â: À. Ìèðîøí³÷åíêà, Â. Ãóðëîâà, 
Â. Øàõìàòîâà, Î. Êóöåâè÷, Ì. Ôåäîð-
÷åíêî, Î. Ôåäîòîâà, Î. Äçåðè, ª. Õà-
ðèòîíîâà, Ô. Õåéôåöà, Í. Øåñòàêîâî¿, 
À. Áóçèííîãî, Â. Êó÷åðà, ². Ìàòâåºâà, 
Î. ßâîðñüêî¿ òà ³íøèõ.

Ìåòîþ ñòàòò³ º íàóêîâèé àíàë³ç, 
îö³íêà, ðîçðîáëåííÿ ïð³îðèòåòíèõ íà-
ïðÿì³â öèâ³ëüíîãî ïðàâà â ãàëóç³ âè-
íèêíåííÿ ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî çà 
íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ, òåîðåòè÷íèõ òà 
ïðàêòè÷íèõ ïðîáëåì, ùî âèíèêàþòü ó 
ñôåð³ öèâ³ëüíèõ ïðàâîâ³äíîñèí ùîäî 

ïðàâà âëàñíîñò³, çîêðåìà ïðàâà âëàñíî-
ñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî.

 Ðîçãëÿä ïèòàíü ïðàâîâîãî ðåãó-
ëþâàííÿ íàáóòòÿ ïðàâà íà íåðóõîìå 
ìàéíî çà çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè º 
òðàäèö³éíèì äëÿ áàãàòüîõ äîñë³äæåíü 
ç öèõ ïèòàíü. Äîñë³äæåííÿ ïèòàíü íà-
áóòòÿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî çà íà-
áóâàëüíîþ äàâí³ñòþ º íîâèì òà òàêèì, 
ùî ïîòðåáóº óâàãè. Ðîçãëÿä ïèòàíü íà-
áóòòÿ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî çà íà-
áóâàëüíîþ äàâí³ñòþ äàñòü ó ïîäàëüøî-
ìó ìîæëèâ³ñòü çàïðîïîíóâàòè äåê³ëüêà 
îêðåìèõ ðåêîìåíäàö³é ùîäî äîö³ëüíîãî 
ðîçâèòêó â³äïîâ³äíî¿ ñóäîâî¿ ïðàêòèêè 
òà ïðîïîçèö³é ùîäî áàæàíèõ çì³í äî 
àêò³â ÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè.

Íèí³ ³íñòèòóò íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³ 
çàêð³ïëåíèé ó Çåìåëüíîìó òà Öèâ³ëü-
íîìó êîäåêñàõ Óêðà¿íè. Öåé æå ³íñòè-
òóò çäàâíà áóâ çàêð³ïëåíèé ó öèâ³ëüíî-
ìó çàêîíîäàâñòâ³ êðà¿í ªÑ.

Â³äïîâ³äíî äî ïîëîæåíü öèâ³ëüíîãî 
çàêîíîäàâñòâà Óêðà¿íè ïðàâ íà íåðó-
õîìå ìàéíî çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ 
ìîæå íàáóòè îñîáà, ÿêà ïðîòÿãîì òðè-
âàëîãî ÷àñó äîáðîñîâ³ñíî âîëîä³ëà öèì 
íåðóõîìèì ìàéíîì, ïðè öüîìó öå âî-
ëîä³ííÿ áóëî áåçïåðåðâíèì ³ îñîáà 
ïðîäîâæóº âîëîä³òè âèçíà÷åíèì íåðó-
õîìèì ìàéíîì. Ó ÖÊ Óêðà¿íè, à ñàìå 
ó àáçàö³ 1 ÷. 1 ñò. 344 âèçíà÷åíî, ùî 
îñîáà íàáóâàº ïðàâà âëàñíîñò³ íà íå-
ðóõîìå ìàéíî çà íàáóâàëüíîþ äàâí³-
ñòþ çà óìîâ, ÿêùî âîíà âîëîä³ëà öèì 
ìàéíîì äîáðîñîâ³ñíî, áåçïåðåðâíî ³ 
ïðîäîâæóº âîëîä³òè ïðîòÿãîì 10 ðîê³â. 
Çà ñò. 119 ÇÊ Óêðà¿íè íàáóâàëüíà äàâ-
í³ñòü ùîäî ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëü-
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íó ä³ëÿíêó âñòàíîâëåíà ó 15 ðîê³â, à 
êîðèñòóâàííÿ íåþ ìàº áóòè â³äêðèòèì, 
äîáðîñîâ³ñíèì ³ áåçïåðåðâíèì.

Çâ³äñè âèíèêàº ïðèïóùåííÿ, ùî 
ïðàâî âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî çà 
íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ ìîæå íàáóòèñÿ 
îñîáîþ àâòîìàòè÷íî çà ïåâíèõ óìîâ. 
Îäíàê óæå ó ÷. 4 ñò. 344 ÖÊ Óêðà¿íè 
çâåðòàºòüñÿ óâàãà íà òå, ùî îñîáà íà-
áóâàº ïðàâî íà íåðóõîìå ìàéíî çà íà-
áóâàëüíîþ äàâí³ñòþ çà ð³øåííÿì ñóäó. 
Ïðîäîâæóþ÷è àíàë³ç ñò. 344 ÖÊ Óêðà¿-
íè, ñë³ä àêöåíòóâàòè óâàãó íà ïîëîæåí-
í³ àáçàöó 3 ÷. 1 ñò. 344, äå âêàçàíî, ùî 
ïðàâî íà íåðóõîìå ìàéíî çà íàáóâàëü-
íîþ äàâí³ñòþ ìîæå âèíèêíóòè ç ìîìåí-
òó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ öüîãî íåðóõî-
ìîãî ìàéíà. Ðàçîì ç öèì çàêîíîäàâñòâî 
Óêðà¿íè íå ïåðåäáà÷àº îáîâ’ÿçêîâîñò³ 
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ íåðóõîìîãî ìàé-
íà. Ó öüîìó ðàç³ ñë³ä ìàòè íà óâàç³ íå 
ðåºñòðàö³þ ìàéíà, à ðåºñòðàö³þ ïðàâà 
íà íüîãî. Òàêèì ÷èíîì, çàçíà÷åíå ïî-
ëîæåííÿ äóáëþº ïîëîæåííÿ ñò. 125 ÇÊ 
Óêðà¿íè òà ñò. 3 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî 
äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà 
íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáòÿæåíü», ÿê³ 
âèìàãàþòü äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷î-
âèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî ÿê ïåðåäó-
ìîâó âèíèêíåííÿ öèõ ïðàâ.

Çâ³äñè íàáóòòÿ ïðàâà íà íåðóõîìå 
ìàéíî çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ â îñî-
áè çà âèêîíàííÿ âñ³õ óìîâ (äîáðîñî-
â³ñí³ñòü âîëîä³ííÿ, áåçïåðåðâí³ñòü âî-
ëîä³ííÿ) àâòîìàòè÷íî íå â³äáóâàºòüñÿ. 
Äëÿ íàáóòòÿ ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî 
çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ îñîáà çâåðòà-
ºòüñÿ äî ñóäó òà ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó 
âæå äîâîäèòü äîáðîñîâ³ñí³ñòü òà áåçïå-
ðåðâí³ñòü âîëîä³ííÿ íåðóõîìèì ìàéíîì 
ïðîòÿãîì òðèâàëîãî ÷àñó, òîáòî ïðîòÿ-
ãîì 10 ðîê³â. Ï³ñëÿ ïðèéíÿòòÿ ñóäîì 
â³äïîâ³äíîãî ð³øåííÿ öÿ îñîáà ï³ñëÿ 
äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ³ íàáóâàº ïðàâî 
íà âîëîä³ííÿ íåðóõîìèì ìàéíîì çà íà-
áóâàëüíîþ äàâí³ñòþ.

Îäíàê òóò âèíèêàº ïèòàííÿ ùîäî 
âëàñíèêà öüîãî íåðóõîìîãî ìàéíà, ç 
ïðèâîäó íàáóòòÿ ïðàâà íà ÿêå çà íà-
áóâàëüíîþ äàâí³ñòþ çâåðíóâñÿ äî ñóäó 
âîëîä³ëåöü-êîðèñòóâà÷ öèì íåðóõîìèì 
ìàéíîì. Êîæåí âëàñíèê, ä³çíàâøèñü 

ïðî âèð³øåííÿ ïèòàííÿ ó ñóäîâîìó ïî-
ðÿäêó ùîäî íàáóòòÿ ïðàâ íà íåðóõîìå 
ìàéíî çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ ³íøîþ 
îñîáîþ – íå âëàñíèêîì, îäðàçó ìîæå 
çâåðíóòèñü äî ñóäó ç ïðåòåíç³ºþ-çàïå-
ðå÷åííÿì. Òàêèì ÷èíîì, äëÿ çàäîâîëåí-
íÿ ïîçîâó ñóäîì óæå íå áóäå ï³äñòàâ.

Îòæå, äëÿ íàáóòòÿ ïðàâ íà íåðó-
õîìå ìàéíî çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ 
íåäîñòàòíüî çâåðíóòèñü äî ñóäó òà äî-
âåñòè ñâîº äîáðîñîâ³ñíå ³ áåçïåðåðâíå 
âîëîä³ííÿ íåðóõîìèì ìàéíîì ïðîòÿãîì 
ïåâíîãî ÷àñó. Îñîá³ ïîòð³áíî áóäå äî-
âîäèòè é òå, ùî íà âêàçàíå íåðóõîìå 
ìàéíî íåìàº ïðåòåíç³é, ùî öå íåðóõî-
ìå ìàéíî í³êîìó íå íàëåæèòü íà ïðàâ³ 
âëàñíîñò³, òîáòî º í³÷èéíèì, àáî òå, ùî 
âëàñíèê â³äìîâèâñÿ â³ä âîëîä³ííÿ öèì 
íåðóõîìèì ìàéíîì, àáî ï³ñëÿ çàê³í÷åí-
íÿ ä³¿ äîãîâîðó (íàïðèêëàä, îðåíäè) íå 
çâåðòàâñÿ ùîäî ïîâåðíåííÿ íåðóõîìî-
ãî ìàéíà íàçàä ó éîãî âîëîä³ííÿ.

Ðàçîì ç âèùåâêàçàíèì îñîáëèâîþ º 
ñèòóàö³ÿ ³ ç íàáóòòÿì ïðàâà âëàñíîñò³ 
çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ íà çåìåëü-
íó ä³ëÿíêó. Ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ â³ä-
ïîâ³äíèõ â³äíîñèí õàðàêòåðèçóºòüñÿ 
íå÷³òê³ñòþ òà äâîçíà÷í³ñòþ, ùî âèä-
íî ç ïîëîæåíü ñò. 344 ÖÊ Óêðà¿íè  
(àáç. 2 ÷. 1), äå çàçíà÷àºòüñÿ, ùî íàáóò-
òÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó 
çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ ðåãóëþºòüñÿ 
çàêîíîì. Òîáòî, ç îäíîãî áîêó, â³äíîñè-
íè ùîäî íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó çà íàáóâàëüíîþ äàâí³-
ñòþ âèëó÷àþòüñÿ ç³ ñôåðè ä³¿ ïîëîæåíü 
ÖÊ Óêðà¿íè, à ç ³íøîãî, ïîçáàâëÿþòüñÿ 
ðåãóëÿòèâíîãî çíà÷åííÿ. Îäíàê íå ñë³ä 
çàëèøàòè ïîçà óâàãîþ, ùî íà çàêîíîäàâ-
÷îìó ð³âí³ â³äíîñèíè ùîäî íåðóõîìîãî 
ìàéíà ìàþòü êîìïëåêñíå ïðàâîâå ðåãó-
ëþâàííÿ ÿê îñíîâè ñòàá³ë³çàö³¿ ðå÷îâèõ 
â³äíîñèí ì³æ îñîáàìè. Òàê, â³äíîñèíè 
ùîäî íåðóõîìîãî ìàéíà ðåãóëþþòüñÿ 
ïîëîæåííÿìè Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî 
äåðæàâíó ðåºñòðàö³þ ðå÷îâèõ ïðàâ íà 
íåðóõîìå ìàéíî òà ¿õ îáìåæåíü» â³ä 
01 ëèïíÿ 2004 ðîêó [2]. Çàçíà÷åíèé çà-
êîí, îêð³ì òîãî, ùî â³í ìàº ñïåö³àëüíå 
ïðèçíà÷åííÿ, ñïðÿìîâàíèé çàáåçïå÷è-
òè çàõèñò ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî ¿õ 
âèíèêíåííÿ òà çä³éñíåííÿ. Öåé çàêîí 
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âèçíà÷àº ïðàâîâ³, åêîíîì³÷í³, îðãàí³-
çàö³éí³ çàñàäè ñòâîðåííÿ ºäèíî¿ ñèñòå-
ìè äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿ ðå÷îâèõ ïðàâ 
íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òà ³íøå íåðóõîìå 
ìàéíî, îáìåæåíü öèõ ïðàâ ó ñêëàä³ äåð-
æàâíîãî çåìåëüíîãî êàäàñòðó. 

Äîáðîñîâ³ñí³ñòü âîëîä³ííÿ íåðóõî-
ìèì ìàéíîì áóäå ââàæàòèñü, ÿêùî òàêå 
âîëîä³ííÿ íå º ðåçóëüòàòîì ïðîòèïðàâ-
íî¿ ïîâåä³íêè. Ïðè öüîìó ïîëîæåííÿ 
ñò. 344 ÖÊ Óêðà¿íè ó ðàç³ âîëîä³ííÿ 
îñîáîþ íåðóõîìèì ìàéíîì íà ï³äñòàâ³ 
äîãîâîðó, óêëàäåíèì ç âëàñíèêîì öüî-
ãî íåðóõîìîãî ìàéíà, çàñòîñîâóâàòèñÿ 
íå áóäå, îñê³ëüêè ³íñòèòóò íàáóâàëüíî¿ 
äàâíîñò³ ñôîðìîâàíèé íà ôóíäàìåíò³ 
íåä³éñíîñò³ â³ä÷óæåííÿ.

 Ñâîºþ ÷åðãîþ â³äêðèò³ñòü âîëî-
ä³ííÿ íåðóõîìèì ìàéíîì ïåðåäáà÷àº 
â³äñóòí³ñòü áóäü-ÿêîãî ïðèõîâóâàííÿ 
îñîáîþ ñâîãî ñòàòóñó ùîäî íåðóõîìî-
ãî ìàéíà, ÿêå éîìó íå íàëåæèòü, àëå 
ïðàâî íà ÿêå îñòàíí³é õî÷å íàáóòè çà 
íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ.

Àíàë³çóþ÷è îêðåì³ ïèòàííÿ çàñòîñó-
âàííÿ ñóäàìè çàêîíîäàâñòâà ïðî ïðàâî 
âëàñíîñò³ ï³ä ÷àñ ðîçãëÿäó öèâ³ëüíèõ 
ñïðàâ, Âåðõîâíèé Ñóä Óêðà¿íè ðîç’ÿñ-
íèâ, ùî, âèõîäÿ÷è ç³ çì³ñòó ñò. 344 ÖÊ 
Óêðà¿íè, îáñòàâèíàìè, ùî ìàþòü çíà-
÷åííÿ äëÿ ñïðàâè ³ ÿê³ ìàº äîâåñòè 
ïîçèâà÷, º: ìîæëèâ³ñòü ìàéíà áóòè 
îá’ºêòîì íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³; äîáðî-
ñîâ³ñí³ñòü âîëîä³ííÿ; â³äêðèò³ñòü âî-
ëîä³ííÿ; äàâí³ñòü òà áåçïåðåðâí³ñòü 
âîëîä³ííÿ; â³äñóòí³ñòü ³íøèõ îñ³á, ÿê³ 
ïðåòåíäóþòü íà ìàéíî; â³äñóòí³ñòü òè-
òóëó (ï³äñòàâè) ó ïîçèâà÷à äëÿ âîëîä³í-
íÿ ìàéíîì òà íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ 
[7]. ÂÑÓ âêàçóâàâ íà ñêëàäí³ñòü ðîçó-
ì³ííÿ ñóäàìè äîáðîñîâ³ñíîñò³ ó êîíòåê-
ñò³ ö³º¿ íîðìè. Ïîðÿä ç öèì çà àíàë³çîì 
ÂÑÓ ñàìå â³äñóòí³ñòü äîáðîñîâ³ñíîñò³ 
âîëîä³ííÿ ó á³ëüøîñò³ âèïàäê³â º ï³ä-
ñòàâîþ äëÿ â³äìîâè ó ïîçîâàõ ïðî âè-
çíàííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ çà íàáóâàëüíîþ 
äàâí³ñòþ. À òÿãàð äîêàçóâàííÿ äîáðî-
ñîâ³ñíîñò³ âîëîä³ííÿ ó òàêèõ ñïðàâàõ 
ïîêëàäàºòüñÿ íà ïîçèâà÷à.

Ó Ïîñòàíîâ³ Ïëåíóìó ÂÑÑÓ «Ïðî 
ñóäîâó ïðàêòèêó â ñïðàâàõ ïðî çàõèñò 
ïðàâà âëàñíîñò³ òà ³íøèõ ðå÷îâèõ ïðàâ» 

[8] â³ä 07.02.2014 ¹ 5 ðîç’ÿñíåíî ñó-
äàì, ùî âîëîä³ííÿ º äîáðîñîâ³ñíèì, 
ÿêùî îñîáà ó ðàç³ çàâîëîä³ííÿ ÷óæèì 
ìàéíîì íå çíàëà ³ íå ìîãëà çíàòè ïðî 
â³äñóòí³ñòü ó íå¿ ï³äñòàâ äëÿ íàáóòòÿ 
ïðàâà âëàñíîñò³.

Ñóäè, âèçíà÷àþ÷è äîáðîñîâ³ñí³ñòü 
âîëîä³ííÿ, òàêîæ ââàæàþòü, ùî, íàñàì-
ïåðåä, ñë³ä âñòàíîâèòè, ùî âîëîä³ëåöü 
íå çíàâ ³ íå ì³ã çíàòè ïðî òå, ùî âîëî-
ä³º ÷óæîþ ð³÷÷þ, òîáòî, ùî îáñòàâèíè, 
ó çâ’ÿçêó ç ÿêèìè âèíèêëî âîëîä³ííÿ 
÷óæîþ ð³÷÷þ, íå äàâàëè íàéìåíøîãî 
ñóìí³âó ùîäî ïðàâîì³ðíîñò³ íàáóòòÿ 
ìàéíà. Çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ ìîæå 
áóòè íàáóòî ïðàâî âëàñíîñò³ íà íåðó-
õîìå ìàéíî, ÿêå íå ìàº âëàñíèêà, àáî 
âëàñíèê ÿêîãî íåâ³äîìèé, àáî âëàñíèê 
â³äìîâèâñÿ â³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà íà-
ëåæíå éîìó íåðóõîìå ìàéíî òà ìàéíî, 
ùî ïðèäáàíå äîáðîñîâ³ñíèì íàáóâà÷åì 
³ ó âèòðåáóâàíí³ ÿêîãî éîãî âëàñíèêó 
áóëî â³äìîâëåíî.

Ðàçîì ç òèì íàáóòòÿ ïðàâà íà íå-
ðóõîìå ìàéíî, çîêðåìà íà çåìåëüíó 
ä³ëÿíêó, çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ ðå-
ãóëþºòüñÿ ïîëîæåííÿìè ñò. 119 ÇÊ 
Óêðà¿íè. Ïðè öüîìó âêàçàíèì çàêîíî-
äàâ÷èì àêòîì ïåðåäáà÷åíî, ùî îñîáà 
çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ ìîæå íàáóòè 
ïðàâî âëàñíîñò³ òà êîðèñòóâàííÿ çå-
ìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, ùî ï³äòâåðäæóºòü-
ñÿ ð³øåííÿì â³äïîâ³äíèõ äåðæàâíèõ 
îðãàí³â ïðî íàäàííÿ íåðóõîìîãî ìàé-
íà – çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó ïðàâî âëàñ-
íîñò³ òà êîðèñòóâàííÿ.

Òàêîæ ñóäîâîþ ïðàêòèêîþ âñòàíîâ-
ëåíî, ùî ñïåö³àëüíå ïðàâèëî â³äíîñíî 
áåçïåðåðâíîñò³ âîëîä³ííÿ íåðóõîìèì 
ìàéíîì, íà ÿêå îñîáà íàáóâàº ïðàâî 
âëàñíîñò³ çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ, 
âñòàíîâëåíå íå ëèøå äëÿ âèð³øåí-
íÿ ïèòàííÿ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó ùîäî 
âñòàíîâëåííÿ þðèäè÷íîãî ôàêòó íà-
áóòòÿ ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî çà íà-
áóâàëüíîþ äàâí³ñòþ, à é íà âèïàäîê 
ïðàâîíàñòóïíèöòâà [9]. Òîáòî îñîáà 
ââàæàº ÷àñîì âîëîä³ííÿ íåðóõîìèì 
ìàéíîì, ïðàâî íà ÿêå íàáóâàºòüñÿ çà 
íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ, óâåñü ÷àñ ñâî-
ãî âîëîä³ííÿ öèì íåðóõîìèì ìàéíîì. 
Ñë³ä òàêîæ çàçíà÷èòè, ùî âêàçàíèé 
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ñòðîê âîëîä³ííÿ ìîæå ââàæàòèñÿ íàáó-
âàëüíîþ äàâí³ñòþ é äëÿ îñîáè – ñïàä-
êîºìöÿ âîëîä³ëüöÿ íåðóõîìîãî ìàéíà, 
òîáòî ïåðåá³ã ñòðîêó íå ïåðåðèâàºòüñÿ 
ç³ ñìåðòþ âîëîä³ëüöÿ, à ïîäîâæóºòüñÿ 
íà êîðèñòü ñïàäêîºìöÿ, ÿêèé ïðèéíÿâ 
ñïàäùèíó.

Äëÿ íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íå-
ðóõîìå ìàéíî çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ 
ñïëèâó íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³, òîáòî 
ñòðîêó âîëîä³ííÿ íåðóõîìèì ìàéíîì, 
íåäîñòàòíüî, îñê³ëüêè âîëîä³ëåöü ìàº 
äîâåñòè ôàêò áåçïåðåðâíîãî, òðèâàëî-
ãî, â³äêðèòîãî òà äîáðîñîâ³ñíîãî âî-
ëîä³ííÿ íåðóõîìèì ìàéíîì ïðîòÿãîì 
âñòàíîâëåíîãî ñòðîêó íàáóòòÿ íàáó-
âàëüíî¿ äàâíîñò³ äëÿ ï³äòâåðäæåííÿ 
óìîâ íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³ ç ìåòîþ îò-
ðèìàííÿ ïðàâà íà íåðóõîìå ìàéíî çà 
ð³øåííÿì ñóäîâîãî îðãàíó.

Äîáðîñîâ³ñí³ñòü, áóäó÷è îäí³ºþ ³ç 
çàãàëüíèõ çàñàä öèâ³ëüíîãî ñóäî÷èí-
ñòâà, âêàçóº íà ÷åñí³ñòü ñóá’ºêò³â â³ä-
íîñèí ùîäî íåðóõîìîãî ìàéíà, ïðàâî 
íà ÿêå íàáóâàºòüñÿ çà íàáóâàëüíîþ 
äàâí³ñòþ, ìàº íà ìåò³ çàõèñò öèâ³ëü-
íèõ ïðàâ óêàçàíèõ ñóá’ºêò³â òà ¿õ öè-
â³ëüíèõ îáîâ’ÿçê³â. Âèð³øóþ÷è ñïîðè 
ùîäî íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³ âîëîä³ííÿ 
íåðóõîìèì ìàéíîì, ñóäîâèé îðãàí ìàº 
âðàõîâóâàòè äîáðîñîâ³ñí³ñòü âîëîä³í-
íÿ, ñàìå â ìîìåíò íàäàííÿ ïîçèâà÷ó 
íåðóõîìîãî ìàéíà. Îñòàííº ôàêòè÷íî 
º ïî÷àòêîâèì ìîìåíòîì âîëîä³ííÿ íå-
ðóõîìèì ìàéíîì, ÿêèé ó ïîäàëüøîìó 
âêëþ÷àºòüñÿ äî ïîâíîãî ñòðîêó äàâ-
íîñò³ âîëîä³ííÿ íåðóõîìèì ìàéíîì, ùî 
âèçíà÷åíèé çàêîíîäàâñòâîì Óêðà¿íè. 
Òóò ïîçèâà÷ – íåçàêîííèé âîëîä³ëåöü 
ìàº áóòè âïåâíåíèé ó â³äñóòíîñò³ ïðî-
òÿãîì âñüîãî âîëîä³ííÿ íåðóõîìèì ìàé-
íîì ³íøèõ ïðåòåíäåíò³â íà îòðèìàííÿ 
ïðàâà âëàñíîñò³ íà öå íåðóõîìå ìàéíî, 
à òàêîæ ìàº áóòè âïåâíåíèé ó òîìó, 
ùî ìàº äîñòàòíüî ï³äñòàâ äëÿ îòðèìàí-
íÿ ïðàâ âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî 
çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ.

Àíàë³çîì ï. 8 «Ïðèê³íöåâèõ òà 
ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü» ÖÊ Óêðà¿íè, 
âñòàíîâëåíî, ùî ïðàâèëà ñò. 344 ÖÊ 
Óêðà¿íè ùîäî íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³ 
ïîøèðþþòüñÿ íà âèïàäêè âîëîä³í-

íÿ íåðóõîìèì ìàéíîì, ÿêå ïî÷àëîñü 
çà òðè ðîêè äî íàáóòòÿ ÷èííîñò³ ÖÊ 
Óêðà¿íè, îòæå, ïèòàííÿ â³äíîñíî íà-
áóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå 
ìàéíî çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ âèð³-
øóþòüñÿ ñóäîì ëèøå ï³ñëÿ 01 ñ³÷íÿ 
2011 ðîêó. Äî öüîãî çàçíà÷åí³ ïèòàí-
íÿ âðåãóëüîâàí³ íå áóëè.

Îòæå, âðàõîâóþ÷è âèêëàäåíå âèùå, 
íàáóòòÿ ïðàâ âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå 
ìàéíî çà íàáóâàëüíîþ äàâí³ñòþ ðåãó-
ëþþòüñÿ ïîëîæåííÿìè ÖÊ Óêðà¿íè òà 
ïîòðåáóþòü ïîäàëüøîãî äîñë³äæåííÿ.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: íàáóâàëüíà äàâ-
í³ñòü, äîáðîñîâ³ñí³ñòü, â³äêðèò³ñòü, áåç-
ïåðåðâí³ñòü, íåðóõîìå ìàéíî, ïðàâî 
âëàñíîñò³, âîëîä³ííÿ.

Ó çàïðîïîíîâàí³é ñòàòò³ ïðîâî-
äèòüñÿ äîñë³äæåííÿ ïèòàíü ïðàâî-
âîãî ðåãóëþâàííÿ íàáóòòÿ ïðàâà íà 
íåðóõîìå ìàéíî çà çàêîíîäàâñòâîì 
Óêðà¿íè, ùî º íîâèì òà òàêèì, ùî 
ïîòðåáóº óâàãè. Äîñë³äæåííÿ çàçíà-
÷åíèõ ïèòàíü äàñòü ó ïîäàëüøîìó 
ìîæëèâ³ñòü çàïðîïîíóâàòè äåê³ëüêà 
îêðåìèõ ðåêîìåíäàö³é ùîäî äîö³ëü-
íîãî ðîçâèòêó â³äïîâ³äíî¿ ñóäîâî¿ 
ïðàêòèêè òà ïðîïîçèö³é ùîäî áà-
æàíèõ çì³í äî àêò³â ÷èííîãî çàêî-
íîäàâñòâà Óêðà¿íè. Íèí³ ³íñòèòóò 
íàáóâàëüíî¿ äàâíîñò³ çàêð³ïëåíèé ó 
Çåìåëüíîìó òà Öèâ³ëüíîìó êîäåêñàõ 
Óêðà¿íè. Öåé æå ³íñòèòóò çäàâíà 
áóâ çàêð³ïëåíèé ó öèâ³ëüíîìó çàêîíî-
äàâñòâ³ êðà¿í ªÑ.

Â ïðåäëàãàåìîé ñòàòüå ïðîâîäèò-
ñÿ èññëåäîâàíèå âîïðîñîâ ïðàâîâîãî 
ðåãóëèðîâàíèÿ ïðèîáðåòåíèÿ ïðàâà 
íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî ïî çàêî-
íîäàòåëüñòâó Óêðàèíû, ÷òî ÿâëÿ-
åòñÿ íîâûì è òàêèì, ÷òî òðåáóåò 
âíèìàíèÿ. Èññëåäîâàíèå óêàçàííûõ 
âîïðîñîâ äàñò â äàëüíåéøåì âîç-
ìîæíîñòü ïðåäëîæèòü íåñêîëüêî 
îòäåëüíûõ ðåêîìåíäàöèé ïî ïîâî-
äó öåëåñîîáðàçíîãî ðàçâèòèÿ ñîîò-
âåòñòâóþùåé ñóäåáíîé ïðàêòèêè è 
ïðåäëîæåíèé îòíîñèòåëüíî æåëàå-
ìûõ èçìåíåíèé â àêòû äåéñòâóþùå-
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ãî çàêîíîäàòåëüñòâà Óêðàèíû. Íà 
ñåãîäíÿøíèé äåíü èíñòèòóò ïðèîá-
ðåòàòåëüíîé äàâíîñòè çàêðåïëåí â 
Çåìåëüíîì è Ãðàæäàíñêîì êîäåêñàõ 
Óêðàèíû. Ýòîò æå èíñòèòóò èçäàâ-
íà áûë çàêðåïëåí â ãðàæäàíñêîì çà-
êîíîäàòåëüñòâå ñòðàí ÅÑ.

The article deals with the study of 
legal regulation of acquisition of rights 
to real estate under the legislation of 
Ukraine, which is new and such that 
requires attention. The study of these 
issues will provide an opportunity to 
offer several separate recommenda-
tions on the appropriate development 
of the relevant judicial practice and 
proposals for the desired changes in 
the acts of the current legislation of 
Ukraine. Today the institution of pre-
scription is fixed in the Land and Civil 
codes of Ukraine. The same institution 
has long been enshrined in the civil 
legislation of the EU.
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