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Â ñòàòüå îáîñíîâàíà öåëåñîîáðàç-
íîñòü èçó÷åíèÿ þðèäè÷åñêèõ ëèö-
æåðòâ ïðåñòóïëåíèé â êðèìèíîëî-
ãèè. Ïðîàíàëèçèðîâàíî ñîîòíîøåíèå 
ïîíÿòèé ïîòåðïåâøåãî è æåðòâû 
ïðåñòóïëåíèÿ. Ðàçðàáîòàíî ïîíÿ-
òèå è âèäû âèêòèìíîãî ïîâåäåíèÿ 
þðèäè÷åñêîãî ëèöà. Ïðèâåäåíà êëàñ-
ñèôèêàöèÿ þðèäè÷åñêèõ ëèö-æåðòâ 
ïðåñòóïëåíèé. Ïðåäëîæåíû ìåðû 
âèêòèìîëîãè÷åñêîé ïðîôèëàêòèêè â 
îòíîøåíèè þðèäè÷åñêèõ ëèö.

Present article justifies the viability 
of study of legal entities-victims of 
crimes in criminal science. Correlation 
of notions complainant and crime victim 
is analyzed. Notion and types of victim 
behavior of legal entity is elaborated. 
Classification of legal entities-victims 
of crime is presented. Victimization 
preventive services toward legal entities 
are suggested in the article. 
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Íàö³îíàëüíî¿ àêàäåì³¿ âíóòð³øí³õ ñïðàâ

ÑÏÎÑÎÁÈ ØÀÕÐÀÉÑÒÂÀ 
ÍÀ ÐÈÍÊÓ ÍÅÐÓÕÎÌÎÃÎ ÌÀÉÍÀ

Çàõèñò ïðàâà âëàñíîñò³ º îäíèì ³ç 
ïåðøî÷åðãîâèõ çàâäàíü äëÿ äåðæàâè, 
îñê³ëüêè öå ïðàâî ñòàíîâèòü îñíîâó 
äëÿ çàáåçïå÷åííÿ ³íøèõ ñîö³àëüíî-åêî-
íîì³÷íèõ ïðàâ. Íåðóõîìå ìàéíî – öå 
ñïåöèô³÷íèé îá’ºêò öèâ³ëüíîãî îá³ãó, 
âèñòóïàº áåçïîñåðåäí³ì ïðåäìåòîì 
øàõðàéñòâà íå ñàìå ñîáîþ ÿê ìàéíî, 
ùî ìàº óí³êàëüí³ ô³çè÷í³, åêîíîì³÷í³ 
òà ïðàâîâ³ ïàðàìåòðè, à ÿê çàñ³á ðåàë³-
çàö³¿ çëî÷èííîãî óìèñëó, ñïðÿìîâàíîãî 

âðåøò³-ðåøò íà çàâîëîä³ííÿ ìàéíîâèìè 
ïðàâàìè ÷è ãðîøîâèì åêâ³âàëåíòîì. 
×èííå çàêîíîäàâñòâî äî íåðóõîìîãî 
ìàéíà ó ñò.181 ÖÊ Óêðà¿íè â³äíîñèòü, 
íàñàìïåðåä, çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, à òà-
êîæ îá’ºêòè, ðîçòàøîâàí³ íà çåìåëüí³é 
ä³ëÿíö³, ïåðåì³ùåííÿ ÿêèõ º íåìîæëè-
âèì áåç ¿õ çíåö³íåííÿ òà çì³íè ¿õ ïðè-
çíà÷åííÿ. Ðèíîê íåðóõîìîñò³ ñòàíîâèòü 
îñîáëèâèé ³íòåðåñ äëÿ êðèì³íîãåííèõ 
åëåìåíò³â, ³ öå çàêîíîì³ðíî, îñê³ëüêè 
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íåðóõîì³ñòü íèí³ º íàéá³ëüø âèã³äíèì 
êàï³òàëîâêëàäåííÿì. Õàðàêòåðíîþ îñî-
áëèâ³ñòþ øàõðàéñòâà ç íåðóõîì³ñòþ 
º âèñîêèé ð³âåíü ëàòåíòíîñò³, âåëèêà 
ê³ëüê³ñòü êðèì³íàëüíî-êàðàíèõ ä³ÿíü 
óçàãàë³ ï³äëÿãàº öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³é 
îö³íö³, à êðèì³íàëüí³ ñïðàâè çà ôàêòîì 
øàõðàéñòâà íå ïîðóøóþòüñÿ, ³ öå ïîÿñ-
íþºòüñÿ íåäîñêîíàë³ñòþ öèâ³ëüíî-ïðà-
âîâîãî çàêîíîäàâñòâà ó ñôåð³ íåðóõî-
ìîãî ìàéíà òà á³ëüøîñò³ ïðàö³âíèê³â 
ïðàâîîõîðîííèõ îðãàí³â áðàêóº ïîòð³á-
íîãî äîñâ³äó é äîñòàòí³õ ïðîôåñ³éíèõ 
çíàíü äëÿ âèÿâëåííÿ òà ðîçñë³äóâàííÿ 
øàõðàéñòâà ç íåðóõîì³ñòþ. 

Ïðåäìåò äîñë³äæåííÿ – ñóñï³ëüí³ 
â³äíîñèíè, ÿê³ âèíèêàþòü ç ïðèâîäó 
â÷èíåííÿ øàõðàéñòâà ç íåðóõîì³ñòþ â 
óìîâàõ ñó÷àñíî¿ åêîíîì³êî-ïðàâîâî¿ ñè-
òóàö³¿ â Óêðà¿í³.

Òåîðåòè÷íå ï³ä ðóíòÿ äîñë³äæåí-
íÿ ïðîòèä³¿ øàõðàéñòâó ç íåðóõîì³-
ñòþ ðîçãëÿäàëèñü ó ïðàöÿõ ðîñ³éñüêèõ 
â÷åíèõ: Â.Í. Àíòîíîâà «Çëî÷èíí³ ïî-
ñÿãàííÿ íà ðèíîê æèòëà (êðèì³íîëî-
ã³÷í³ ³ êðèì³íàëüíî-ïðàâîâ³ àñïåêòè)»,  
Ä.Â. Àñòàô’ºâà «Îñîáëèâîñò³ ïî÷àòêî-
âîãî åòàïó ðîçñë³äóâàííÿ øàõðàéñòâà 
â ñôåð³ êóï³âë³ ïðîäàæó íåðóõîìîñò³», 
À.Â. Øàðîâà «Ðîçñë³äóâàííÿ øàõðàé-
ñòâà â ñôåð³ îá³ãó æèòëà», òà óêðà¿íñüêèõ 
â÷åíèõ Î.Â. Ëèñîäºäà «Êðèì³íîëîã³÷-
í³ ïðîáëåìè øàõðàéñòâà», Î.Â. Ñìàã- 
ëþêà «Øàõðàéñòâî çà Êðèì³íàëü-
íèì êîäåêñîì Óêðà¿íè 2001 ðîêó»,  
Í.Â. Ïàâëîâî¿ «Îñîáëèâîñò³ ðîçñë³äó-
âàííÿ øàõðàéñòâà ïîâ’ÿçàíîãî ç â³ä÷ó-
æåííÿì ïðèâàòíîãî æèòëà».

Íà ïðàêòèö³ ñõåìè â÷èíåííÿ øàõðàé-
ñòâà ç íåðóõîìèì ìàéíîì áàãàòîìàí³ò-
í³ ³ ìàþòü âëàñíó ñïåöèô³êó, çóìîâëå-
íó âèäîì ìàéíà, ùîäî ÿêîãî â÷èíåíî 
çëî÷èí, îñîáîþ øàõðàÿ ³ õàðàêòåðèñòè-
êàìè îñ³á, ñòîñîâíî ÿêèõ â÷èíÿºòüñÿ 
øàõðàéñòâî. Ðàçîì ç òèì óñþ áàãàòî-
ìàí³òí³ñòü ñïîñîá³â øàõðàéñòâà ç íåðó-
õîìèì ìàéíîì ìîæíà ñèñòåìàòèçóâàòè 
³ âèä³ëèòè íàéòèïîâ³ø³ ñïîñîáè â÷èíåí-
íÿ çëî÷èí³â, äëÿ âæèòòÿ çàõîä³â äëÿ 
çàïîá³ãàííÿ òàêèì ä³ÿì. Óâåñü ìàñèâ 
ñïîñîá³â øàõðàéñüêèõ ä³é ìîæíà êëà-
ñèô³êóâàòè çà ð³çíèìè ï³äñòàâàìè. Ïåð-

øà – ñôåðà ä³ÿëüíîñò³ øàõðà¿â. Äðóãà –  
ïðåäìåò çëî÷èííîãî ïîñÿãàííÿ, ÿêèì 
âèñòóïàþòü ãðîø³ ÷è ìàéíîâ³ ïðàâà, 
ùî îá’ºêòèâîâàí³ ó â³äïîâ³äíèõ (ïðà-
âîâñòàíîâëþþ÷èõ) äîêóìåíòàõ ³ ÿê³ 
ïåðåõîäÿòü â ðåçóëüòàò³ øàõðàéñòâà äî 
çëî÷èíöÿ. Ñïîñ³á çä³éñíåííÿ çëî÷èí³â ó 
ñôåð³ íåðóõîìîñò³ îáîâ’ÿçêîâî ì³ñòèòü 
ó ñîá³ ï’ÿòü õàðàêòåðíèõ åëåìåíò³â: 
îäåðæàííÿ äîêóìåíò³â, ùî äàþòü ïðàâî 
âîëîä³òè àáî ðîçïîðÿäæàòèñÿ êâàðòè-
ðîþ; îäåðæàííÿ äîêóìåíò³â, ùî çàñâ³ä-
÷óþòü îñîáèñò³ñòü ïîòåðï³ëîãî, êëþ÷³â 
â³ä êâàðòèðè: çàâîëîä³ííÿ êâàðòèðîþ; 
îôîðìëåííÿ ïðîäàæó; âèïèñêà ïîòåð-
ï³ëîãî ç êâàðòèðè. 

Çàãàëüíà ñõåìà øàõðàéñòâà 
íà ðèíêó íåðóõîìîãî ìàéíà òàêà:  
². 1. Ïîøóê æåðòâè. ²íôîðìàö³ÿ ïðî 
îñ³á ç «ãðóïè ðèçèêó» çáèðàºòüñÿ àáî 
çà äîïîìîãîþ äåðæóñòàíîâ, ÿê³ âåäóòü 
â³äïîâ³äíèé îáë³ê (öå ÆÅÊè, ïàñïîðòí³ 
ñòîëè, ì³ë³ö³ÿ, ÁÒ², ñîö³àëüí³ ñëóæáè, 
ë³êàðí³), àáî çà äîïîìîãîþ íåäåðæàâíèõ 
îðãàí³çàö³é, ÿê³ ³íêîëè âèäàþòü ñåáå ÿê 
«áëàãîä³éí³». 2. «Îáðîáêà» æåðòâè. 
Ïåðøèé ñïîñ³á – äî æåðòâè ïðèõîäÿòü 
«áëàãîä³éíèêè» ³ âõîäÿòü â äîâ³ðó, äðó-
ãèé ñïîñ³á – ãðóáà ñèëà: âèêðàäåííÿ, 
ñïîþâàííÿ, íàñèëüíèöüêèé ï³äïèñ äîêó-
ìåíò³â òîùî. 3. Ïåðâèííå â³ä÷óæåííÿ. 
Ïåðøèé ïðîäàæ îôîðìëþºòüñÿ íà ³ì’ÿ 
÷ëåíà óãðóïóâàííÿ – öå ëþäè, ÿêèì 
íåìà ÷îãî âòðà÷àòè. ßêùî æ ç’ÿâëÿþòü-
ñÿ ðîäè÷³, ùî ïðåòåíäóþòü íà êâàðòèðó, 
àáî âëàñíèê – òîä³ êâàðòèðà ïåðåïðî-
äàºòüñÿ â³ä ³ìåí³ «ïåðøî¿ îñîáè» – öå 
÷ëåí íèæ÷î¿ ëàíêè áàíäèòñüêîãî óãðó-
ïóâàííÿ, ùî ìàº âèãëÿä äîáðîïîðÿäíîãî 
íàáóâà÷à, õî÷à êâàðòèðó â³í «êóïóº» çà 
äîðó÷åííÿì òà ïðèêèäàºòüñÿ «íà¿âíèì 
òà äîâ³ðëèâèì». Íà ÷àñ, ïîêè òðèâà-
þòü ñóäîâ³ ñïðàâè (à öå ìîæóòü áóòè 
ðîêè), íåðóõîì³ñòü âèêîðèñòîâóºòüñÿ 
äëÿ îòðèìàííÿ ìàêñèìàëüíî¿ âèãîäè òà 
çàòÿãíóòè ÷àñ (÷àñòî ó ëþäåé, ùî õî-
÷óòü ïîâåðíóòè ñâî¿ êâàðòèðè, ïðîñòî 
íå âèñòà÷àº êîøò³â, ùîá äîâãèé ÷àñ 
ïðèéìàòè ó÷àñòü ó ñóäîâèõ ïðîöåñàõ 
òà íàéìàòè àäâîêàò³â). 4. Îñòàòî÷íå 
â³ä÷óæåííÿ. ßêùî ï³ñëÿ ïåðøîãî â³ä÷ó-
æåííÿ ç’ÿñîâóºòüñÿ, ùî æåðòâó áóëî îá-
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ðàíî ïðàâèëüíî, – êâàðòèðà ïðîäàºòüñÿ 
çâè÷àéíèì ïîêóïöÿì.

²² «Áóä³âåëüí³ àôåðè». Êîìïàí³ÿ 
îäåðæóº çåìåëüíó ä³ëÿíêó â êîðèñòó-
âàííÿ é ³ì³òóº ïî÷àòîê ðîá³ò (ïðîâî-
äèòüñÿ ðåêëàìíà êàìïàí³ÿ ³ç ïðîïîçè-
ö³ºþ êóïóâàòè êâàðòèðè â íîâîáóäîâ³, 
ö³íà êâàäðàòíîãî ìåòðà íà ÿêó íèæ÷å 
çà ñåðåäíþ ðèíêîâó). Êîøòè ãðîìàäÿí, 
îòðèìàí³ â³ä òàêèõ ïðîäàæ³â, âèêîðèñòî-
âóþòüñÿ ç ìåòîþ îñîáèñòîãî çáàãà÷åííÿ 
êåð³âíèê³â êîìïàí³é, àëå íå äëÿ áóä³âíè-
öòâà áóäèíêó, à êîëè âæå ç³áðàíà ïåâ-
íà ñóìà, áóä³âåëüíà êîìïàí³ÿ ïîïðîñòó 
çíèêàº. Îäèí ³ç âàð³àíò³â ðåàë³çàö³¿ ö³º¿ 
ñõåìè – öå âèêîðèñòàííÿ îðãàí³çàö³é 
ñî³íâåñòîð³â. ßê ïðèêëàä ô³ðìà óêëà-
äàº äîãîâîðè ç îðãàí³çàö³ÿìè-ñî³íâåñòî-
ðàìè, ïî ÿêèõ â³ä ¿õíüîãî ³ìåí³ é çà ¿õ 
æå ðàõóíîê çàëó÷àº êîøòè ãðîìàäÿí; à 
òàêîæ äîãîâîðè ç îðãàí³çàö³ºþ-çàáóäîâ-
íèêîì ïðî âêëàäåííÿ êîøò³â â³äðàçó â 
ê³ëüêà îá’ºêò³â. Çíàéøîâøè ïàéîâèê³â 
³ ç³áðàâøè ç íèõ êîøòè, ô³ðìà çíèêàº. 
Òèì ñàìèì «êèäàº» ÿê çàáóäîâíèêà, òàê 
³ ïàéîâèê³â. Òàêîæ ó òàêèõ ñõåìàõ ÷à-
ñòî âèêîðèñòîâóþòüñÿ ö³ëüîâ³ îáë³ãàö³¿. 
Ñóòü ñõåìè ïîëÿãàº â òîìó, ùî â îáì³í 
íà âêëàäåí³ â áóä³âíèöòâî êîøòè ³íâå-
ñòîðè îäåðæóþòü ö³íí³ ïàïåðè. ²íòåðåñè 
ïîêóïö³â êâàðòèð, ùî êóïóþòü íà åòàï³ 
áóä³âíèöòâà ö³ëüîâ³ îáë³ãàö³¿, ç îäíî-
ãî áîêó, çàõèùåí³, îñê³ëüêè êîæåí âè-
ïóñê îáë³ãàö³é ðåºñòðóºòüñÿ Äåðæàâíîþ 
êîì³ñ³ºþ ç ö³ííèõ ïàïåð³â òà ôîíäîâîãî 
ðèíêó, îäíàê ïîâåðíóòè êîøòè çà òàêè-
ìè ö³ííèìè ïàïåðàìè íå ìîæóòü. 

²²². Âèêîðèñòàííÿ ô³êòèâíèõ óãîä ç 
íåðóõîìèì ìàéíîì. Òàê³ ñõåìè ÿâëÿ-
þòüñÿ ëèøå ÷àñòèíàìè á³ëüø ñêëàäíèõ 
³ âèêîðèñòîâóþòüñÿ íà ïåðøîìó åòàï³ 
â³äìèâàííÿ – ðîçì³ùåííÿ áðóäíèõ êî-
øò³â ³ äëÿ íàäàííÿ ¿ì ëåãàëüíîãî âè-
ãëÿäó. Îáîâ’ÿçêîâîþ óìîâîþ º ôàëü-
ñèô³êàö³ÿ äîêóìåíò³â ñòîñîâíî îá’ºêòà 
óãîäè. Â³äìèâàííÿ êîøò³â çëî÷èííîãî 
ïîõîäæåííÿ â³äáóâàºòüñÿ øëÿõîì çä³é-
ñíåííÿ ô³êòèâíîãî ïðîäàæó îá’ºêò³â 
íåðóõîìîãî ìàéíà. À ñàìå: 

-
áëåíèõ äîêóìåíò³â, ùî ïîñâ³ä÷óþòü 
îñîáó;

ïðè ïðîâåäåí³ îïåðàö³é ç íåðóõîìèì 
ìàéíîì, íåâ³äîìå; 

ç íåçíà÷íèì ïåð³îäîì ä³ÿëüíîñò³ (ÿê ïðà-
âèëî, òàêèé òåðì³í íå ïåðåâèùóº òðüîõ 
ì³ñÿö³â ç äíÿ äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿);

íåðóõîìîãî ìàéíà; 

ÿêèé ïåðåäàºòüñÿ óãîäîþ êóï³âë³-ïðîäà-
-

æó º íåïîñë³äîâíîþ àáî íåêîðåêòíîþ; 

íåä³ºçäàòíà. 
²V. Âèêîðèñòàííÿ ñêëàäíèõ ïîçèê ³ 

êðåäèòíèõ ðåñóðñ³â. Ïîøèðåíèì ñïîñî-
áîì ïîïîâíåííÿ êîìïàí³ºþ ñâî¿õ îá³-
ãîâèõ êîøò³â º çàëó÷åííÿ êðåäèòíèõ 
ðåñóðñ³â, òà ïîïóëÿðíèì º îòðèìàííÿ 
ïîçèêè â³ä ³íøî¿ êîìïàí³¿. Òàê³ ïîçèêè 
øèðîêî âèêîðèñòîâóþòüñÿ íà ðèíêó 
íåðóõîìîãî ìàéíà, à çëîâæèâàííÿ òà-
êèìè ïîçèêàìè âèêîðèñòîâóþòüñÿ çëî-
÷èíöÿìè äëÿ ëåãàë³çàö³¿ çëî÷èííèõ êî-
øò³â. Ïîñåðåäíèê íà êîøòè, îäåðæàí³ 
çëî÷èííèì øëÿõîì, êóïóº çà íèçüêîþ 
ö³íîþ îá’ºêò, à ïîò³ì ïåðåïðîäàº éîãî 
çëîâìèñíèêó çà çíà÷íî âèùîþ ö³íîþ. 
Òîáòî, çàâäÿêè øòó÷íîìó çàâèùåííþ 
âàðòîñò³ íåðóõîìîñò³, ïîñåðåäíèê îòðè-
ìóº íå ò³ëüêè ïðèáóòîê, àëå é ëåãàë³çóº 
çëî÷èíí³ êîøòè. Â³äì³ííîþ îçíàêîþ òà-
êî¿ ñõåìè ìîæå áóòè öèêë³÷íèé ïåðå-
ïðîäàæ îá’ºêò³â, à òàêîæ ó÷àñòü «òðàí-
çèòíèõ», ô³êòèâíèõ ô³ðì. Ïðè öüîìó 
ìîæå âèêîðèñòîâóâàòèñü ôàëüñèô³êà-
ö³ÿ îö³íî÷íî¿ äîêóìåíòàö³¿ íà íåðó-
õîì³ñòü, äîãîâîð³â êóï³âë³-ïðîäàæó. ßê 
ïðàâèëî, òàê³ ñõåìè º ÷àñòèíîþ á³ëüø 
ñêëàäíî¿ ñõåìè òà âèêîðèñòîâóºòüñÿ 
áåçïîñåðåäíüî äëÿ íàäàííÿ áðóäíèì 
êîøòàì ëåãàëüíîãî âèãëÿäó. 

Òàêîæ õîò³ëîñü çâåðíóòè óâàãó íà 
ñïîñîáè øàõðàéñòâà íà ðèíêó æèòëà:  
1. Íàâìèñíå ïðèõîâóâàííÿ ³íôîðìàö³¿, 
ùî äîçâîëÿº ðîç³ðâàòè âæå óêëàäåíó 
îïåðàö³þ â çáèòîê ïîêóïöþ êâàðòè-
ðè. Â êâàðòèð³ ìîæå ïðîæèâàòè ëþäè-
íà, ÿêà ïåðåáóâàº íà îáë³êó â ïñèõî-
íåâðîëîã³÷íîìó äèñïàíñåð³, àáî ïàö³ºíò 
íàðêîäèñïàíñåðà. Íå çíàþ÷è ïðî öå, 
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êóïóºòå êâàðòèðó, à ÷åðåç äåÿêèé ÷àñ 
ðîäè÷³ ö³º¿ ëþäèíè â³äïðàâëÿþòüñÿ â ñóä 
ç äîâ³äêîþ ïðî éîãî íåîñóäí³ñòü ³ ðîçðè-
âàþòü óãîäó. Ïðè öüîìó ñóä, çâè÷àéíî, 
óõâàëþº ð³øåííÿ ïðî òå, ùî ïîêóïöþ 
êâàðòèðè ïîâèíí³ ïîâåðíóòè ñïëà÷åí³ çà 
íå¿ ãðîø³, àëå ñóìà, âêàçàíà â äîãîâîð³ 
êóï³âë³-ïðîäàæó êâàðòèðè, ÿê ïðàâèëî, 
íàáàãàòî ìåíøå çà òó, ÿêà ðåàëüíî áóëà 
ñïëà÷åíà çà êâàðòèðó, ³ íåìàº í³ÿêî¿ 
óïåâíåíîñò³ ó òîìó, ùî íàâ³òü öÿ ñóìà 
áóäå âàì ïîâåðíåíà; êð³ì òîãî, òàêà óãî-
äà ìîæå îïðîòåñòîâóâàòèñÿ ïðîòÿãîì 
àæ äåñÿòè ðîê³â, à çà öåé ÷àñ ñïëà÷åí³ 
âàìè ãðîø³ áóäóòü âèòðà÷åí³. Íå ìåíøå 
òóðáîò ìîæå ïðè÷èíèòè ³ êóï³âëÿ êâàð-
òèðè, â ÿê³é ïðîæèâàëà ëþäèíà, ùî â³ä-
áóâàº ïîêàðàííÿ â ì³ñöÿõ ïîçáàâëåííÿ 
âîë³, òîìó ùî êîëè â³í ó â’ÿçíèö³, òî 
âèïèñóºòüñÿ ç êâàðòèðè, àëå ïðè öüîìó 
ïðàâà íà ìåøêàííÿ â í³é íå âòðà÷àº.  
2. Ï³äðîáêà äîêóìåíò³â. Â ïðîöåñ³ 
îôîðìëåííÿ îïåðàö³¿ êóï³âë³-ïðîäàæó 
êâàðòèðè äîâîäèòèñÿ ìàòè ñïðàâó ç 
âåëèêîþ ê³ëüê³ñòþ ð³çíèõ äîêóìåíò³â. 
Ñàìå âîíè ñëóæàòü ï³äñòàâîþ äëÿ çä³é-
ñíåííÿ îïåðàö³¿ ³ ç íèìè ïîâ’ÿçàí³ ð³ç-
íîìàí³òí³ ñïîñîáè øàõðàéñòâà. Äî ñïî-
ñîá³â, ùî íàé÷àñò³øå çóñòð³÷àþòüñÿ, 
ï³äðîáêè äîêóìåíò³â â³äíîñÿòüñÿ: 

ï³äðîáêó óâàæíèé ãðîìàäÿíèí ìîæå 
âèÿâèòè ñàì, çâåðíóâøè óâàãó íà íåñï³-
âïàäàííÿ âèäàâëåíèõ áóêâ íà ïàñïîðò³ 
³ íà ôîòîãðàô³¿, íàïèñàííÿ ðåêâ³çèò³â 
äîêóìåíòà íå ñïåö³àëüíèì ÷îðíèì ÷îð-
íèëîì, à ³íøèìè, íå÷³òê³ñòü ñàìî¿ ôî-
òîãðàô³¿ ³ ³í.);

ïàñïîðò³â â ïàñïîðò³ îäíîãî ãðîìàäÿ-
íèíà (ó òàêèõ ï³äðîáëåíèõ äîêóìåíòàõ, 
ÿê ïðàâèëî, íå ñï³âïàäàþòü ñåð³¿ ³ íîìå-
ðè ïàñïîðòà íà ñòîð³íêàõ, ùî óâàæíèé 
ãðîìàäÿíèí òàêîæ çäàòíèé âèÿâèòè ñà-
ìîñò³éíî); 

ïðîïèñêè (ðåºñòðàö³¿) â ïàñïîðòàõ (õà-
ðàêòåðíèìè îçíàêàìè äàíîãî ñïîñîáó 
ï³äðîáêè º íå÷³òê³ñòü ñàìîãî øòàìïó 
ïðîïèñêè, íåñï³âïàäàííÿ àäðåñè ïðî-
ïèñêè ³ íîìåðà â³ää³ëåííÿ ì³ë³ö³¿, â³ä-
ñóòí³ñòü øòàìïó âèïèñêè ç ³íøî¿ àäðå-

ñè àáî íåñï³âïàäàííÿ àäðåñè âèïèñêè 
íîìåðó â³ää³ëåííÿ ì³ë³ö³¿, íà òåðèòîð³¿ 
ÿêîãî çíàõîäèòüñÿ êâàðòèðà);

êñåðîêîï³é äîêóìåíò³â, ùî çàñâ³ä÷óþòü 
îñîáó;

ïàñïîðò³â, â ÿêèõ íå âêàçàíà àäðåñà 
ïðîïèñêè (ðåºñòðàö³¿); 

-
íèõ äîêóìåíò³â;

-
êóìåíò³â, ï³äòâåðäæóþ÷èõ âîëîä³ííÿ 
êâàðòèðîþ.

3. Îáìàí çà äîðó÷åííÿì. Çëî÷èíö³ 
ï³ä ïðèâîäîì íàäàííÿ äîïîìîãè â îá-
ì³í³ àáî ðîçñåëåíí³ îäåðæóþòü â³ä âëàñ-
íèêà êâàðòèðè ãåíåðàëüíó äîâ³ðåí³ñòü 
íà ïðàâî ñêîþâàòè áóäü-ÿê³ îïåðàö³¿ ç 
êâàðòèðîþ, ïîò³ì îôîðìëÿþòü äîãîâ³ð 
êóï³âë³-ïðîäàæó êâàðòèðè áåç ó÷àñò³ 
âëàñíèêà ³ íàâ³òü éîãî âèïèñóþòü ç íå¿ 
áåç â³äîìà îñòàííüîãî. ²íîä³ â ö³ëÿõ 
íåçàêîííîãî çàâîëîä³ííÿ ÷óæîþ æèò-
ëîâîþ ïëîùåþ øàõðà¿ âèêîðèñòîâóþòü 
ô³êòèâíó äîâ³ðåí³ñòü íà ïðàâî ðîçïî-
ðÿäæåííÿ íåðóõîì³ñòþ.

4. Ïðîäàæ êâàðòèðè ïî çìîâ³ 
äåê³ëüêîõ îñ³á. Äîñèòü ÷àñòî ïîäà-
þòüñÿ ïîçîâè ïðî âèçíàííÿ äîãîâîðó 
êóï³âë³-ïðîäàæó êâàðòèðè íåä³éñíèì 
ÿê îïåðàö³¿, â÷èíåíî¿ ï³ä âïëèâîì íà-
ñèëüñòâà ³ ïîãðîç. Ïðîäàâåöü êâàðòèðè 
ïîïåðåäíüî äîìîâëÿºòüñÿ ç ðîäè÷àìè 
àáî çíàéîìèìè ïðî ïåâíó ïîâåä³íêó 
íà ñóä³, ïîò³ì ïðîäàº êâàðòèðó ³ ÷åðåç 
äåÿêèé ÷àñ ïîäàº ïîçîâ äî ñóäó ïðî 
âèçíàííÿ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó 
íåä³éñíèì íà ò³é ï³äñòàâ³, ùî â³í óêëàâ 
óãîäó ï³ä âïëèâîì ïîãðîç ç áîêó òèõ 
îñ³á, ç ÿêèìè â³í íàïåðåä äîìîâèâñÿ. 
Ðåçóëüòàò ñïðàâè çàëåæèòü â³ä òîãî, 
íàñê³ëüêè ïðàâäîïîä³áíî öå â³äáóâàòè-
ìåòüñÿ, ³ ÷è âäàñòüñÿ ïåðåêîíàòè ñóä. 
Ïðè ïðîäàæó êâàðòèðè, ùî º çàãàëü-
íîþ ñóì³ñíîþ âëàñí³ñòþ ïîäðóææÿ, 
íåîáõ³äíà çãîäà ³íøîãî. Ïðîòå ö³ëêîì 
ðåàëüíà ñèòóàö³ÿ, êîëè ïîäðóææÿ âèð³-
øóº «íàæèòèñÿ» íà ïðîäàæó êâàðòèðè 
³ íàïåðåä äîìîâëÿþòüñÿ ïðî ñóì³ñí³ 
ä³¿. ßêùî â ïàñïîðò³ ÷îëîâ³êà-ïðîäàâöÿ 
ñòî¿òü øòàìï ïðî ðåºñòðàö³þ øòàìï, 
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òî íîòàð³óñ îáîâ’ÿçêîâî çàæàäàº çãîäó 
íà îïåðàö³þ äðóæèíè. Ïðîòå ïàñïîðò 
ìîæíà «âòðàòèòè» ³ íàòîì³ñòü îäåðæà-
òè «÷èñòèé», áåç øòàìïó ïðî ðåºñòðà-
ö³þ áðàêó. Â öüîìó âèïàäêó ï³ñëÿ çä³é-
ñíåííÿ îïåðàö³¿ äðóæèíà ìîæå ïîäàòè 
ïîçîâ äî ñóäó ïðî âèçíàííÿ îïåðàö³¿ 
íåä³éñíîþ íà ò³é ï³äñòàâ³, ùî ó íå¿ íå 
çàïèòàëè çãîäè, à âîíà áóëà ïðîòè. Ó 
ðåçóëüòàò³ ñóä âñå ïîâåðíå íà ñâî¿ ì³ñ-
öÿ, à ïîêóïöþ áóäóòü ïîâåðíåí³ (ìîæ-
ëèâî) ãðîø³ â ñóì³, îáóìîâëåí³é â äîãî-
âîð³ êóï³âë³-ïðîäàæó. Íåä³éñíèì ìîæå 
áóòè âèçíàíèé äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó 
êâàðòèðè ó ðàç³ âèçíàííÿ íåä³éñíèì 
ïåðâèííîãî äîãîâîðó ïåðåäà÷³ êâàðòè-
ðè ó âëàñí³ñòü. Â öüîìó âèïàäêó òàêîæ 
ìîæå ìàòè ì³ñöå çëîâìèñíà çìîâà ïðî-
æèâàþ÷èõ â êâàðòèð³ îñ³á. 5. Â³äìîâà 
â³ä îïëàòè êâàðòèðè. Õî÷à ³ ð³äêî, 
àëå âñå òàêè çóñòð³÷àþòüñÿ âèïàäêè 
íåïðàâîì³ðíîãî çàâîëîä³ííÿ êâàðòèðîþ 
áåç ¿¿ îïëàòè (ïîâíî¿, ÷àñòêîâî¿ àáî íà-
ïåðåä îáóìîâëåíî¿ ñóìè). Çëî÷èíåöü 
ïðè ïîêóïö³ êâàðòèðè ïðîñòî íå âèïëà-
÷óº ãðîø³, àáî ÷àñòèíó îá³öÿíî¿ ñóìè 
çà çä³éñíåííÿ îïåðàö³¿, à ïîòåðï³ëèìè 
ñòàþòü ñîö³àëüíî äåãðàäîâàí³ îñîáè òà 
íåä³ºçäàòí³ îñîáè ³ ò.ä. 6. Âèãîòîâëåí-
íÿ ôàëüøèâèõ ñâ³äîöòâ ïðî ñìåðòü 
íà æèâó ëþäèíó. Æåðòâàìè ñòàþòü 
ò³, õòî çäàº êâàðòèðó íà äîâãèé ÷àñ. 
Îðåíäóâàâøè êâàðòèðó, øàõðà¿ êóïó-
þòü áëàíê ñâ³äîöòâà ïðî ñìåðòü, âïè-
ñóþòü òóäè äàí³ ãîñïîäàðÿ, âèãîòîâëÿ-
þòü çàïîâ³ò ³ çâåðòàþòüñÿ â äåðæàâíó 
íîòàð³àëüíó êîíòîðó çà ñâ³äîöòâîì ïðî 
ïðàâî íà ñïàäêîºìñòâî êâàðòèðè. Ï³ñ-
ëÿ öüîãî æèòëîâà ïëîùà ïðîäàºòüñÿ.  
7. Ïðîäàæ æèòëà ç îáòÿæåííÿìè. 
Ïðîäàþòüñÿ êâàðòèðè, ùî çíàõîäÿòüñÿ 
ï³ä ñóäîâèì àáî ïðîêóðîðñüêèì àðåø-
òîì, ç â³äìîâîþ â ðåºñòðàö³¿ ïðàâ àáî æ 
ç öèâ³ëüíèìè îáòÿæåííÿìè (ñïàäêîâà 
ñóïåðå÷êà, çàñòàâà, ðåíòà, ïîðóøåííÿ 
ïðàâ íåïîâíîë³òí³õ ³ ³í.). Òàê³ âàð³àíòè 
ïðîïîíóþòüñÿ ïîêóïöÿì àáî ïî ï³äðî-
áëåíèõ äîêóìåíòàõ, àáî ç óÿâíèì âðå-
ãóëþâàííÿì ìàéíîâèõ ïðàâ. 8. Ïðî-
äàæ êâàðòèðè ïî ÿâíî ïîìèëêîâ³é 
äîâ³ðåíîñò³. Çìîâà ì³æ øàõðàÿìè ³ 
ðåàëüíèì âëàñíèêîì, òîìó ùî îñòàíí³é 

äàº äîâ³ðåí³ñòü íà çä³éñíåííÿ îïåðà-
ö³¿ â³ä ñâîãî ³ìåí³, à ïîò³ì ¿¿ àíóëþº. 
Ï³ñëÿ çä³éñíåííÿ îïåðàö³¿ êóï³âë³-ïðî-
äàæó çâåðòàºòüñÿ äî ñóäó, ñòâåðäæó-
þ÷è, ùî êâàðòèðó ïðîäàëè ïðîòè éîãî 
âîë³. Àáî ³íøèé âàð³àíò: ó äîâ³ðåíîñò³ 
ñòàâèòüñÿ «íåïðàâèëüíèé» ï³äïèñ, ÿêó 
ïîò³ì â ñóäîâîìó ïîðÿäêó, ÷åðåç åêñ-
ïåðòèçó ïî÷åðêó, ìîæíà âèçíàòè çà òó, 
ùî íàëåæèòü íå «ò³é» îñîá³, à îïåðà-
ö³ÿ êóï³âë³-ïðîäàæó ïðèçíàºòüñÿ íåä³é-
ñíîþ. 9. Îïåðàö³ÿ êóï³âë³-ïðîäàæó 
íåðóõîìîñò³, ÿêó ëåãêî ðîç³ðâàòè. 
Îïåðàö³ÿ ñêîþºòüñÿ òàê, ùîá íàäàë³ 
¿¿ áóëî ëåãêî âèçíàòè â ñóäîâîìó ïî-
ðÿäêó íåä³éñíî¿ ç äâîñòîðîííüîþ ðå-
ñòèòóö³ºþ, òîáòî öå îçíà÷àº ïðîäàâöþ 
ïîâåðòàºòüñÿ íàçàä êâàðòèðà, ïîêóïöþ 
– ãðîøîâà ñóìà, âêàçàíà â äîãîâîð³. 
Çâè÷àéíî, â òàêîìó äîãîâîð³ óêàçóºòü-
ñÿ ñóìà ïî äîâ³äö³ ÁÒ², â äåê³ëüêà ðàç³â 
ìåíøà çà ðåàëüíó. ¯¿ çàíèæóþòü, ùîá 
çàîùàäèòè íà ïîñëóãàõ íîòàð³óñà àáî 
óíèêíóòè îïîäàòêóâàííÿ. 10. Ëæåî-
ôîðìëåííÿ. Äëÿ îôîðìëåííÿ îïåðàö³¿ 
øàõðà¿ êîðèñòóþòüñÿ ëèïîâèì äðóêîì 
íîòàð³óñ³â àáî â³äêðèâàþòü ïñåâäî-
íîòàð³àëüíó êîíòîðó. Íîòàð³óñ ìîæå 
áóòè ³ ñïðàâæí³é, àëå àôåðèñòè äóæå 
òåõí³÷íî ï³äâåäóòü äî éîãî äâ³éíèêà.  
11. Êâàðòèðà ïðîäàíà ðàçîì ç õàçÿ¿-
íîì. Áóâàþòü âèïàäêè, êîëè ïðîäàâåöü 
áåðå ãðîø³ çà êâàðòèðó, à ñàì íå õî÷å 
âèïèñóâàòèñÿ ç íå¿ ³ á³ëüøå òîãî, çàëè-
øàºòüñÿ òàì æèòè. Ïðèâ³ä: íåìàº ãðî-
øåé, í³êóäè éòè ³ ò. ä. Çã³äíî ³ç çàêîíîì 
â³í ìàº ïðàâî ïîâåðòàòè áîðã ÷àñòèíà-
ìè, àëå öå ìîæå çàòÿãíóòèñÿ íà äåñÿò-
êè ðîê³â. 12. Îäíà êâàðòèðà – áàãà-
òî õàçÿ¿â. Øàõðà¿ ïðîäàþòü êâàðòèðó 
â³äðàçó äåê³ëüêîì ëþäÿì, áåðóòü ç êîæ-
íîãî ãðîø³ ³ õîâàþòüñÿ çà êîðäîíîì. Öÿ 
ñõåìà íàéá³ëüø ïîïóëÿðíà. Òîðêàºòüñÿ 
íå ëèøå ïðîäàæó æèòëà, àëå ³ çäà÷³ â 
îðåíäó. 13. Ïëàòíèé ïåðåãëÿä. Òàê 
çâàí³ «÷îðí³ ð³ºëòîðè» áåðóòü ïëàòó çà 
ïåðåãëÿä êâàðòèðè ³ ïîêàçóþòü êë³ºí-
òîâ³ äåê³ëüêà âàð³àíò³â. Ïðè÷îìó ö³ 
êâàðòèðè í³õòî ³ íå çáèðàºòüñÿ ïðîäà-
âàòè. Ïîò³ì âñòàíîâëþþòü âåëèêó ö³íó 
àáî íåðåàëüí³ óìîâè. Êë³ºíò ïðèðîäíî 
â³äìîâëÿºòüñÿ, àëå ãðîø³ çà ïåðåãëÿä 
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éîìó í³õòî íå ïîâåðòàº. 14. Ìàõ³íàö³¿ 
ç ïðèâàòèçàö³ºþ. Ïðîäàºòüñÿ íå ïðè-
âàòèçîâàíà êâàðòèðà ç äîêóìåíòàìè íà 
ïîäàëüøó ïðèâàòèçàö³þ ³ äîðó÷åííÿ. 
Ïîêóïåöü íå á³æèòü â³äðàçó ïðèâàòè-
çîâóâàòè êâàðòèðó, à ïðîäàâåöü â öåé 
÷àñ çàÿâëÿº, ùî äîêóìåíòè çàãóáëåí³ ³ 
â³äíîâëþº ¿õ. Ïîò³ì ïðèâàòèçîâóº êâàð-
òèðó ³ çíîâó ïðîäàº ³íøîìó ïîêóïöåâ³.

Äëÿ ïîïåðåäæåííÿ ñïîñîá³â øàõðàé-
ñüêèõ ä³é ùîäî íåðóõîìîñò³ íåîáõ³äíî 
çàñòîñîâóâàòè ïðàâîâèé ðåæèì: 

– ïðàâî âëàñíîñò³ é ³íø³ ìàéíîâ³ 
ïðàâà íà íåðóõîì³ñòü, îáìåæåííÿ öèõ 
ïðàâ, ¿õ âèíèêíåííÿ, ïåðåõ³ä ³ ïðèïè-
íåííÿ ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é ðåºñòðàö³¿;

– ïðàâî÷èíè, ïðåäìåòîì ÿêèõ º íå-
ðóõîì³ñòü, óêëàäàþòüñÿ ó ïèñüìîâ³é 
ôîðì³ ³, ÿê ïðàâèëî, ï³äëÿãàþòü íî-
òàð³àëüíîìó ïîñâ³ä÷åííþ; ïåðåäà÷à 
àáî ïîâåðíåííÿ â îðåíäó íåðóõîìîñò³ 
îáîâ’ÿçêîâî îôîðìëþºòüñÿ â³äïîâ³äíèì 
äîêóìåíòîì; 

– çîáîâ’ÿçàííÿ, ïðåäìåòîì ÿêîãî º 
íåðóõîì³ñòü, çà çàãàëüíèì ïðàâèëîì 
âèêîíóºòüñÿ â ¿¿ ì³ñöåçíàõîäæåíí³; 

– ïðàâî âëàñíîñò³ íà íåðóõîìå 
ìàéíî âèíèêàº ç ìîìåíòó äåðæàâíî¿ 
ðåºñòðàö³¿; 

– âñòàíîâëåíî îñîáëèâèé ïîðÿäîê 
íàáóòòÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà íåðóõîì³ñòü 
³ á³ëüø òðèâàë³ òåðì³íè íàáóâíî¿ äàâ-
íîñò³; 

– ä³þòü ñïåö³àëüí³ ïðàâèëà çä³éñ-
íåííÿ ïðàâî÷èí³â ç íåðóõîì³ñòþ, ùî 
ïåðåäáà÷àþòü çàëåæí³ñòü ïðàâ íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó â³ä ïðàâ íà ³íø³ íåðó-
õîì³ îá’ºêòè, ðîçòàøîâàí³ íà í³é. 

Îñíîâíîþ óìîâîþ, ÿêà ãàðàíòóº 
«÷èñòîòó» öèâ³ëüíî-ïðàâîâîãî äîãîâîðó 
ç íåðóõîìèì ìàéíîì, º íàÿâí³ñòü äî-
êóìåíò³â, ÿê³ áåçïîñåðåäíüî ñâ³ä÷àòü, 
ó êîãî ó âëàñíîñò³ ïåðåáóâàº â³ä÷óæó-
âàíèé îá’ºêò íåðóõîìîñò³, îñê³ëüêè â³ä-
ïîâ³äíî äî ñò. 328 ÖÊ Óêðà¿íè ò³ëüêè 
âëàñíèê ìàº ïðàâî íà âîëîä³ííÿ, âèêî-
ðèñòàííÿ ³ ðîçïîðÿäæåííÿ íàëåæíèì 
éîìó îá’ºêòîì íåðóõîìîñò³ ó ïîâíîìó 
îáñÿãó. Íèí³ çàêð³ïëåííÿ ïðàâà âëàñ-
íîñò³ íà íåðóõîìå ìàéíî íàáóâàºòüñÿ 
â ðåçóëüòàò³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâî¿ óãîäè – 
äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó (íàéá³ëüøèé 

îá’ºì), äàðóâàííÿ, îáì³íó, ñïàäêóâàííÿ 
÷è â ðåçóëüòàò³ ïðèâàòèçàö³¿, à òàêîæ 
âíàñë³äîê äîëüîâî¿ ó÷àñò³ ïîòåíö³éíîãî 
âëàñíèêà (ô³çè÷íî¿ ÷è þðèäè÷íî¿ îñî-
áè) ó ñïîðóäæåíí³ áóä³âåëüíîþ îðãàí³-
çàö³ºþ îá’ºêòà æèòëîâî¿ íåðóõîìîñò³. 
Ñóâîðå äîòðèìàííÿ öüîãî âñòàíîâëå-
íîãî ïîðÿäêó ìîæå ñòàòè åôåêòèâíîþ 
óìîâîþ çàõèñòó ó÷àñíèê³â äîãîâîð³â ç 
íåðóõîìèì ìàéíîì ³ çàõîäàìè çàïîá³-
ãàííÿ øàõðàéñüêèì ïîñÿãàííÿì íà íà-
ëåæí³ é ïåðåäàâàëüí³ ìàéíîâ³ ïðàâà.

Ñüîãîäí³ â êðèì³íàëüíîìó çàêîíîäàâ-
ñòâ³ íå ì³ñòèòüñÿ ñàìîñò³éíî¿ íîðìè, ÿêà 
â³äïîâ³äàëà á çàâäàííÿì çàõèñòó ìàéíî-
âèõ ïðàâ äîáðîñîâ³ñíèõ ó÷àñíèê³â îïåðà-
ö³é ç íåðóõîìèì ìàéíîì, à çàâîëîä³ííÿ 
íåðóõîì³ñòþ øëÿõîì â÷èíåííÿ øàõðàé-
ñòâà ïîðóøóº íå ò³ëüêè ìàéíîâ³ ïðàâà 
ïîòåðï³ëîãî, àëå é êîíñòèòóö³éí³ ïðàâà ³ 
ñâîáîäè. Íåïðàâîì³ðíå ïðèäáàííÿ ìàé-
íîâèõ ïðàâ, ÿêå äîçâîëÿº ïîâíîþ ì³ðîþ 
ðîçïîðÿäæàòèñÿ ÷óæèì äëÿ âèííîãî íå-
ðóõîìèì ìàéíîì, íåîáõ³äíî ðîçãëÿäàòè 
ÿê ñàìîñò³éíèé ìàéíîâèé çëî÷èí, ÿêèé 
ìàº ñïåöèô³÷í³ îçíàêè, âèä³ëÿþ÷è éîãî 
ç êîëà ³íøèõ çëî÷èí³â ïðîòè âëàñíîñò³, 
òîìó äîö³ëüíî äàíèé âèä çëî÷èííîãî ïî-
ñÿãàííÿ âèä³ëèòè «øàõðàéñòâî ó ñôåð³ 
íåðóõîìîñò³» â îêðåìó ÷àñòèíó ³ äî-
ïîâíèòè ñò. 190 ÊÊ Óêðà¿íè ôîðìóëþ-
âàííÿì: «Øàõðàéñòâî, â÷èíåíå íàáóò-
òÿì ïðàâà íà ÷óæå íåðóõîìå ìàéíî..». 

Êëþ÷åâ³ ñëîâà: ñïîñîáè øàõðàéñòâà,  
íåðóõîìå ìàéíî, ðèíîê æèòëà.

Â ñòàòò³ ðîçêðèâàþòüñÿ îñíîâí³ 
ñïîñîáè øàõðàéñòâà íà ðèíêó íåðó-
õîìîãî ìàéíà, îñîáëèâà óâàãà ïðè-
ä³ëåíà ðèíêó æèòëà. Çîñåðåäæåíà 
óâàãà íà çàãàëüí³é ñõåì³ øàõðàéñòâà 
íà ðèíêó íåðóõîìîãî ìàéíà. Ðîçãëÿ-
íóò³ õàðàêòåðí³ åëåìåíòè ñïîñîá³â 
çä³éñíåííÿ øàõðàéñòâà íà ðèíêó íå-
ðóõîìîãî ìàéíà. 

Â ñòàòüå ðàñêðûâàþòñÿ îñíîâíûå 
ñïîñîáû ìîøåííè÷åñòâà íà ðûíêå 
íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, ïðè ýòîì 
îñîáîå âíèìàíèå óäåëåíî æèëèùíî-
ìó ðûíêó. Ñîñðåäîòî÷åíî âíèìàíèå 
íà îáùåé ñõåìå ìîøåííè÷åñòâà íà 
ðûíêå íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà. Ðàñ-
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ñìîòðåíû õàðàêòåðíûå ýëåìåíòû 
ñïîñîáîâ ñîâåðøåíèÿ ìîøåííè÷åñòâà 
íà ðûíêå íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà. 

In the article the basic methods of 
swindle open up at the market of the 
real estate, the special attention is 
spared to the market of accommodation. 
Rapt attention is on the general chart of 
swindle at the market of the real estate. 
The considered characteristic elements 
of methods of realization of swindle are 
at the market of the real estate. 
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THE RIGHT TO PROTECTION 
OF EMPLOYEE’S PERSONAL DATA

Protection of employee’s personal 
information should enjoy great importance 
in the exercise of rights and obligations 
the employer has as a stronger party in 
employment relationships.

The protection of personal data as 
fundamental right studied such ukrainian 
scientists as V.M. Brizhko, V.A. Luzhetsky,  
A.V. Pazyuk, A.M. Chernobay, G.I. Chany- 
sheva, R.I. Chanyshev and russian 
scientists: S.S. Bogatirenko, A.S. Dol- 
gov, A.M. Lushnikov, N.L. Liutov A.S. Mar- 
kevich, A.B. Prosvetov, V.I. Sedov,  
E.A. Stepanov, L.V. Tikhomirov, and 
also foreign scientists such as W. Berka, 
C. Grabenwarter, S. Gutwirth, D. Harris, 
P. De Hert, Y. Poullet, M. Tinnefeld.

The purpose of this article is to 
analyze approaches to the definition of 
personal data, the legal regulation of 
personal data protection. Personal data 
is defined as any information related to 

an identified or identifiable employee. 
An employee is identifiable if by putting 
together different data contained in one or 
more files or documents the employee’s 
identity can be determined.

Data protection refers to limits on 
the processing and use of personal data. 
This includes data about employees, 
such as personal health records, and data 
created or used by employees in emails 
or internet use.

The purpose of data protection is to 
protect individuals from the consequences 
of any form of processing of personal data, 
but particularly computer processing, 
and thereby to safeguard the right of self-
determination over personal data.

In labour law, the employer may 
lawfully store personal data about 
employees provided that it is necessary 
in order to achieve the purpose of 
the employment relationship. This is 
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